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創歷史新高 按季增2000單位

許正宇：短期就虛擬資產
場外交易所監管框架諮詢
【香港商報訊】財經事務及庫務局局長許正宇

在網誌 「財庫論」表示，政府認為有需要把虛擬
資產場外交易所納入監管，並將於短期內就擬議
的監管框架展開諮詢，期望市民和持份者踴躍表
達意見。

許正宇稱，香港對虛擬資產的方針是重風險
管理為本的穩健監管，透過秉持 「相同活動、相
同風險、相關監管」的原則，並落實整全規管，
應對虛擬資產活動在投資者保障及洗錢和恐怖分
子籌集資金的風險。

虛擬資產生態圈亦包括一些場外交易所(普遍
稱為 Over-the-counter，簡稱 OTC)，多數以實
體舖或網上平台形式營運，容易接觸到普羅大
眾。事實上，去年一些有關無牌虛擬資產交易平
台的詐騙個案，亦有場外交易所參與其中，誤導
投資者將資金轉至這些無牌平台。

他又表示，政府正與金管局就穩定幣發行人監
管制度的立法建議進行諮詢。擬議監管制度要求
所有符合條件的法幣穩定幣發行人須獲取金管局
發出的牌照。制度透過風險為本的方式監管法幣
穩定幣發行人，提供具透明度和合適的規限，以
管理潛在的貨幣與金融穩定風險。

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：港府本周啟動
基本法23條立法諮詢，投資推廣署新任署長劉凱旋
表示，署方一直就此與駐港領事及外國商會溝通，
雖然他們關注當中細節，但明白英、美、加等地都
有類似的國安法例，強調不擔心23條立法會影響海
外企業在港營商賺錢。

對於海外企業撤走香港的辦公室，劉凱旋相信，
是受疫情和外圍經濟不明朗所致，且香港亦非唯一
被撤走辦公室的地區，而外商都期待經濟好轉時，
再度來港推動業務，她對今年香港招商引資進度感
到樂觀。

去年協助382家企業在港拓業務
據投推署數字顯示，去年共協助382家內地及海

外企業在港開設或拓展業務，較2022年升約27%，
當中35%來自內地、13%來自英國及9%來自美國。
上述來港的企業共帶來616億元直接投資，以及逾
4100個新增職位。

劉凱旋舉例指，來港的企業當中，包括百威亞太
(1876)將亞太區地區總部搬來香港，以及拍賣行富藝
斯(Phillips)進駐西九文化區；另有內地酸菜專門店太
二來港開設4間分店，以及泰國超市Big C來港開設

47家分店。

銀公對23條立法表示歡迎
目前投推署共有33個海外辦事處，劉凱旋稱，將

於2024/25財年期間，完成在埃及和土耳其開設辦事
處，目標是於今年內率先開設其中1個。

另外，銀行公會對港府就23條立法展開公眾諮詢
表示歡迎，相信此舉有助收集更多意見，講解相關
法律條文。銀行公會期望為香港長期繁榮穩定作出
貢獻，進一步鞏固提升香港作為國際金融中心的地
位。

【香港商報訊】反映二手樓價的中原城
市領先指數(CCL)最新報146.81點，按周
微升0.17%。中原地產研究部高級聯席董
事楊明儀指，受惠1月4日政府暫停賣住
宅地的消息，上周CCL跌幅收窄，今周
終止兩周連跌回穩。惟指數仍未反映1月
中旬恒指大跌對樓市的影響，相信樓價跌
勢未變，短期CCL繼續反覆下調。

中 原 城 市 大 型 屋 苑 領 先 指 數 (CCL
Mass)、 CCL( 中 小 型 單 位) 按 周 同 升
0.13%。CCL(大型單位)按周升0.36%。四
區樓價二升二跌。港島按周跌0.28%；九
龍升 1.09%，連升兩周共 2.13%；新界東
按周微升0.03%；新界西跌0.73%。

市場頻傳蝕讓個案，以納米樓最受影響。中原地
產元朗副區域營業經理王勤學指出，朗屏8號2座中
層B室，實用面積246平方呎開放式單位叫價360萬
元，議價後以336萬元沽出，實呎13659元，創屋苑
入伙以來造價新低。原業主於2019年5月以444萬
元買入，持貨近5年轉手帳面蝕108萬元或24%。

海茵莊園血虧四成
另外，將軍澳海茵莊園2座中層D5室一房單位，

實用面積約283平方呎，市傳以410萬元售出，實呎
約14488元。原業主於2021年以約667萬元買入，
持貨不足3年帳面虧蝕約257萬元或四成。

CCL按周微升 樓價跌勢未變

投推署：外國商會不擔心23條立法

房屋局數字顯示，未來3至4年已落成但未售出的
單位達2萬伙，批出土地上可隨時動工的單位達1.8
萬伙，另建築中的單位達8萬伙，再減去9000伙已預
售單位後，得出期內潛在一手私樓單位供應達10.9萬
伙。房屋局發言人預計，未來數月，將有8幅住宅用
地轉為熟地，料可提供約4900個單位。

八成半供應量屬中小單位
該發言人又預計，有9.3萬伙單位屬於實用面積少

於約753平方呎的中小型單位，佔整體供應量85%，
按季減少1個百分點。去年第四季私樓單位的施工量
為5500伙，按季升71.9%。去年全年施工量1.7萬，
按年升54.5%。上季私樓單位落成量3800伙，按季升
52%。去年全年的落成量則有 1.39 萬伙，按年跌逾
34.4%

團結香港基金副總裁葉文祺稱，潛在一手私樓供應
達歷史高位，除了顯示經濟情勢未見好轉，新盤貨尾

單位數目持續增加，同時反映潛在買家續持觀望態
度，以及去年公布的 「減辣」後未必足夠提振交投以
維持市場穩定。他認為，當局有需要考慮 「減辣」更
多、甚至 「撤辣」。

團結香港基金：應考慮再減辣撤辣
葉文祺續稱，港府可考慮先撤銷來港人才的買家印

花稅，幫助專才盡早置業，增強他們對香港的歸屬
感，以及降低換樓人士的從價印花稅，紓緩他們 「先
買後賣」的經濟壓力，激活 「換樓鏈」。

他又表示，現樓新盤貨尾達到近年高位的2萬伙，
在建未售新盤數量也達到七季新高，顯示未來幾年香
港私人住宅市場可能面對不少去庫存壓力。在供需兩
方都缺乏信心之下，有機會形成負面循環。

利嘉閣地產研究部主管陳海潮認為，目前市況低
迷，在完全沒有炒風之下，實有逼切需要考慮撤銷
不合時宜的 「辣招」，以令市場呈更健康的方向發
展。他又稱，跟十多年前相比，今天樓市格局不能同
日而語，當局理應盡快審視最新狀況，為樓市重新把
脈，不應在樓市發冷時仍堅持施以 「退燒藥」。

劉凱旋表示，對今年香港招商引資進度感到樂
觀。 記者 馮俊文攝

人均奢侈品消費
港重返全球第一

【香港商報訊】據美國彭博社引述Euromoni-
tor國際數據，香港去年已再度成為全球人均奢
侈品消費額最高市場。受2019年暴亂以及2020
年新冠疫情影響，一直在全球領先的香港一度被
瑞士及阿聯酋超越。報道還引述消息提到，受市
場提振，法國奢侈品牌愛馬仕(Hermes)加快擴充
香港銅鑼灣利園分店規模。該分店將設3層並正
進行裝修，預計年中再度營業。該店將提供手袋
及家具等產品。愛馬仕目前在港有7間分店，旗
艦店位於中環。

報道指，其他高端品牌亦恢復在香港的擴充，
其中香奈兒(Chanel)去年在銅鑼灣租用兩層店
面，月租約300萬元。路易威登(LV)亦在中半山
區開設快閃店，去年11月更首度在港舉行時裝
表演。

ACCA：各界對AI期待創新高

【香港商報訊】特許公認會計師公會(ACCA)
發表的首份環球經濟展望報告稱，去年各界對人
工智能(AI)的期待創新高，雖然相關應用程式大
部分處於早期試用階段，但開發過程仍快速進
行，為企業提高營運效率、節約成本、優化業務
流程等。

ACCA預期，今年全球的地緣經濟碎片化加劇，
加上年內政治活動頻繁，包括美國、英國、印度和
歐洲議會等約60個國家或地區將進行大選，為經
濟發展增添額外不明朗因素和潛在波動。該會認同
國際貨幣基金組織(IMF)所言，世界正面臨分裂的
風險，包括地緣經濟碎片化，貿易、資本流通、人
才流動、國際支付等多邊合作倒退。

【香港商報訊】恒地(012)發展的長沙灣曉柏峰
將於本周日(4日)推售32伙，折實價271.8萬元起，
市值共1.92億元。新春假期將至，恒基物業代理營
業(一)部總經理林達民表示，項目展銷廳於農曆新
年期間會如常開放。

新藝旗下大嶼山長沙38號嵐玥The Arcana昨公
布售樓說明書，共提供 2 幢獨立屋，皆為五房戶
型。發展商稱，一直接獲不少查詢，包括新香港
人、內地以及新加坡準買家，項目將於短期內以招
標形式現樓發售。

項目的獨立屋1實用面積5678平方呎，連239平
方呎平台、4367平方呎花園、184平方呎停車位、
2148平方呎天台、141平方呎梯屋及504平方呎前
庭。獨立屋2實用面積5658平方呎，連239平方呎
平台、4231平方呎花園、178平方呎停車位、2148
平方呎天台、141平方呎梯屋及645平方呎前庭。

另外，英皇國際(163)發展的香港仔澄天一個一
房單位以約475.2萬元售出，買家為專才，該盤至
今累沽47伙。

恒地曉柏峰賣32伙
271.8萬入場

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：香
港一手私樓潛在供應創新高。房屋局公
布，截至去年12月底止，未來3至4年
可供應的一手私樓單位約10.9萬伙，
創2004年有紀錄以來新高；按季增加
2000伙。房屋局發言人預計未來3至4
年的私樓供應量，將維持較高水平。有
意見認為，數據反映樓市低迷、炒風不
再，呼籲當局 「撤辣」 。

一手私宅潛在供應近11萬

房屋局預計，未來3至4年的私樓供應量將維持較高水平。 資料圖片
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【香港商報訊】新年新

氣象，除了大紅大紫的新

年，為大家誠意打造不一樣

的特色粉紅新年盛宴！由即

日起至2月25日，恒基地產旗

下將軍澳MCP CENTRAL

（新都城中心2期）將化身成粉

系日式和風庭園。大家可以走進「花舞春瀛御

賞園」3大日式庭園打卡位，體驗日本新年的獨

特魅力，同時，亦可暢玩互動占卜遊戲，預祝

新年行大運！農曆新年當然必備寓意吉祥的利

是封，H‧COINS會員獨家換領花舞龍騰精美

燙金利是封。

另外，MCP DISCOVERY（新都城中心3期）

更首次聯乘麥田捕手文創空間，於即日起至2月

9日特設「新春迎福市集」，多款應節主題特色

手作及送禮佳品應有盡有，讓大家感受濃厚的

龍年氣氛之餘，更可以盡情辦年貨，絕對是今

個新年假期必到的

好去處。

 今個新年，由

踏進逾500個粉系

小風鈴組成的「瀛

春 風 鈴 步 道 」 開

始。與摯愛沉醉於

風鈴步道，兩旁掛

滿粉色花漾風鈴，

抬頭一看更置身有

如波浪般盪漾起伏

的風鈴海中，隨心

拍下動人美照。

龍騰獅躍迎新春
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想開心過肥年？記得到港鐵商場參加「賀年即抽即中獎」及「新春

捉到寶」兩大推廣活動。商場除了大派總值約港幣500萬元禮物外，

更由大年初一起連續7日免費派發電子優惠券，加上中銀信用卡推廣

計劃，保證人人新年發大財。

港鐵商場於新春期間更安排了多個主題活動，由推廣中國傳統文化

的表演及工作坊，到充滿新年節慶氣氛的音樂表演，以及來自外地的

職業啦啦隊表演，一連串精彩活動與大眾一同喜迎龍年。

【香港商報訊】港鐵公司旗下德福廣場、青衣城、PopCorn、The 

LOHAS康城及圍方攜手推出「龍騰獅躍迎新春」及「繁花似錦慶豐

年」活動，由1月中旬起至2月25日分別打造「福運過龍年」、「醒獅

迎福」、「花漾龍門」、「鴻運舞獅」及「繁花綻放新春庭園」5大

主題打卡裝置。

　港鐵公司旗下商場推出「龍騰獅躍迎新春」及「繁花似錦慶豐年」活動，布置喜慶。

新春限量版4款卡通雙面咕
【香港商報訊】新一年7-Eleven聯同

Sanrio characters陪大家「轉」出好運來，推

出4款新春限量版「Sanrio characters雙面圓

咕Luck咕咕」！4位大熱人氣角色包括：

Hello Kitty、大口仔、AP鴨及My Melody，

化身超萌立體咕�，雙面設計的咕�只須

簡單一反，隨即搖身一變成為充滿新年氣

氛的賀年小物，雙重造型帶來加倍祝福。

「Sanrio characters 雙面圓咕Luck咕�」以

超柔軟物料製成，摸起來軟綿舒適，咕�

附有貼心的魔術貼，每當轉look後都可用來

固定形狀，不容易變形。咕�高約30厘

米，尺寸大小剛好。每款咕�均採用雙面

設計，可以視乎當日心情或場合，隨意轉

變咕�的造型，只要拉開背面的魔術貼，

將咕�向內反轉，即可變為充滿新年氣氛

的賀年小物，分別是大吉、金魚、金元寶

及桃花。新春限量版「Sanrio characters 雙面圓咕Luck咕    」。
　 500個粉系小風鈴組成的
「瀛春風鈴步道」。


