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機構估未來機構估未來44年增年增22..2323萬床位需求萬床位需求

【香港商報訊】記者陳薇、
蘇尚報道：香港大學生宿位緊張問題由來已久，
仲量聯行最新報告估計，非本地學生湧入及學生宿舍供應不足，
將於未來4年為本港私人住宿市場帶來額外2.23萬張床位的需求，帶動私人學生住宿
成為新興投資物業，推高把酒店及住宅改裝作私人學生宿舍的投資價值。
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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售9元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣

責編 李家華 美編 張俊奇
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為什麼越來越多香港人
選擇到廣東養老？
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報評會舉辦明辨資訊課程
助在囚人士辨析真假資訊
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庫克：蘋果要達成碳中和目標
中國供應鏈企業不可或缺

特首：從四方面拼經濟

上月樓價指數跌幅擴大至1.69%

【香港商報訊】記者戴合聲報道：行政長官李家超昨
日出席行政會議前會見媒體時表示，維護國家安全條例
生效後，香港的安全得到保障，特區政府將從落實好施
政報告和財政預算案提出的推動經濟發展措施、把握機
遇、增強香港競爭力、發展內部經濟等四個方面的重點
工作入手，帶領香港拼經濟、拼發展。

李家超表示，首先要落實鞏固和發展 「八大中心」在

內的有關推動經濟和發展
的措施，以北部都會區發
展為新引擎，以產業導向
為發展方向；其次，要把
握好世界經濟重心東移的
世界機遇和融入國家發展
大局的機遇，做好 「超級
聯繫人」和 「超級增值
人」的角色，發揮好聯通
世界和內地的橋樑優勢；
第三，積極搶人才、搶企
業，增強香港競爭力；第
四，發展好香港的旅遊經
濟、盛事經濟，做好基礎
設施建設投資，為香港這
個共同家園創造美好未
來。

李家超指出，全球經濟
中心向東移，會積極開拓
東盟和中東市場商機，把

握中國機遇，加強金融和區域經濟合作。在增強競爭力
方面，政府會繼續大力吸引企業、資金、人才。政府已
經引進接近50家重點企業，在香港合共投資超過400億
港元，創造超過1.3萬個就業機會。各項人才入境計劃自
去年以來，總計有約10.8萬名人才抵港。香港人口已經
上升到750多萬，增加的人口約一半是通過人才計劃來
港。

今年訪港客有望達到5000萬人次
對於發展內部經濟，李家超預計今年全年訪港旅客有

望達到5000萬人次，較去年增加近一倍。他強調，本周
香港迎來多項金融、文化藝術盛事，除了帶來直接的經
濟效益，來港參與盛事的來賓，可以透過人際網絡及社
交媒體，向世界宣揚香港的自由開放、多姿多彩的活力
及機遇。

李家超補充道，特區政府也會就維護國家安全條例持
續做好解說工作和公眾教育。就如何向海外解說維護
國家安全條例，李家超表示會繼續向本地商會和外國
駐港商會解釋條例的優點，包括這是維護國家安全的
防禦性法律、條例保障人權和自由、有了穩定和安全
才能保障投資和營商環境等，特區政府各部門也會利
用好外訪機會，向國際社會做好解說工作。

財爺：本港經濟料全年增2.5%至3.5%
另一方面，美國非牟利民間智庫米爾肯研究院昨日在

香港舉辦首屆全球投資人研討會。財政司司長陳茂波在
活動致辭表示，去年本港經濟逐步由疫情恢復過來，在
吸引企業和人才方面取得良好進展，在複雜外部環境
下，預計本港貨物出口改善、入境旅客數字持續回升
等，料將帶動本港今年經濟增長2.5%至3.5%，認為本港
經濟穩健增長。

他續指，香港要發揮好 「超級聯繫人」與橋樑的作
用，並強調當局會推動高質量發展，包括綠色發展及數
字經濟等。

【香港商報訊】記者鄭珊珊報道：差估署數據顯
示，2月樓價指數報302.5點，按月跌1.69%。樓價
自去年5月連跌10個月，累計跌幅14.6%，為2003
年 8 月沙士後最長跌浪。豪宅市道表現優於上車
盤，大型單位樓價按月跌1.29%，中小型單位樓價
跌勢較凌厲，按月挫1.65%。

差估署指數錄沙士後最長跌浪
今年首兩月的樓價，較去年底累跌 2.89%。當

中 ， 大 型 單 位 累 跌 2.17% ； 中 小 型 單 位 累 跌
2.88%。細分各戶型，A類單位按月跌1.65%。實用
面積431平方呎至752平方呎的B類單位挫1.8%，
為各類型中最傷。C類單位回調1.01%。1076平方
呎以上的D、E類單位齊跌1.29%。

利嘉閣地產研究部主管陳海潮表示，2月樓價跌
幅擴大反映1月下旬整體市況仍不濟，加上當時港
股跌破萬五點大關，以及2月上旬則因臨近新春而
進一步轉淡，業主沽樓造價更為受壓。2月下旬為
春節後淡市，加上觀望財政預算案措施，樓市依然
受壓。2月底公布全面撤辣後，交投即應聲彈起，
市場氣氛明顯回暖，估計仍跌0.5%至1%左右。他
估計，第一季樓價料按季累跌3.37%至3.85%。

樓價或5月始回升
當局全面撤辣扭轉市場，陳海潮指出，目

前樓市以量轉旺行先，樓價料最快在4月份
才能反映轉穩持平之勢。若市況持續理想，
冀能在5月及6月份開始回升，該行暫時仍
維持全年樓價看升5%至8%的預測。

萊坊董事及大中華區研究及諮詢部主管王
兆麒指出，高息口、購買力不足及新盤貨尾
量囤積等因素，令樓價繼續向下。全面撤辣
後，市場購買意欲明顯增強，樓市氣氛明顯
好轉，但短期內二手樓價受一手銷售影響將
繼續走弱。該行維持今年樓價走勢呈L型的原有預
測，上半年樓價仍有機會下跌3%至5%；下半年略
為回穩；全年料持平或下跌最多5%。目前發展商
積極減價去貨，受貨尾囤積影響，相信推盤時會提
供更多優惠及財務計劃去吸引買家。

他續稱，市場預期今年美國降息3次，料香港最
快下半年才降息，高息因素在上半年繼續影響上車
買家、換樓人士及新做按揭。在降息前，市場整體
購買力仍然不足，預計今年一、二手住宅成交量約
4.8萬至5.3萬宗水平。

專才需求助租金企穩
租金走勢方面，差估署指出，2月租金按月僅微

跌0.11%。市場人士認為，租金指數企穩與專才入
市租樓有關。陳海潮認為，在淡季過後，新一批抵
港專才租賃需求持續，今年租務市場可續看好，次
季開始能與樓價再次並駕齊驅。王兆麟則預計，今
年租金上升 5%至 8%，整體租金回報率提升至近
3%。中小型住宅租金升幅將跑贏豪宅，未來數月
住宅租金走勢保持平穩。

【香港商報訊】仲量聯行香港項目發展服務部主管
黃天賜表示，由於合適的土地供應有限，大部分私人
學生住宿的供應要倚靠改裝酒店、住宅物業及商廈。
近年較多投資者選擇收購酒店改裝為學生住宿，主要
原因是酒店的設計與現有配套設施更切合學生住宿的
要求，所涉及的改裝成本會相對其他物業類型較低。
學生住宿供應持續不足及非本地學生數量高速增長，
該行預料，租金將進一步上升，造就私人學生住宿成
新興投資物業。

根據該行的案例分析，投資者若把一間有600間客
房的酒店，改裝成有1318張床位的學生住宿，附設共
享空間、獨立學習空間、智能出入系統，以及娛樂和
健身設施，預計將涉及改裝資本開支約3億元，相等
於每平方呎2000元或每個租用的住宿空間23.3萬元。

仲量聯行香港資本市場部主管陳國章預計，改裝後
淨營業收入收益率可提高87個基點，達到超過5%，
反映將酒店轉作學生宿舍的可觀投資潛力。

「現時市場可供改造為學生住宿物業的酒店數量僅
有約10至15間，且整棟物業更適合用於改造，選址
靠近港鐵站以及九龍半島近院校物業更受歡迎。」

酒店轉作學生宿舍
回報率可逾5%

學生宿舍學生宿舍成投資新寵成投資新寵

大學生宿位嚴重供不應求
仲量聯行昨日公布的《解鎖私人學生住宿市場增長

潛力》報告稱，2022/23學年入讀本港專上院校的學生
人數達到25.3萬；八家教資會資助大學以及香港樹仁大
學和香港恒生大學，合共只能提供約 3.9 萬個學生宿
位。學生住宿市場（包括大學宿舍及私人學生住宿）
僅能容納當中約16%的學生。換言之，大學生宿位嚴重
供不應求。

該行香港研究部高級董事鍾楚如估計，目前有約3.72萬
名非本地專上院校學生只能選擇私人住宿，未來4年更會
升至5.95萬名，私人學生住宿租金還將進一步上升。

她說： 「學生宿舍建築期較長，也難以覓得合適地
皮興建宿舍，大學宿舍的供應一直無法滿足不斷增長
的學生人口。預期大學宿舍供應短缺的問題，將於
2027/28學年為私人市場帶來2.23萬個床位的額外住宿

需求。」

現僅有約1000個可租用住宿空間
該行指出，私人學生住宿是香港的新興物業，目前

市場僅提供約1000個可租用的住宿空間。按整體專上
院校學生人數計算，香港私人學生住宿供應率僅為
0.4%，比歐洲國家平均供應率約5%顯著較低。因此，
香港的私人學生住宿入住率高企於98%至100%之間，
每個可租用住宿空間的月租，介乎5200元至14800元。

該行香港資本市場部主管陳國章指，學生住宿能提
供既高且穩定的回報，正吸引投資者的注意。他又談
到，香港最大型的私人學生住宿Y83自2022年起平均
每年的租金升幅超過10%。過去12個月的私人學生住
宿租金升幅更加快，升幅最高可達15%。至於私人住宅
租金，於 2023 年初通關後上升 7%，酒店房租同樣上
升。

鍾楚如（右）估計，目前有約3.72萬名非本地專上院校學
生只能選擇私人住宿，未來4年更會升至5.95萬名。左為陳
國章。

大學生宿位嚴重供不應求大學生宿位嚴重供不應求，，
加上非本地學生湧入及學生宿加上非本地學生湧入及學生宿
舍供應不足舍供應不足，，帶動私人學生住帶動私人學生住
宿成為新興投資物業宿成為新興投資物業。。
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李家超指，政府會繼續大力吸引企業、資金、人才。 中通社


