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【香港商報訊】記者鄭珊珊報道：戴德梁行發表2024上半年粵
港澳大灣區住宅市場及商業物業投資市場回顧及展望。隨着中央於三

中全會《決定》提出賦予各城市政府樓市調控自主權，因城施策，預計可
為樓市注入新動力，有助推動下半年住宅交投和價格回穩；而《決定》提到

全面深化改革，以既 「放得活」 又 「管得住」 方式進行監管，鼓勵民企及外資以
市場化方式參與推動經濟與產業發展，預期將能為經濟帶來活力，長遠利好樓市。投資

市場方面，由於大灣區物流需求旺盛，加上租金回報理想，預期將繼續吸引投資者關注。
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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售9元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣

責編 曉辰 李家華 美編 劉樹燕

【香港商報訊】據內地媒體報道，自7月5日廣州放寬對
港澳台及外籍人士購房限制後，新世界中國旗下的廣佛新
世界、耀勝新世界、新世界星輝、廣匯新世界金融中心廣
匯尊府等，以及越秀地產旗下的商業項目琶洲ONE57、天
薈江灣、星匯海珠灣，還有新鴻基峻鑾、天河壹品等樓盤
紛紛迎來 「香港睇樓團」。

新世界星輝計劃負責人透露，為順應新政利好，計劃第
一時間推出 「港人置業專場」，最高享有九一折優惠。新
政首周即迎來兩輛巴士超過50組的香港客戶前來參觀。

據中銀香港早前發布的一項調查顯示，有46%的本港受訪
者表示會考慮在大灣區置業；作為度假及退休養老的處
所，廣州是其中熱門選擇之一。據分析，往來香港交通便
捷、宜人的居住環境、相對便宜的房價以及可獲得穩定投
資回報，是吸引港人前去廣州購房的重要因素。

中指研究院則表示，近期隨深中通道開通，以及廣肇、
廣惠城際鐵路貫通運營等交通基建利好，港澳居民往來珠
三角地區便捷程度明顯提升，粵港澳大灣區各城市間日漸
融合發展，港澳居民在內地置業需求可望持續提升。

據報道，目前香港睇樓團大多由開發商或中介機構組
織，目標項目主要是港資開發或央企、國企開發的樓盤。
廣州中原地產人士說，只要香港客戶有需求，將隨時組織
到廣州實地看房，只需3人即可成團。目前，廣州樓盤對港
澳客戶與內地客戶的各項優惠政策是一致的。

新世界中國則表示，在成熟市場影響下，港人對樓市周
期有更敏感的預判。從新世界在大灣區各盤成交狀況來
看，香港客戶需求不僅限於單一目的，更考慮到多元化、
複合型的需求，會兼顧自住、度假、養老和投資等諸多功
能的複合型高價值物業。

【香港商報訊】據國務院港澳事務辦公室網站消息，7月
23日上午，港澳辦主任夏寶龍在北京會見香港特區政府財
政司司長陳茂波一行。

香港同樣要識變應變求變
夏寶龍表示，中共二十屆三中全會對進一步全面深化改革

做出了系統部署，對以中國式現代化全面推進強國建設、民
族復興偉業具有重大而深遠的意義。改革開放是當代中國大
踏步趕上時代的重要法寶，對於面臨內外環境深刻變化的香
港來說，同樣要識變、應變、求變，通過改革實現更好發
展。希望香港特區政府和社會各界深入理解和領會三中全會
精神，把握機遇，銳意改革，主動作為，加快推進香港由治
及興。

不斷擦亮香港「金字招牌」
夏寶龍對香港特區政府財經系統為推動經濟發展、維護金

融穩定、促進民生改善等方面所作的努力和取得的成效給予
充分肯定。他表示，中央堅定不移貫徹 「一國兩制」方針，
全力支持香港充分發揮獨特地位和優勢，鞏固提升國際金
融、航運、貿易中心地位，打造國際高端人才聚集高地，深
化粵港澳大灣區合作，在國家對外開放中更好發揮作用。要
以扎扎實實的工作貫徹落實三中全會精神，把事情一件件做
起來，不斷擦亮香港的一張張 「金字招牌」，為以中國式現
代化全面推進強國建設、民族復興偉業作出新的更大貢獻。

國務院港澳辦分管日常工作的副主任周霽、室務會成員向
斌參加會見。

夏寶龍會見陳茂波一行
冀港各界深入領會三中全會精神

夏寶龍在北京會見香港特區政府財政司司長陳茂波一行。 港澳辦網站

香港睇樓團重現廣州

灣區一手樓半年錄13.3萬套
上半年，粵港澳大灣區內地城市整體一手住宅

成交宗數錄得約13.3萬套，由於去年上半年在通
關刺激下基數較高，銷售數字同比和環比分別跌
40%和15%。值得注意的是，伴隨中央在5月中發
布 「517」樓市新政為房地產市場帶來正面信息，
明確取消全國房貸利率下限、下調公積金貸款利
率、調整最低首付比例政策，6月份一手成交量有
支持，按月回升 19%至接近 2.9 萬套水平，高於
2023年下半年每月平均成交量，反映住宅市場剛
需仍在。

戴德梁行大中華區副總裁及大中華區策略發展
顧問部主管陶汝鴻表示，最近召開的二十屆三中
全會通過《決定》，中央提到賦予各地政府樓市

調控自主權，因城施

策，並提出一系列提振經濟的措施，透過既 「放
得活」又 「管得住」的方式發展市場經濟，釋出
逐步放鬆經濟調控措施的意向，配合早前推出的
「517樓市新政」等，該行相信下半年大灣區內地

城市的住宅市場成交將逐漸回升，預計下半年每
月平均成交量為2.8萬至3萬套，2024全年整體一
手住宅成交或錄得30萬至31.3萬套，比2023年回
落17%至20%，跌幅主要集中在上半年。

灣區融通利好港人北上置業
另一方面，大灣區城市間交通系統日趨成熟，

城市之間的連通性不斷提升，包括近年開通的高
鐵、港珠澳大橋和深中通道，有助帶動更多港澳
居民北上置業的需求。與此同時，香港與內地城
市始終存在樓價上的差別，因此，北上置業對部
分未有足夠負擔能力在港置業的港人

來說甚具吸引力。
再者，內地最新推出便利在大灣區購房

的港澳居民償還境內按揭貸款的指引，匯入
償還按揭貸款的人民幣資金不納入匯款限額，
將能打通購房款的資金流動。隨着香港與大灣區
內地城市的不斷融合，港人對北上置業的興趣將
更濃厚，亦有效推動大灣區住宅市場穩健發展。

住宅價格方面，一手房價較受發展商所推出市
場的盤源質素影響，上半年一手房價於大灣區9個
內地城市升跌大致參半。二手樓價方面，以具指
標作用的深圳為例，根據戴德梁行深圳中高端二
手住宅價格指數，上半年二手房價微跌1.9%。展
望後市，陶汝鴻表示，相信在中央積極鬆綁樓市
調控措施下，加上三中全會提到諸多經濟政策，

將為市場釋出利好，預料下半年大
灣區內地城市樓價有望回穩。

大灣區一手住宅銷售數字
整體一手銷售套數（套）

2023年
上半年

222807

2023年
下半年

155478

2024年
上半年

132833

環比

-15%

同比

-40%

戴德梁行料大灣區下半年成交價量回穩戴德梁行料大灣區下半年成交價量回穩

三中全會後三中全會後樓市添動力樓市添動力

海外攝影師登上前海空中花園
俯瞰深圳城市風光。 資料圖片


