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CHINESE TESTING SERVICES (HK) LIMITED

漢語測試服務(香港)有限公司
（債權人自願清盤）

中文評估作業系統著作權(包括所有相關內容)的智慧財產權

出 讓

電話查詢，請於辦公時間內致電25447081與張先

生聯絡。

漢語測試服務(香港)有限公司出讓為學習者提供

基於雲端的評估平台，提供全自動的線上學習體

驗，讓學習過程輕鬆愉快。這個專有平台使學習者

能夠在一對一或一對多位的環境中接受母語教師的

指導。此外，該平台還透過網站和手機應用程式提

供評估，讓學習者隨時隨地評估自己的語言程度。

為了確保正確的身份驗證，該平台配備了臉部辨識

技術。

此外，系統會產生分析能力報告，為學習者提供

其熟練程度的概述，包括其發音技能的詳細分解。

該平台也提供多種學習材料供自主學習。

有興趣者請於2024年12月6日或之前提交書面建

議給漢語測試服務(香港)有限公司唯一清盤人，位

於香港干諾道西88號粵財大廈9樓。
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山东晨鸣纸业集团股份有限公司
关於公司部分债务逾期暨部分银行账户被冻结的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性
陈述或重大遗漏。

近年来，造纸行业新增产能集中投放，短期供需矛盾突出，山东晨鸣纸业集团股份有限公
司（以下简称“公司”）主要纸品价格特别是白卡纸价格受供需矛盾影响大幅下滑，公司盈利
水平持续走低，利润转亏；叠加部分金融机构压缩贷款规模，导致公司现阶段暂时面临流动资
金紧张，公司及个别子公司阶段性出现个别债务未能如期偿还的情形，部分债权人就该等债务
向法院提起诉讼并申请财产保全，法院裁定冻结了公司及子公司部分银行账户。具体情况如下：

一、债务逾期情况
截至 2024 年 11 月 18 日，公司及子公司累计逾期的债务本息金额合计人民币 18.20 亿元，

占公司最近一期经审计净资产的 10.91%。公司为子公司相关融资提供连带责任保证担保，对
应逾期金额为人民币 5.74 亿元，约占公司最近一期经审计净资产的 3.44%。

债务人 债权人 逾期金额（万元） 债务类型

公司及部分子公司
金融机构 42,366.70 流动贷款、项目贷款、供应链融资、设备融资等

非金融机构 47,778.54 设备融资、供应链融资、保理等
部分供应商 91,885.14 应付商票

合计 182,030.38

二、部分银行账户被冻结情况
截至 2024 年 11 月 18 日，公司及子公司累计被冻结银行账户数量为 65 个，占公司及子公

司银行账户总数的 8.47%，被冻结银行账户冻结金额累计人民币 6,483.7 万元，占公司最近一
期经审计净资产的 0.39%，其中：商票逾期、欠款纠纷等原因，法院共查封冻结银行账户 51 户。

三、对公司的影响及风险提示
1. 由於部分债务及担保逾期，公司及子公司可能会承担相应的违约金、滞纳金和罚息等费用，

进而导致公司的财务费用增加，影响公司融资能力，可能加剧公司现金流紧张局面，如公司短
期内无法妥善解决，存在面临诉讼、仲裁、银行账户或资产被冻结的风险，可能对公司财务状
况及日常生产经营产生不利影响，并对公司本年度业绩产生影响。

2. 三季度以来，公司主要产品价格特别是白卡纸价格持续走低，公司经营亏损严重，叠加
部分金融机构压缩公司贷款规模，导致公司流动资金紧张。为减少亏损，11 月份以来公司对
部分生产基地进行了限产、停产。截至本公告披露日，公司寿光基地 1 条白卡纸生产线、1 条
文化纸生产线和 1 条铜版纸生产线、湛江基地化学浆生产线、1 条文化纸生产线和 1 条白卡纸
生产线、江西基地及吉林基地临时停产，停机浆、纸产能 703 万吨，占总产能的 71.7%，影响
月度浆纸产量约 58 万吨、纸销量约 35 万吨，公司正全力筹措流动资金，积极复工复产，尚未
触及《深圳证券交易所股票上市规则》第 9.8.1 条所述情形。

3. 被冻结银行账户的账户余额占公司最近一期经审计净资产的 0.39%，比例很低，不是公
司的主要银行账号，公司正积极与相关债权人、法院沟通协商，尽快妥善解决银行账户被冻结
事宜，尚未触及《深圳证券交易所股票上市规则》第 9.8.1 条所述情形。

4. 目前，公司正多途径拓宽融资渠道，努力筹措偿债资金，并积极与债权人沟通，协商展期、
调整还款计划等方式的偿债方案；同时，公司将采取有效措施尽全力保障生产经营，继续加大
非主业资产处置力度，努力改善公司经营状况。

5. 公司将密切关注上述事项的进展情况，并及时履行信息披露义务，公司指定的信息披露
媒体为《证券时报》《证券日报》《中国证券报》《上海证券报》《香港商报》和巨潮资讯网
（www.cninfo.com.cn）及香港联交所网站（www.hkex.com.hk），敬请广大投资者理性投资，
注意投资风险。

特此公告。
山东晨鸣纸业集团股份有限公司董事会

二〇二四年十一月十九日 

寻人启事
珠海梁展峰和香港吴定棠、陈华

春先生 : 本人郭伟，2001 年 8 月 16
日依约在珠海与你们和梁展峰之父
亲见面，随后生事至今，现急需与
你们核实关键情节，望速联系为盼。

郭伟
 2024 年 11 月 20 日

联繫电话：18210676005

爆料人聲稱，不排除有捱高息已久的投資者急於放
售資產，吼準減息後的時機，資金爭奪戰浮出水面。
據其估算，今次放售潮中，一眾 「舖王」在高峰時期
所持有的商舖，總值過千億元。

代理密密發招標公告
美聯儲今年9月18日宣布大幅減息50個基點，是

2020年3月以來首次減息。不久後，本地便傳出多宗
大型商舖放售消息。其中，第一太平戴維斯在10月
下旬的兩周多時間，連續發布多份招標公告，包括鑽
石山斧山道185號宏景花園一籃子商舖及停車位、九
龍百老匯街69至119號美孚新邨四期一籃子商舖、新
界葵涌葵富路7至11號葵涌廣場3樓一籃子商舖等，
均為面積超過萬呎的巨型貨。

「收租王」永倫集團和有關人士持有的鑽石山斧山
道185號宏景花園一籃子商舖及309個車位，總建築
面積約23400平方呎，以現狀連現有租約出售，邀約
截止日期為今年12月16日（星期一）中午12時。消
息11月4日發出，招標期不足一個半月。第一太平戴
維斯投資部首席資深董事溫武忠指，該舖意向價為
3.8億元，而商舖及車位每月淨租金收入約165萬元。
有本港傳媒指，有關物業半年劈近一成半。惟永倫集
團未有回應本報查詢。

知名商舖投資人鄧成波家族持有的九龍百老匯街69
至 119 號美孚新邨四期一籃子商舖，物業總面積約
47383平方呎，以現狀部分交吉及部分連租約出售。
第一太平戴維斯投資部資深董事方詠清指出，業主叫
價3.2億元，呎價約7000元，而商舖租金收入逾190
萬元，即回報約7至8釐。據悉，該一籃子商舖半年
勁減36%。

另外，老牌家族裕泰興後人、知名投資者羅守輝第

三季度以1.5億元連租約易沽出旗下TOYOMALL持
有的灣仔駱克道星港大廈地舖及1至3樓全層，帳面
蝕讓逾1800萬元或貶值約11%離場。

大鴻輝長期持有的新界葵涌葵富路7至11號葵涌廣
場3樓一籃子商舖，總建築面積約11667平方呎，物
業出租率為100%，每月淨租金收入逾100萬元。項目
亦以現狀連現有租約出售，銀行最新估值為4億元。
大鴻輝興業亦未有回覆本報查詢。

發展商亦放售商場
此外，大鴻輝近日又放售灣仔軒尼詩道71至85號

及駱克道72至86號熙華大廈地下A1號舖及其外牆，
建築面積約13266平方呎。第一太平戴維斯大中華首
席執行官李偉文指出，業主對熙華大廈商舖並無意向
價，最新估價約為 7 億元，業主接受買家議價。此
外，大鴻輝的中環皇后大道東122至126號尚至醫療
大樓全幢商廈亦在最新的放售名單中，該物業每月總
租金收入約368萬元，主要租客為銀行及醫療機構。

不僅投資者在沽貨，市場亦見發展商放售整個商
場。涉及的商場規模同樣龐大，且部分物業狀況較許
多老牌屋苑商舖更為新淨。

美聯指出，中洲置業正放售火炭星凱．堤岸商場
連35個私家車位及4個電單車位，面積約73590平方
呎。據悉，星凱．堤岸商場的竣工日期為去年 3 月
31 日；而星凱．堤岸本身為在售的樓盤。另外，市
傳英皇集團正放售屯門新都商場連停車場，面積約
38512平方呎，物業現時月租共約200萬元。

美聯工商舖行政總裁盧展豪指稱，市面上仍有不少
銀主盤放售，加上業主持續減價以吸引買家，令市場
繼續出現低價成交，相信中細價的物業成交仍會繼續
主導工商舖市場。

今次放售潮中一眾 「舖王」，多人曾經在不同年
份登上福布斯香港富豪前50位，單計他們所持的商
舖，於高峰時期超過千億元。倘若計及持有的住
宅、工廈、地皮等，總資產或逾1500億元。

已故 「舖王」鄧成波過去投資大量物業。其家族
高峰期在香港持有 200 多項工商舖物業，總值逾
730億元，業務涵蓋房地產投資及管理、酒店及餐
飲、金融服務、安老服務等，在2021年福布斯香港
富豪榜中排名第19位。

有本地媒體人報稱，自波叔在2021年5月中離世

後，家族沽出超過90個物業，至今累沽總
金額高達逾240億元。

另外，寶元財務有限公司今年9月入稟高
等法院，聲稱鄧成波遺產管理人鄧耀文及
鄧耀昇拖欠貸款一年，要求交出鰂魚涌福
昌樓兩個單位拍賣出售，再扣除賣樓成
本，將所得款項償還予公司。

在2024福布斯香港富豪榜中，大鴻輝興
業集團創辦人梁紹鴻以35.5億美元財富身
家躋身香港富豪第24位。據網絡資料，集
團目前資產總值約逾300億元，投資範疇包
括商場物業、寫字樓、工廈、住宅及停車
場等。大鴻輝興業持有大大小小舖位約150
個，包括尖沙咀海防道、廣東道等黃金靚
舖，保守估計市值超過250億元。

裕泰興過往發展及銷售項目超過 200 多
個，遍布港九新界各地。在2019年福布斯香港富豪
榜中，裕泰興創辦人 「九叔」羅肇唐家族排名48，
擁有13億美元（約101億港元）淨資產。其次子羅
守輝為裕泰興董事，亦為本地著名投資者。

另外，已故的永倫集團核心人物倫志炎曾被人
稱為 「億萬包租公」，其個人及家族甚為低調，
相關資料少之又少。據悉，倫志炎早年與太太孫
翠芬經營福成地產，乃香港較早期的地產經紀公
司之一，及後從經紀業取得資金，其投資過400個
物業。

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：已在
內地上市的物流巨企順豐控股（新上市編
號：6936） 昨日起至22日在港招股，計
劃發行 1.7 億股 H 股，香港公開發售佔
9.5%，餘下為國際配售。每股招股價範圍
介乎 32.3 元至 36.3 元，每手 200 股入場費
逾7333元。

順豐上市集資最多 61.71 億元，以招股
價範圍中位數計，扣除上市相關開支後，
集資淨額約56.61億元，當中45%用於加強
國際及跨境物流能力，35%用於提升及優
化中國物流網絡及服務，餘下用於研發及

營運資金等。
順豐合共引入10名基石投資者，認購金額

15.9億元，包括信和置業（083）旗下惠漢、中
國太保（2601）、小米（1810）旗下Green
Better、Morgan Stanley International等。

順豐同時發布10月份經營簡報，順豐總
營收達到了240.96億元（人民幣，下同)，
與去年同期相比增長了16.16%。其中，快
遞業務的表現尤為亮眼，營收為176.73億
元，同比增長 14.26%，單票收入維持在
14.64元，業務量則高達12.07億票，同比
增長了26.92%。

本港資深投資者永倫集團相關人士，11月7日通過
代理招標出售長沙灣青山道412至420號永倫大廈，
以現狀部分交吉及部分連租約出售，截標日期為12
月16日中午12時。第一太平戴維斯投資部首席資深
董事溫武忠指出，是次出售的物業意向價為7億元，
而物業每月租金收入預計約290萬元。

永倫大廈總建築面積約8.45萬平方呎，地盤面積
約5580平方呎。大廈於2023年完成翻新，地下至8

樓為商舖，建築面積由約3100至6600方呎；9至29
樓則為寫字樓，每層建築面積約2680平方呎。永倫
集團現由創始人倫志炎之子倫耀基打理。在商業
上，近年永倫有多個大動作，2022 年購入彌敦道
315號全幢商住樓，作價4.63億元，令其原本持有
相關物業佔地面積由7726平方呎，擴大至逾1萬平
方呎。此外，2021年永倫集團斥資14.5億元統一銅
鑼灣景隆街新安大廈業權，料會重建作商業項目。

【香港商報訊】泛海國際旗下洪水橋項目 「滙都II」公布
首張價單，折實平均價約為10418元，較 「滙都I」首張價
單均價低約四分之一。首批扣除最高優惠14.5%，折實價由
309.68 萬元起至 561.99 萬元，折實呎價由 9528 元至 12584
元。項目今起對外開放示範單位，同日接受認購登記，本周
六發售。

戶型分布方面：36伙為一房單位，實用面積為299至348
平方呎；40伙為兩房單位，實用405呎至461平方呎；5伙
為三房單位，實用535平方呎。

發展商介紹第3座2樓A03室，實用面積326平方呎，一
房間隔，價單售價512.7萬元，折實售價440.92萬元，呎價
13525元。

泛海國際集團執行董事關堡林形容開價為 「北部都會區貼
地價」，貼近居屋價格。關堡林指，項目為私人屋苑，買賣
上不受居屋的條款限制，故更有優勢。未來項目將視乎市場
反應及收票情況決定推售步伐，發展商預告一定會加推。

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：滙豐香港、
國泰航空（293）及怡斯萊昨日達成一項重要合作
項目，推動可持續航空燃油在香港的應用。三方
將透過是次合作支持採用創新方案，長遠減少航
班碳排放，促進本地可持續航空燃油生態系統的
發展。

滙豐香港簽署一次性購買協議，購入由怡斯萊

生產約3400公噸可持續航空燃油，用於加注由香
港國際機場起飛的國泰航空航班。

港府冀明年設立SAF用量目標
運輸及物流局局長林世雄於啟動儀式上表示，

「香港政府一向積極推動可持續發展，這次滙豐
香港、國泰航空和怡斯萊宣布三方合作推動可持

續航空燃料應用，可謂非常合時。」他又指，
政府的目標是明年設立 SAF用量目標，加快航

空業的碳減排。
「今天的夥伴合作關係展現了 『三重協同』一

香港作為國際綠色科技和金融中心以及國際航空
樞紐之間的協同；來自不同產業的持份者之間的
協同，即滙豐、國泰航空和怡斯萊以及香港與世
界其他地區之間的協同。」香港投資管理行政總
裁陳家齊表示，期待見證這個夥伴合作以及可持
續航空燃料在港的持續發展。

滙豐香港區行政總裁林慧虹表示，這是滙豐目
前最大規模已簽署的可持
續航空燃油購買協議，期
望這香港試點項目可有助
於推動未來更廣泛應用。

國泰集團行政總裁林紹
波指，期待香港盡快推出
可持續航空燃油政策，又
表示這對香港提升作為國

際航空樞紐的
競 爭 力，和 推
動低碳轉型至
關重要。

怡斯萊是世
界上少數能將
廢物轉化為各
種可持續運輸
燃料的企業之
一，怡 斯 萊 在
2022 和 2023 年
佔全球可持續
航空燃油市場
份額約20%。

減息後現金爭奪戰引爆

本地包租公競相放售巨舖
【香港商報訊】記者王丹丹報道：本地家族密密放售商舖資產，市場

出現多宗巨舖放售個案，涉及物業面積均超過萬呎──不僅承租率不足
的物業遭放售，個別全數租出商舖也在放售之列，劈價幅度15%起步。
有業界人士認為，市場或現商舖及商場拋售潮。業內人士對本報爆料
指，整體急放賣家起碼有 「10個、8個」 ， 「貨多啲、出多啲」 。本地
收租王競相放貨，究竟誰會成為這一波 「現金王」 ？

本地家族密密放售商舖資產本地家族密密放售商舖資產，，市場出現多宗巨舖放售個案市場出現多宗巨舖放售個案，，涉及物業面積均超過萬呎涉及物業面積均超過萬呎。。資料圖片資料圖片

永倫集團出售同名大廈

多名「舖王」躋身福布斯香港前50富豪

滙豐夥國泰等推可持續航空燃油合作計劃

順豐招股最多籌62億 入場費逾7333元
順豐控股（6936）招股摘要

全球發售股份數目

香港發售股份數目

國際發售股份數目

每股招股價

聯席保薦人

認購時間

上市日

1.7億H股

1615萬股H股

1.5385億股H股

32.3元至36.3元，每手200股入場費
逾7333元

高盛、華泰國際、摩根大通

11月19日至22日

11月27日

滙都II首批折實
平均呎價10418元

鄧成波家族高峰期在香港持有200多項工商舖物業，總值
逾730億元。 資料圖片

樓市
觀察


