
法興證券今年推薦板塊
及投資主題摘覽

股份類別

穩定高派息類股

機械人和
AI相關類股

電動車與環保相
關類股

板塊

電訊股：中移動（941）、
中電信（728）、聯通（762）

銀行股：滙控（005）、建
行（939）、工行（1398）

資源股：中海油（883）、
中石油（857）

地產租務股：領展（823）

小米（1810）

比亞迪（1211）
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【香港商報訊】記者姚一鶴報道：西九文化區管
理局日前建議，在柯士甸道西以南及《西九發展圖
則》規劃的林蔭大道以北，興建7幢於3層平台上
的住宅大樓，單位總數不多於1995伙，總樓面面
積不多於10.85萬平方米。管理局計劃今年第一季
向城規會提交規劃許可申請。

住宅大樓採用階梯式輪廓
根據西九管理局向油尖旺區議會提交的諮詢文

件，擬議住宅發展計劃將設有兩組新的行人通道及
出入口，方便公眾人士往來西九及區內主要交通樞
紐。另外，住宅大樓平台亦設有零售、餐飲及消閒
和附屬設施以及地下3層的綜合地庫，用地面積約
為1.99萬平方米，總樓面面積不多於13.45萬平方
米。擬議樓宇高度為主基準以上84至100米，以形
成階梯式的高度輪廓，保持由港島望向九龍海濱的
良好景觀。

身兼西九文化區管理局董事局成員的立法會議員
鄭泳舜表示，歡迎西九文化區的新發展方向，西九
管理局已供應了很多文化設施，但同時面對一定財
政壓力。他期望西九文化區作個重要地標，除了售
賣私人樓宇，亦可拓展文化藝術產業，做好中外文
化藝術交流，在藝術品拍賣市場做更多工作，聯通
世界藝術界。

測量師學會上任會長林家輝表示，新建住宅區位
置非常優越，但由於規劃需時，預計2028年才有
賣樓收益，相信本港地產市道不會一直持續向下，
預料出售物業可改善西九管理局的財政。

西九文化區擬建7幢住宅
單位總數不多於1995伙

【香港商報訊】記者王丹丹報道：玩具大王蔡志
明旗下旭日國際集團黃金海灣．珀岸昨首日接受認
購登記，截至晚上8時，共收逾800票，以首張價
單128伙計算，超額認購逾5倍。發展商表示，中
午及下班時間不少準買家排隊等候進入示範單位，
售樓處人氣甚旺。該盤日前公布首批售價，入場費
低至242.2萬元，最平呎價僅7941元，發展商透露
項目最快下周公布銷售安排。

黃金海灣．珀岸
首日收800票超購5倍

【香港商報訊】記者
黃兆琦報道：香港知名
企業太古集團高層昨日
到訪香港商報，雙方就
文化、旅遊、體育等諸
多方面的合作議題進行
了深入交流探討。

太古集團代表包括公
共事務董事唐偉邦、公
共事務總經理陳智健、
公共事務經理楊文博、
公共事務助理經理李雪
敏。香港商報常務副社
長、執行總編輯藍岸，
副總編輯王軍等對太古集團一行的到訪表示歡迎。

座談會上，香港商報有關負責人向太古集團詳細講
述了香港商報的創辦歷史和辦報特色：首先是地位權
威，70 多年來一直堅持愛國愛港、服務市民的初
心；二是品牌影響力巨大，新媒體發展強勁，以大流
量帶動精品報道出圈；三是與灣區政商界聯動、深耕
社團；四是布局全國，在祖國內地設有多家辦事處，
聯通內地與香港；五是集結全球媒體力量，與60多
家海內外華文媒體成立了全球商報聯盟，立足香港輻
射海外。

唐偉邦表示，與香港商報來往多年，有兩點令他印
象極為深刻。一是香港商報對工商界作用巨大，他舉
例說近日參加香港旅遊界高鐵新塘站首發考察團時，
香港商報記者隨團參訪，及時做了非常全面深入的報
道，信息量大，品質高，堪稱獨家。從工商界角度來
看，這些報道都非常實用。其次是在文化方面，香港
商報對於推進香港文化事業及港深文化合作可以發揮
獨特作用。唐偉邦稱，現時文化影響方方面面，港府
已公布旅遊業發展藍圖2.0版本，希望將文化、旅遊
與體育等緊密結合起來發展。

香港商報常務副社長、執行
總編輯藍岸表示，港深兩地優
勢互補，香港在教育、醫療和
文化等領域實力雄厚，可以為
深圳這方面的發展提供強有力
的支撐，港深攜手可以實現高
質量發展。

恒指牛熊證仍是市場焦點
輪證市場去年焦點集中於恒生指數相關產品。當

中，恒指牛熊證佔整體牛熊證的成交更由88.2%增至
93%。法興上市產品銷售部董事蔡秀虹表示，投資者
在輪證市場更集中於部署恒指輪證而非個股輪證，尤
其去年9月恒指急升時，熊證比例大幅上升，反映市
場於市況波動時更善用恒指牛熊證作風險對沖。

蔡秀虹引述法興數據指，去年全年，本港合共有
24890 隻新上市牛熊證，當中有 68%都是恒指牛熊
證，佔比較2023年的58%有所增加。至於今年，蔡秀
虹表示，恒指牛熊證比恒指窩輪較易操作，加上槓桿
效應高，所以預期今年市場焦點仍會集中於恒指相關
的牛熊證為主。

就去年窩輪成交按年跌8%、牛熊證按年升10%，法
興上市產品銷售部董事周翰宏表示，主要因去年港股大
部分時間處於牛皮，大市僅於9月至10月有較大升幅，
投資者為免於時間值消耗，所以轉而吸納牛熊證。

美股窩輪關注度顯著提升
另外，蔡秀虹表示，去年年中投資者對美股窩輪的

關注度顯著提升，當中不少為持倉過夜部署。去年下
半年，美股窩輪的每月街貨量持續上升，由去年6月
時逾500萬份，升至去年12月的近2500萬份。特斯
拉（Tesla）及英偉達（Nvidia）成為最多認購證持貨
市值的股票；蘋果則是最多認沽證市值的公司。

展望2025年，周翰宏表示，港股投資者對美股於
亞洲時間交易的興趣將持續增加，料相關窩輪的成
交、街貨量及資金流等，均有機會再創新高。今年港
股可留意三大類板塊，包括穩定高派息類、機械人和

人工智能（AI）等板塊，以及電動車與環保相關類股
份 ， 如 小 米 （1810） 、 建 行 （939） 、 中 移 動
（941）、比亞迪（1211）等股份。

法興：去年輪證總成交額升1.3%

港股可留意高派息等三板塊
【香港商報訊】記者林德芬報道：

法興證券昨表示，去年輪證總成交
按年升1.3%至2.9萬億元，日均成
交額則維持在117.9億元。按類別劃
分，全年窩輪成交額按年減8%，牛
熊證按年則升10%，兩者佔大市成
交比例分別是3.9%及5%，總計佔
大市成交比例則降至9%。法證並認
為，今年港股可留意穩定高派息
類、機械人和人工智能（AI）等三
大類板塊。
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【香港商報訊】去年第四季度兩岸及港澳消費者
信心指數昨日公布。調查顯示，香港消費者信心整
體指數錄得 84.2，較上一季度上升 7.5%，但與去年
同期比較仍下降2.8%。6個分指數中，消費者對投資
股票的信心按季大升 23.1%及按年升 22.6%至 91.1，
僅次於生活消費，是各項分指數中第二高。

兩岸及港澳消費者信心指數調查和編制由首都經
貿大學、中央財經大學、香港城市大學、澳門科技
大學和台灣輔仁大學共同完成。指數評分範圍為0至
200，小於100表示 「信心不足」，大於100表示 「有
信心」。香港城市大學管理科學系以計算機隨機抽
樣、電話訪問的形式，共訪問1000位年滿18歲並在
本地常住的香港居民。

生活消費狀況指數雖然按季微跌0.4至102.6，仍為
最高的分指數，略高於分界線100，顯示受訪者對該
範疇的信心屬中性。購買房屋指數雖然按季上升
10.4%，但仍只有70.9，顯示消費者在購買房屋方面
最缺乏信心。

香港城市大學決策分析及營運學系統計諮詢中心
主任曹國輝指出，去年第四季度整體指數結果與上
個季度相比上升，主要是由於消費者對5個範疇的信
心水平均有所上升，包括投資股票、購買房屋、經
濟發展、就業狀況和物價狀況範疇，其中對投資股
票範疇的信心升幅最大，超過20%。

兩岸及港澳消費者信心指數其他調查結果顯示，
2024 年第四季度，內地消費者信心總指數錄得
97.7，按季上升 2.2；澳門消費者信心總指數錄得
102.94，持續保持在 「有信心」區間，消費者整體信
心有所增強；台灣消費者信心總指數錄得87.63，其
中 「投資股票時機」指數為100.04，位於 「有信心」

的指數區間。

【香港商報訊】記者陳薇報道：世邦魏理仕香港
顧問及交易服務執行董事兼主管馮慧詩昨表示，儘
管企業依然謹慎控制成本，但本港甲級寫字樓租賃
活動在去年略有改善。新落成項目繼續推動租戶傾
向租用優質寫字樓，租金下調亦使企業考慮升級其
空間，寫字樓租賃氣氛將持續有所改善，今年新租
賃量預計將按年增加5%。而新增供應或會令空置
率從目前的17%繼續上升，預計今年租金將再下降
5%至10%。

空置率過剩致Q4租金下跌
世邦魏理仕表示，租賃活動在去年第四季度季節

性放緩，總租賃量較上季下跌 38%至 66.1 萬平方
呎。至於空置率方面，整體空置率上升0.2個百分
點至 17.0%。去年全年空置率進一步攀升，涉及
1520萬平方呎。空置率過剩導致去年第四季租金
較上季下跌1.7%，全年租金下跌6.3%，較2023年
的5.5%年跌幅加劇。

世邦魏理仕香港區研究部主管陳錦平表示，隨
着融資成本下降，預計今年香港房地產需求將進
一步改善。寫字樓及工業物業業主將面臨供應過
剩的挑戰，租金水平將繼續對租戶有利。預計旅
客增加將推動餐飲行業，但消費模式的結構性轉
變將阻礙零售額大幅增長，零售租賃需求或保持
穩定。即使利率呈下降趨勢，但高空置率及預期
未來供應競爭下，各物業板塊的資本值或會在今
年繼續受壓。

租金下調疊加新項目落成
港寫字樓租賃氣氛料改善

本港去年甲廈空置率情況
地區

整體市場

大中環

灣仔、銅鑼灣

港島東

尖沙咀

九龍東

資料來源：世邦魏理仕

去年6月底

17%

13.3%

11.8%

14.9%

13.2%

20.7%

去年12月底

17%

13.2%

12.1%

14.4%

12.6%

21.7%

調查：港消費者
投資股票信心升逾兩成

2024年輪證成交額及佔比摘覽
項目

窩輪總成交額（億元）

窩輪每日平均成交額（億元）

牛熊證總成交額（億元）

牛熊證每日平均成交額
（億元）

窩輪及牛熊證總成交額
（億元）

窩輪及牛熊證每日平均成交額
（億元）

大市每日平均成交額（億元）

窩輪及牛熊證佔大市成交比例
（%）

窩輪佔大市成交比例（%）

牛熊證佔大市成交比例（%）

資料來源：法興證券

2024年

12684

51.6

16326

66.4

29010

117.9

1317.8

9

3.9

5

變幅

-8%

-9%

+10%

+8.6%

+1.3%

持平

+25.6%

跌2.2個
百分點

跌1.5個
百分點

跌0.8個
百分點

蔡秀虹（左）表示，恒指牛熊證比恒指窩輪較易
操作，加上槓桿效應高，預期今年牛熊證將成市場
焦點。 記者 林德芬攝

太古高層到訪本報 雙方探討深度合作

太古管理層參觀香港商報深圳辦事處後雙方人員合照。


