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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售12元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣
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屯門地皮首季推出涉525伙
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劍神張家朗
勉勵學子不忘初心

掃碼睇圖文

英皇電影城
北京三里屯旗艦店開幕

【香港商報訊】反映二手樓價的
中原城市領先指數（CCL）最新報
137.02 點，按周跌 0.27%。中原地
產研究部高級聯席董事楊明儀指，
數據是2月3日本港大型銀行維持
最優惠利率不變及2月4日內地推
出連串關稅反制措施當周的市況。
因減息預期落空，加上中美關係緊
張，市場憂慮情緒升溫，CCL 連
跌兩周累跌1.05%，創去年10月以
來的17周新低。

CCL兩連跌
創17周新低

CCL 向下迫近去年 9 月首次減
息前的 135.86 點低位，減息後的
樓價升幅已收窄至0.85%。農曆新
年後，多個新盤低價促銷搶客，
短期二手受壓情況未變。惟部分
大型新盤銷售不俗，加上財政預
算案降印花稅新措施有望刺激細
價樓成交量增加，樓市氣氛料改
善，第二季 CCL 或有望逐步見底
回升。

目前，CCL 仍處於近 8 年半低
位，於2016年9月中的水平徘徊；
今年樓價暫已累跌0.45%。指數較

2021年8月的191.34點歷史高位跌
去28.39%，較2024年3月撤辣前的
低位143.02點亦跌4.20%。

港九市區跌
新界兩區升

至於大型屋苑領先指數，CCL
Mass 報 137.45 點，按周跌 0.30%；
CCL（中小型單位）報136.40點，
按周跌0.26%。兩者皆跌兩周，分
別累跌1.09%及1.04%。

CCL（大型單位）報140.09點，
按周跌 0.31%，已連跌 6 周累計
1.70%。三指數現處於 2016 年 8 月
底、9月中及9月底水平。

四區樓價方面，港九市區跌，新
界 兩 區 升 。 其 中 ， 九 龍 CCL
Mass 報134.07點，按周跌1.19%，
為 21 周以來最大跌幅，2 周共跌
1.26%。港島 CCL Mass 報 138.03
點，按周跌 0.73%，連跌 2 周共
0.99% 。 新 界 東 CCL Mass 報
149.32 點，按周升 0.18%，結束 3
周 連 跌 。 新 界 西 CCL Mass 報
125.22點，按周升1.15%，為16周
以來最大升幅，指數上周急跌今周
反彈。

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：差餉物業估
價署（差估署）昨日公布 ，今年1月本港私人住
宅樓價指數報287.6點，較去年12月的288.9點再
跌0.45%，兩月連跌累挫1.3%，創自2016年9月以
來的101個月（近8年半）新低。利嘉閣地產研究
部主管陳海潮預期，財政預算案寬減細價樓印花
稅效應最快本月就能反映，樓價或會喘定呈持平

橫行狀態。
與2021年9月歷史高位398.1點比較，本港樓價

至今已跌27.76%。世邦魏理仕香港估值及諮詢服
務部執行董事郭偉恩表示，今年1月仍處於農曆
新年淡季，樓價無太多波動。惟發展商重推新樓
及積極推售現有貨尾，將對樓價帶來一定壓力。
而內地當局提振經濟措施帶升股市，恒指2月急

升料會帶動樓市氣氛趨向樂觀。 「通常
恒指與樓價關聯性高，樓價往往滯後恒
指2至3個月。如恒指能夠維持現有水
平或持續上升，預期未來樓價將平穩發
展甚至回升。」

對於今年2月樓市，陳海潮預測將與
1月相若，因上月市場好壞消息參半，
惟一手新盤持續低價搶灘，二手樓價壓
力難除令樓價維持偏軟，2月樓價或按
月再跌約0.5%。

租金連漲兩月
租金指數方面，差估署數字顯示，今

年 1 月指數按月再升 0.42%，連升兩月
共0.78%。陳海潮分析稱，市況反映專
才赴港住屋需求龐大，故租務市場仍活
躍。他預期未來兩月租金續呈按月近
0.5%的升勢穩步向好，首季租金有望累
升逾1.3%。

樓市氣氛料改善
次季或見底回升

港樓價連跌兩月創8年半低

在下一財政年度推售的 8 幅住宅地中，有 4
幅位於市區，分別位於筲箕灣、赤柱、佐敦谷
與牛頭角。甯漢豪稱，該8幅地皮面積較細，
主要是審時度勢，相信當前市場信心慢慢恢復
時，推出小型及市區用地有助市場提速用地。

本財年仍有6幅地未推售
本財政年度中，尚有6幅土地仍未推售，惟

只有3幅分別位於西貢、赤柱及東涌的地皮滾
存至下一年推售。至於未有納入下一財政年度
的賣地表地皮，其中有一幅位於啟德。對此，
甯漢豪解釋，主是要由於當前啟德私樓供應相

當充裕，因此暫時毋須再推售該幅地皮。
另外，對於最新賣地表、位於東涌第106A的地皮，曾經考慮設

青年宿舍，但現時卻改為住宅地，甯漢豪稱，現時政府希望該幅地
皮不設青年宿舍，惟經研究後打算將該青年宿舍轉移到較大面積的
東涌115區用地興建。她續稱，東涌第115區地皮規模較大，可承
載單位較多，且較為鄰近興建中的港鐵東涌東站，相信對投資者及
市場而言壓力較低。

部分商業用地改劃住宅地
除了上述8幅住宅地，下一財政年度住宅單位供應來源，分別是

港鐵（066）的屯門第16區站（第一期）及東涌東站（第二期）鐵
路項目，涉及約2440伙；市建局位於九龍城沙浦道的單位，約有

810伙。另外，私人發展項目則有約6000伙。
對於最新一份財政預算案提出，計劃將部分

商業用地改劃成住宅地，甯漢豪表示，位置分
布在洪水橋厦村、東涌、石門及九龍東。她續
稱，將商業地改劃成住宅地有數個可能，包括
在不影響地區定位下完全改劃作住宅，或者採
取商住混合模式，保留寫字樓及零售樓之餘，
同時加入住宅樓面。

「樂建居」項目仍在檢討中
至於公營房屋方面，柴灣祥民道的私人興建

資助出售房屋先導計劃 「樂建居」項目，自去
年7月流標後至今，未有重啟。對此，房屋局
局長何永賢表示項目仍在檢討中，主要考慮包
括房委會手上的用地，發展時間、地點和規模
參數等。她指，若有消息會適時公布。

對於到現時樓市處於下行情況，外界有聲音
要求暫停出售 「綠置居」以穩定市況。何永賢
回應，綠置居是房屋階梯重要的組成部分，並
重申未來 10 年公屋與資助出售房屋比例，仍
將以由現時的 7 比 3，逐步調整為 6 比 4 為目
標。

新賣地計劃注重於穩樓市
對於政府最新賣地計劃，團結香港基金副

總裁兼公共政策研究院執行總監葉文祺認
為，與上一個財政年度相比，今次賣地計劃
重點更着重穩定市場氣氛，在維持政府主導
土地供應的局面之餘，亦避免未來供應出現
斷層。

仲量聯行評估及諮詢部主管區建強指，最
新賣地計劃內多為市區小型地皮，尤其部分
地皮鄰近市區港鐵站的地皮，相信對發展商
最具吸引力。不過，他亦稱，由於建築成本
在香港輸入外勞後仍高企，預料樓市欠佳及
高息環境下，發展商投地仍會審慎、保守，
今年賣地將出現 「有市無價」局面。

港府來年推8幅住宅地
【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：特區政府將於下一

財政年度推售8幅住宅地，涉及4450伙單位。其中，
位於屯門海珠路的地皮將於首季（4月至6月）推出，
涉及525伙。發展局局長甯漢豪昨指，將檢視作住宅用
途的商業用地，在不影響地區定位下完全轉為住宅用
途，或將商業用地加入住宅樓面以作商住混合用地。

港府下財年推出8幅
住宅地，涉4450伙，創15年
新低。 中通社

2025-26年度住宅賣地列表
港島

用地

#赤柱環角道

筲箕灣東大街

九龍

用地

佐敦谷彩興路

牛頭角彩霞道

新界

用地

#西貢打鼓嶺
清水灣道

#東涌第106A區

屯門海珠路

荃灣永順街與
德士古道交界

#滾存自2024-25年度賣地表

單位量

637

193

單位量

573

420

單位量

332

985

525

781

現時情況

準備好

即將改劃

現時情況

即將改劃

即將改劃

現時情況

準備好

準備好

正在改劃

正在改劃

CCL樓價指數
本周表現

指數
類別

中原城市
領先指數

中原城市
（大型單
位）領先
指數

中原城市
（中小型
單位）領
先指數

中原城市
大型屋苑
領先指數

本周
數據

137.02

140.09

136.4

137.45

與上周
比較

-0.27%

-0.31%

-0.26%

-0.30%

【香港商報訊】據新華社報道，中共中央政治局2
月28日召開會議，討論國務院擬提請第十四屆全國人
民代表大會第三次會議審議的《政府工作報告》稿。
中共中央總書記習近平主持會議。

會議指出，過去一年，以習近平同志為核心的黨中
央統攬全局、沉着應變，團結帶領全黨全國各族人民
順利完成經濟社會發展主要目標任務。我國經濟運行
總體平穩、穩中有進，高質量發展扎實推進，社會大
局保持穩定，中國式現代化邁出新的堅實步伐。

推動科技產業創新穩住樓市股市
會議強調，今年是 「十四五」規劃收官之年，做好

政府工作，要在以習近平同志為核心的黨中央堅強領
導下，以習近平新時代中國特色社會主義思想為指
導，全面貫徹落實黨的二十大和二十屆二中、三中全
會精神，按照中央經濟工作會議部署，堅持穩中求進
工作總基調，完整準確全面貫徹新發展理念，加快構
建新發展格局，扎實推動高質量發展，進一步全面深

化改革，擴大高水平對外開放，建設現代化產業體
系，更好統籌發展和安全，實施更加積極有為的宏觀
政策，擴大國內需求，推動科技創新和產業創新融合
發展，穩住樓市股市，防範化解重點領域風險和外部
衝擊，穩定預期、激發活力，推動經濟持續回升向
好，不斷提高人民生活水平，保持社會和諧穩定，高
質量完成 「十四五」規劃目標任務，為實現 「十五
五」良好開局打牢基礎。

會議還研究了其他事項。

中央政治局會議討論政府工作報告

差估署昨日公布 ，今年1月本港私人住宅樓價指數報
287.6點，較去年12月的288.9點再跌0.45%。

甯漢豪（中）、何永賢（左）和陳美寶（右）在特區政府總部出席記
者會。 中新社


