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計出新角度

【香港商報訊】記者蘇尚報道：新一份財政預算
案日前出爐，當中利好樓市的措施有助刺激樓市氛
圍，有大型樓盤首批單位即日沽清，成為 「日光
盤」，其他新盤亦銷情亮麗。其中新地（016）副
董 事 總 經 理 雷 霆 昨 表 示 ， 旗 下 項 目 YOHO
WEST PARKSIDE上周開放示範單位以來反應踴
躍，第二張價單加推55伙，並於昨晚公布銷售安
排第1號，將於本周三（5日）進行首輪銷售，推
售共128伙，包括公開發售119伙價單單位及9伙
單位以招標形式發售，其中公開發售119伙單位折
實平均呎價為1.1103萬元。

他表示，股市氣氛回暖，過往都是 「先股市、後
樓市」，第一季樓市小陽春已展開，對項目銷情有
信心。

十大屋苑成交普遍下跌
至於二手樓市方面，由於上周三財政預算案宣布

100元從價印花稅適用範圍擴至400萬元或以下物
業，長遠利好本港樓市交投，亦導致業主在定價取
態較以往企硬，所以上周三大代理十大屋苑交投全
跌，較上周分別跌33.3%至64%不等。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑分析
稱，市場對新一份財政預算案反應正面，過去周六
一手市場單日沽出約 400 伙，表現亮眼；相比之
下，二手市場缺乏競爭力，只有個別大幅減價的單
位才有承接，預計 3 月樓市將繼續由一手市場主
導。

美聯物業住宅部行政總裁布少明則表示，雖然
上周末各區屋苑睇樓量依然保持積極，但交投方
面未現突破，暫時處於 「旺丁不旺財」的整固局
面。

利嘉閣地產總裁廖偉強亦指出，2025 全國兩會
即將召開，加上美聯儲將在本月底舉行議息會議，
令業主及買家對後市均持審慎態度，又指二手市場
欠缺特別重大利好消息，而一手新盤吸引力仍然佔
優情況下，料短期內周六日十大屋苑二手成交宗數
仍會呈時好時壞走勢。
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第二張價單加推55伙
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新世界擬推杭州甲廈項目
市值約10億元人民幣

【香港商報訊】記者蘇尚報道：新世界發展
（017）昨表示，杭州旗艦項目 「新世界．城市藝
術中心」住宅銷情理想，計劃年內推售甲級寫字樓
「FRONT TOWER壹山」，市值約10億元（人

民幣，下同）。新世界發展執行董事兼行政總裁黃
少媚表示： 「項目位處杭州擁江發展城市門戶的望
江新城，距離西湖2.5公里，錢塘江僅1.5公里，必
將成為杭州核心地標項目。」

第一期商用物業6月起陸續交付
「新世界．城市藝術中心」商用物業分 3 期發

展，邀請到普立茲克建築獎得主坂茂（Shigeru
Ban）及英國皇家建築師協會銀獎得主奧勒．舍人
（Ole Scheeren）等眾多國際知名設計單位聯合打
造。項目第一期商用物業即將於今年6月起陸續交
付，預計今年底落成啟用。

其中 「FRONT TOWER 壹山」是項目唯一可
供出售的甲級寫字樓部分，每層樓面面積介乎1.6
萬至 3.8 萬平方呎，總可售樓面面積約 28 萬平方
呎，計劃於今年內推售。至於項目第二期寫字樓、

酒店及購物中心最近已完成平頂。
「新世界．城市藝術中心」匯聚購物

中心、甲級寫字樓、高級酒店、公寓及
國際級居住社區。住宅部分 「江明月朗
園」已經交付，累售單位合共約 930
伙，單位最高售價近1.2億元，銷售金
額逾110億元。

新世界杭州旗艦項目 「新世界．城市藝術中心」
住宅銷情理想，計劃年內推售甲級寫字樓
「FRONT TOWER壹山」 。

2 月初，北京舉行
了商業航天產業高質

量發展大會。會議過程中，北京亦莊的主會場、北
京火箭大街工程現場及泰國曼谷的三地畫面實時播
放、切換就用上了衛星互聯網。

商業航天離普通人的生活並不遙遠，從每天的天
氣預報到長期的城市規劃，從精耕細作的農業生產
到宏觀的環境監測，衛星遙感數據的應用已深入我
們生活與經濟的方方面面。隨着市場需求擴大，衛
星數據服務公司的商業模式也日趨多樣化和成熟。
近年許多業者採用 「數據即服務」的模式經營，即
不是僅售賣單張影像，而是通過訂閱制或平台接口
為客戶提供持續的數據訪問和增值分析。例如美國
的新創公司Planet Labs讓客戶按月訂閱其每日更新
的全球影像庫，獲取所需地區的最新衛星照片。這
種模式下，客戶無需自行發射衛星或存儲海量影
像，即可按需求使用最新的遙感資料。

另一類企業則專注於提供客製化數據解決方案，
例如提供按需的高頻率成像服務，企業客戶可以透
過其平台請求某地的近乎實時圖像，以滿足緊急監
控需求。此外，不少公司與政府機構建立合約關
係，透過長期項目獲取穩定收益。典型案例是
Planet Labs與德國航空航天中心簽署三年合約，為
德國科研人員提供遙感數據產品與服務。

衛星數據市場蘊藏巨大潛力。首先是技術進一步
成熟帶來的成本下降和效率提升。隨着商業火箭發
射成本近年大幅降低，小型衛星成為常態，預計進
入太空的門檻將持續下降。這將鼓勵更多企業和國
家發射專用衛星以滿足自身數據需求，進一步繁榮
衛星數據生態。同時，人工智能、機器學習與雲計
算在空間領域的深度應用，也讓衛星數據的價值成
倍放大。
英國切斯特大學金融科技及數據分析教授 梁港生

衛星數據市場蘊藏巨大潛力。資料圖片

衛星數據的商業價值

市場慧眼 港股市場迎來了備受
矚目的新成員，全球最

大現製飲品龍頭企業蜜雪集團（2097）在港交所
（388）主板掛牌。香港公開發售股份合共接獲
264992份有效申請，認購倍數高達5258.21倍，認購
金額達1.82萬億元，一手中籤率8%，創下港股市場
新股認購的歷史新高。此次上市不僅是蜜雪集團發展
歷程中一個重要的里程碑，也為投資者提供了一個全
新的優質標的。蜜雪集團憑藉其龐大的門店網絡、強
大的品牌影響力和高效的供應鏈體系，已經在現製飲
品行業中佔據了領先地位。

蜜雪集團在規模、供應鏈與品牌等方面的優勢，共
同構成了公司保持增長韌性的關鍵。2024年第四季
度以來，該公司的全球門店數從三季度末的45302家
門店，進一步增加至46479家門店。2024年，蜜雪集
團共實現飲品出杯量約90億杯，並實現約583億元人
民幣的終端零售額，分別同比增長21.9%及21.7%。

採購網絡覆蓋38個國家
在供應鏈方面，蜜雪集團構建了中國現製飲品行業

內最大規模的完整端到端供應鏈體系。在採購環節，
其採購網絡覆蓋全球六大洲38個國家，憑藉龐大的
採購規模，能夠以低於行業平均水平的價格採購核心

原材料。在生產環節，其在河南、海南、廣西、重
慶、安徽擁有五大生產基地，總佔地面積約79萬平
方米，年綜合產能達到約165萬噸。智能工廠擁有60
多條智能化生產線，實現了生產的高效與標準化。在
物流環節，自主運營的倉儲體系由總面積約35萬平
方米的27個倉庫組成，截至去年9月30日，蜜雪集
團的物流系統在中國內地逾90%的縣級行政區規劃實
現了12小時內到達，約97%的中國內地門店實現了
冷鏈物流覆蓋，確保了產品的新鮮度和配送效率。

除此之外，蜜雪集團旗下的 「蜜雪冰城」品牌以
「高質平價」的定位深入人心，通過高辨識度的 「雪

王」IP形象、朗朗上口的品牌主題曲以及線上線下相
結合的營銷方式，在消費者心中樹立了獨特而親切的
品牌形象。現磨咖啡品牌 「幸運咖」，則進一步豐富
了其品牌矩陣，滿足了不同消費者群體的需求。

此次蜜雪集團在香港成功上市，不僅為其全球化戰
略注入了新的動力，也為公司在規模擴張、供應鏈升
級和品牌建設等方面提供了一定的支持。對於投資者
而言，蜜雪集團不僅是一個具有強大競爭力的投資標
的，更是一個能夠長期分享行業增長紅利的優質選
擇。隨着蜜雪集團持續推動業務創新和市場擴張，更
是有望在資本市場上提升更高的價值，為投資者帶來
可觀的回報。

華贏東方研究部董事 李慧芬
(本人並無持有以上股票)

蜜雪上市 龍頭股長期投資價值顯現

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：中美貿易戰再
度升溫，帶動企業 「走出去」。渣打香港兼大中華及
北亞區行政總裁禤惠儀表示，目前集團三分之一的網
絡收入（Network Income）來自亞洲，相信隨着內
地企業 「再出海」，將有利該行的企業銀行業務。

「面對地緣政治風險，不少新經濟的企業，包括
先進製造業、生物製藥、潔淨能源/ 電動車、電
商 、智慧物流及資訊、媒體和通訊業（TMT）企
業都有意前往東南亞，直接買地落戶當地。」禤惠
儀稱，有意 「出海」的客戶，主要是考慮前往馬來
西亞、印尼及越南。

續聘走廊銀行家打通中東市場
至於若要前往中東，禤惠儀表示，大多考慮阿聯

猶及沙特阿拉伯。她預期，今年有機會在中東落實
交易，未來將陸續聘請走廊銀行家（Corridor
Banker），打通香港及中東市場。

另外，跨境財富管理中心方面，渣打早前已在2
月中旬，在台中設立首家 「國際私人理財中心」。
禤惠儀指，將於台北再增設多1家 「國際私人理

財中心」，預計6月至7月期間開業。她又表示，
未來將考慮在廣州及深圳增設該類中心。

內企「再出海」利好企業銀行業務

渣打香港市場去年業績摘要
項目

經營收入

經營支出

除稅前溢利

未計減值及稅
項前經營溢利

信貸減值

其他減值

金額（美元）

47.64億

20.76億

23.08億

26.88億

2.66億

1.14億

按年變幅

+14%

-8%

+25%

+20%

-28%

+571%

「2025 年開局之今，勢頭不錯，期望良好的勢頭
仍可持續。」禤惠儀稱，目前香港銀行同業拆息
（HIBOR）較去年低約80點子，隨着股市轉好、樓
市成交轉趨活躍，加上企業有意分散風險，帶動
「走出去」的意欲大增，相信有助貸款胃納。

美聯儲仍有望減息兩次
她預期，今年該行香港的貸款額，有望取得低單

位數增長。就今年美息走勢，禤惠儀表示，美聯儲
仍有望減息兩次。她坦言，當前最大挑戰為應付經
濟周期， 「尤其要為中小企提供適切協助」。

截至去年12月底止，渣打香港市場的信貸減值為
2.66 億美元（折合約 20.75 億港元），按年減少
28%。就渣打香港在商業房地產貸款的敞口，禤惠儀
表示，相關貸款總額約為26億美元，只佔其香港整
體貸款組合約3%，當中82%為有抵押貸款。

禤惠儀重申，截至去年底，渣打香港並沒有與香
港商業房地產相關的不良貸款，又指已於去年為該
類貸款作5800萬美元的一般性撥備。她強調，該行
貸款組合分散，而作出上述撥備，是銀行業就審慎
風險管理的常見做法，又指不論是對內地抑或香港
的地產貸款，該行皆採取審慎態度。

Mox Bank密集投資期已過
渣打香港有份投資的網上銀行Mox Bank方面，禤

惠儀稱，最為密集的投資期已過，相信於明年有望
扭虧為盈。對就早前該行、安擬集團及香港電訊
（6823）成立合資公司，期望在新的監管制度下發行
與港元掛鈎的穩定幣，她表示，希望向金管局爭取
發牌，目前正與香港電訊共同研發場景，協助推動
香港發展虛擬資產。

至於整體人手方面，禤惠儀表示，去年已聘請逾
100名銀行客戶關係經理或財富專員，又指為配合集
團，期望於2029年或之前，將客戶團隊及投資專家
的數目增加50%。她續稱，過去兩年，整體職位數目
沒有太大變化，流失率已較2023年減少，又指一直
優化人手，將資源放於前線業務。

禤惠儀預期，Mox Bank有望明年扭虧為盈。 記者 蔡啟文攝

渣打料今年貸款低單位數增長
禤惠儀：對商業地產持審慎態度

【香港商報訊】記者鄺偉軒報
道：受惠息口趨降疊加樓市成交轉
趨活躍，渣打香港兼大中華及北亞
區行政總裁禤惠儀預計，今年該行
香港的貸款，有望錄得低單位數增
長。她續稱，該行沒有與香港商業
房地產相關的不良貸款，不論對內
地或香港的商業地產貸款，都採取
審慎態度。


