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广州市越秀区人民政府房屋征收补偿决定书
越府征补房〔2025〕13 号

被征收房屋：东山区（现越秀区）黄华路 49 号 603 房
产权人：冯培（已故）
第三人：罗旺卿
查明：本机关於 2023 年 12 月 11 日作出《广州市越秀区人民政府关於征收国有土地上房屋的决定》（越府征房〔2023〕1 号），决定征收

南洋电器厂及周边更新改造项目（一期）范围内的国有土地上房屋，东山区（现越秀区）黄华路 49 号 603 房位於上述征收范围内。根据本
机关公布的《南洋电器厂及周边更新改造项目（一期）国有土地上房屋征收补偿方案》（下称《征收补偿方案》）, 征收范围内的房屋所有
权人应当於 2024 年 3 月 9 日前与征收实施单位广州市越秀区人民政府建设街道办事处签订征收补偿协议。

据《广州市不动产登记查册表》（不动产登记字号：2003 登记 21768）记载：东山区（现越秀区）黄华路 49 号 603 房为钢筋混凝土（甲石，砼）
结构，建筑面积43.0191平方米（专有建筑面积37.6992平方米，分摊建筑面积5.3199平方米），房屋规划用途为居住用房，产权为冯培单独所有。
因产权人冯培已故，其相关权利人尚未办理、提供被征收房屋的继承登记手续或证明其继承被征收房屋的法律文书，故目前房屋所有权人暂
未明确。现被征收房屋地址在册户籍户主为罗旺卿。

根据广州合富房地产土地资产评估咨询有限公司出具的《房地产估价报告》（合富 FA 估报字〔2024〕第 05026 号），被征收房屋广州市
越秀区（原东山区）黄华路 49 号 603 房（建筑面积 43.0191 平方米）在价值时点 2023 年 12 月 11 日的市场价值为人民币 2095030 元（单价
为人民币 48700 元 / 平方米）。

现产权人冯培已故，被征收房屋所有权人暂未明确，房屋征收部门向本机关申请按照《征收补偿方案》对被征收房屋作出征收补偿决定。
根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》第二十六条、《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2号）第三十八条规定，

本机关决定：
一、被征收房屋的相关权利人及第三人罗旺卿户，自本决定书送达之日起 30 日内迁出并腾空东山区（现越秀区）黄华路 49 号 603 房交征

收实施单位广州市越秀区人民政府建设街道办事处拆除，并迁往广州市越秀区光孝路祝寿巷 38 号 401 房（建筑面积 79.025 平方米），该房
作为周转用房临时使用。

二、待被征收房屋的产权人明确后，按照《征收补偿方案》，产权人可以选择房屋产权调换或货币补偿其中一种补偿安置方式。若产权人
选择以房屋产权调换的方式进行征收补偿，将以南洋电器厂及周边更新改造项目新建的回迁安置房进行房屋产权调换，按被征收房屋合法产
权套内建筑面积 1:1 的原则，确定产权调换房屋套内建筑面积。因回迁安置房户型设计或户型匹配等原因确需超出 1:1 原则的，超出的部分
由产权人增购，增购的套内建筑面积原则上不超过 10 平方米。根据被征收房屋合法套内建筑面积按以下方式确定增购价格 :1. 被征收房屋合
法套内建筑面积小於新建回迁安置房最小户型套内建筑面积的 : ①增购至新建回迁安置房最小户型套内建筑面积部分由产权人按人民币 6000
元 / 平方米购买；②超出新建回迁安置房最小户型套内建筑面积增购的部分，5 平方米以内 ( 含 5 平方米 )，由产权人按人民币 40000 元 /
平方米购买；5 平方米以上，10 平方米以内 ( 含 10 平方米 )，由产权人按人民币 60000 元 / 平方米购买 ;10 平方米以上，由产权人按人民币
100000 元 / 平方米购买。2. 被征收房屋合法套内建筑面积大於新建回迁安置房最小户型套内建筑面积的 : 增购的部分，5 平方米以内 ( 含 5
平方米 )，由产权人按人民币 40000 元 / 平方米购买 ;5 平方米以上，10 平方米以内 ( 含 10 平方米 )，由产权人按人民币 60000 元 / 平方米购
买 ;10 平方米以上，由产权人按人民币 100000 元 / 平方米购买。产权调换房屋公用分摊面积超出被征收房屋公用分摊面积的部分互不结算差
价。超出应安置部分产生的相关费用和税费由产权人按有关规定缴纳。若产权人选择以货币的方式进行征收补偿，按照《征收补偿方案》住
宅框架结构房屋单价人民币 50000 元 / 平方米对被征收人作出补偿，即人民币 2150955 元。

三、待被征收房屋的产权人明确后，按照《征收补偿方案》，按被征收房屋建筑面积人民币3000元/平方米计算，一次性给予产权人征收奖励。
四、被征收房屋的相关权利人应在收到本补偿决定书之日起 30 日内，凭继承登记或证明其继承被征收房屋的法律文书选择货币补偿或房

屋产权调换其中一种补偿安置方式。被征收房屋的相关权利人逾期未办理被征收房屋的继承登记手续或证明其继承被征收房屋的法律文书及
未选择补偿方式的，征收补偿方式采取产权调换并按本决定书第五条内容确定选房顺序。

五、待被征收房屋的产权人明确后，若产权人选择以产权调换的方式进行征收补偿，新建安置房建成后，广州市越秀区人民政府建设街道
办事处告知产权人在规定时间参与选房，产权人应当在告知的明确日期内参与选房，逾期不参与选房的，不保留产权人的选房权利，由广州
市越秀区人民政府建设街道办事处依据《征收补偿方案》确定产权调换的安置房。

六、待被征收房屋的产权人明确后，若产权人选择货币补偿的，按每月人民币 2500 元 / 户，一次性给予 3 个月的临时安置补助费 ; 若产权
人选择房屋产权调换并自行临迁安置的，临时安置补助费按每月人民币 2500 元 / 户计，临时安置补助费从产权人腾空并交付房屋之月起计
至回迁通知书发出之月止。

七、待被征收房屋的产权人明确后，产权人自行搬迁，若选择货币补偿的，广州市越秀区人民政府建设街道办事处於产权人户迁出东山区
（现越秀区）黄华路 49 号 603 房之月，一次性给付产权人搬迁费人民币 5000 元 / 户 ; 若选择产权调换的，一次性给付人民币 10000 元 / 户。

八、待被征收房屋的产权人明确后，《征收补偿方案》第七条第（二）项所列其他补偿费用，产权人提供相关发票或有效凭证后，按方案
标准据实领取。

如对本决定不服的，可自本决定送达之日起 60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日起 6 个月内向有管辖权的法
院提起行政诉讼。行政复议、诉讼期间不停止本决定的执行。

广州市越秀区人民政府
                            2025 年 1 月 26 日

广州市越秀区人民政府房屋征收补偿决定书
越府征补房〔2025〕14 号

被征收房屋：东山区（现越秀区）黄华路 77 号 804
产权人：徐毓辉（已故）
查明：本机关於 2023 年 12 月 11 日作出《广州市越秀区人民政府关於征收国有土地上房屋的决定》（越府征房〔2023〕1 号），决定征收

南洋电器厂及周边更新改造项目（一期）范围内的国有土地上房屋，东山区（现越秀区）黄华路 77 号 804 位於上述征收范围内。根据本机
关公布的《南洋电器厂及周边更新改造项目（一期）国有土地上房屋征收补偿方案》（下称《征收补偿方案》）, 征收范围内的房屋所有权
人应当於 2024 年 3 月 9 日前与征收实施单位广州市越秀区人民政府建设街道办事处签订征收补偿协议。

据《广州市不动产登记查册表》（不动产登记字号：统 612112）记载：东山区（现越秀区）黄华路 77 号 804 为钢筋混凝土（甲石，砼）结构，
专有建筑面积 36.1147 平方米，分摊建筑面积 4.5700 平方米，房屋规划用途为住宅，产权为徐毓辉单独所有。因产权人徐毓辉已故，其相关
权利人尚未办理、提供被征收房屋的继承登记手续或证明其继承被征收房屋的法律文书，故目前房屋所有权人暂未明确。现被征收房屋地址
无在册户籍。

根据广州合富房地产土地资产评估咨询有限公司出具的《房地产估价报告》（合富 FA 估报字〔2024〕第 05034 号），被征收房屋广州市
越秀区（原东山区）黄华路 77 号 804 房（建筑面积 40.6847 平方米）在价值时点 2023 年 12 月 11 日的市场价值为人民币 1949448 元（单价
为人民币 47916 元 / 平方米）。

现产权人徐毓辉已故，被征收房屋所有权人暂未明确，房屋征收部门向本机关申请按照《征收补偿方案》对被征收房屋作出征收补偿决定。
根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》第二十六条、《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2号）第三十八条规定，

本机关决定：
一、被征收房屋的相关权利人，自本决定书送达之日起 30 日内迁出并腾空东山区（现越秀区）黄华路 77 号 804 交征收实施单位广州市越

秀区人民政府建设街道办事处拆除，并迁往广州市越秀区解放中路贤藏街 63 号 801 房（建筑面积 50.3125 平方米），该房作为周转用房临时
使用。

二、待被征收房屋的产权人明确后，按照《征收补偿方案》，产权人可以选择房屋产权调换或货币补偿其中一种补偿安置方式。若产权人
选择以房屋产权调换的方式进行征收补偿，将以南洋电器厂及周边更新改造项目新建的回迁安置房进行房屋产权调换，按被征收房屋合法产
权套内建筑面积 1:1 的原则，确定产权调换房屋套内建筑面积。因回迁安置房户型设计或户型匹配等原因确需超出 1:1 原则的，超出的部分
由产权人增购，增购的套内建筑面积原则上不超过 10 平方米。根据被征收房屋合法套内建筑面积按以下方式确定增购价格 :1. 被征收房屋合
法套内建筑面积小於新建回迁安置房最小户型套内建筑面积的 : ①增购至新建回迁安置房最小户型套内建筑面积部分由产权人按人民币 6000
元 / 平方米购买；②超出新建回迁安置房最小户型套内建筑面积增购的部分，5 平方米以内 ( 含 5 平方米 )，由产权人按人民币 40000 元 /
平方米购买；5 平方米以上，10 平方米以内 ( 含 10 平方米 )，由产权人按人民币 60000 元 / 平方米购买 ;10 平方米以上，由产权人按人民币
100000 元 / 平方米购买。2. 被征收房屋合法套内建筑面积大於新建回迁安置房最小户型套内建筑面积的 : 增购的部分，5 平方米以内 ( 含 5
平方米 )，由产权人按人民币 40000 元 / 平方米购买 ;5 平方米以上，10 平方米以内 ( 含 10 平方米 )，由产权人按人民币 60000 元 / 平方米购
买 ;10 平方米以上，由产权人按人民币 100000 元 / 平方米购买。产权调换房屋公用分摊面积超出被征收房屋公用分摊面积的部分互不结算差
价。超出应安置部分产生的相关费用和税费由产权人按有关规定缴纳。若产权人选择以货币的方式进行征收补偿，按照《征收补偿方案》住
宅框架结构房屋单价人民币 50000 元 / 平方米对被征收人作出补偿，即人民币 2034235 元。

三、待被征收房屋的产权人明确后，按照《征收补偿方案》，按被征收房屋建筑面积人民币3000元/平方米计算，一次性给予产权人征收奖励。
四、被征收房屋的相关权利人应在收到本补偿决定书之日起 30 日内，凭继承登记或证明其继承被征收房屋的法律文书选择货币补偿或房

屋产权调换其中一种补偿安置方式。被征收房屋的相关权利人逾期未办理被征收房屋的继承登记手续或证明其继承被征收房屋的法律文书及
未选择补偿方式的，征收补偿方式采取产权调换并按本决定书第五条内容确定选房顺序。

五、待被征收房屋的产权人明确后，若产权人选择以产权调换的方式进行征收补偿，新建安置房建成后，广州市越秀区人民政府建设街道
办事处告知产权人在规定时间参与选房，产权人应当在告知的明确日期内参与选房，逾期不参与选房的，不保留产权人的选房权利，由广州
市越秀区人民政府建设街道办事处依据《征收补偿方案》确定产权调换的安置房。

六、待被征收房屋的产权人明确后，若产权人选择货币补偿的，按每月人民币 2500 元 / 户，一次性给予 3 个月的临时安置补助费 ; 若产权
人选择房屋产权调换并自行临迁安置的，临时安置补助费按每月人民币 2500 元 / 户计，临时安置补助费从产权人腾空并交付房屋之月起计
至回迁通知书发出之月止。

七、待被征收房屋的产权人明确后，产权人自行搬迁，若选择货币补偿的，广州市越秀区人民政府建设街道办事处於产权人户迁出东山区
（现越秀区）黄华路 77 号 804 之月，一次性给付产权人搬迁费人民币 5000 元 / 户 ; 若选择产权调换的，一次性给付人民币 10000 元 / 户。

八、待被征收房屋的产权人明确后，《征收补偿方案》第七条第（二）项所列其他补偿费用，产权人提供相关发票或有效凭证后，按方案
标准据实领取。

如对本决定不服的，可自本决定送达之日起 60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日起 6 个月内向有管辖权的法
院提起行政诉讼。行政复议、诉讼期间不停止本决定的执行。

广州市越秀区人民政府
                            2025 年 1 月 26 日

硅寶科技全自動化生產車間硅寶科技全自動化生產車間。。

百億百億 「「哪吒哪吒」」 IPIP誕生地誕生地————
天府長島數字文創園天府長島數字文創園。。

成都天府軟件園供圖成都天府軟件園供圖

陽春三月陽春三月，，萬物生輝萬物生輝。。走進位於成都高新區的成都硅寶走進位於成都高新區的成都硅寶
科技股份有限公司科技股份有限公司（（以下簡稱硅寶科技以下簡稱硅寶科技），），工人們正將一工人們正將一
桶桶有機硅密封膠從這裏發出桶桶有機硅密封膠從這裏發出，，運往全球各地運往全球各地，，成為建築成為建築
幕牆幕牆、、新能源汽車新能源汽車、、電子電器等領域不可或缺的材料電子電器等領域不可或缺的材料。。
而在五公里外的四川語言橋信息技術有限公司而在五公里外的四川語言橋信息技術有限公司（（以下簡以下簡

稱語言橋稱語言橋），），同樣是一片忙碌景象同樣是一片忙碌景象。。公司董事長朱憲超公司董事長朱憲超
說說，，今年今年，，公司將在新加坡公司將在新加坡、、中國香港等國家和地區建立中國香港等國家和地區建立

分公司分公司，，希望通過希望通過33--55年時間年時間，，完成從語言翻譯本地化供完成從語言翻譯本地化供
應商到覆蓋亞太應商到覆蓋亞太、、甚至全球的國際語言服務機構甚至全球的國際語言服務機構。。
從生產有機硅新材料的硅寶科技從生產有機硅新材料的硅寶科技，，到提供語言服務的語到提供語言服務的語

言橋言橋，，這兩家看似毫無關聯的民營企業這兩家看似毫無關聯的民營企業，，卻在全球化浪潮卻在全球化浪潮
中踏出相似的軌跡中踏出相似的軌跡：：從成都本土成長從成都本土成長，，在在 「「一帶一路一帶一路」」 坐坐
標上刻下鮮明的標上刻下鮮明的 「「成都印記成都印記」」 。。

香港商報記者香港商報記者 郭代勤郭代勤

「隱形冠軍」的全球化視野
2月24日，在中東地區建築行業具影響力的展會

之一——沙特五大行業展展上，硅寶科技的展位人
頭攢動，各商客紛紛駐足。硅寶科技集團海外市場
負責人表示：硅寶科技作為國家製造業單項冠軍示
範企業，在沙特已有一定的市場基礎。我們希望通
過此次參展活動，進一步鞏固中東市場，將成都的
科技創新成果推向全球。

然而，早在 20 世紀 80 年代，國內高端密封膠市
場幾乎被國外品牌壟斷。當時，硅寶科技創始人、
董事長王有治帶領團隊從成都高新區一間小作坊起
步，開始了以技術創新為切入口的創業之路。經過
多年的技術攻關，成功研發出擁有自主知識產權的
高性能有機硅密封膠，打破了國外技術壟斷，迅速
佔領了國內市場，成為行業內的 「隱形冠軍」。

如今，硅寶科技擁有9大生產基地，年產能約37
萬噸，穩居亞洲最大有機硅密封材料生產商之位。
其產品在建築、汽車、電子、新能源等眾多領域廣
泛應用，並遠銷韓國、俄羅斯、中東等國家和地
區，讓 「成都造」在國際舞台上嶄露頭角。

這一系列成績的背後，是硅寶科技對技術創新的
不懈追求。王有治介紹，最高峰時，硅寶科技掌握
了全國超半數的相關專利，並擁有行業當時唯一的
國家級企業技術中心。此外，硅寶科技還牽頭制定
了多項國際、國家、行業標準，承擔了 「十三五」
國家重點研發計劃項目，成功解決多項 「卡脖子」
技術難題。與中科院、四川大學等科研機構和高校

構建了緊密的產學研體系，以 「技術+標準」雙輪
驅動，持續鞏固其在全球市場的領先地位。

從一個 「小而美」的專業公司，逐步發展成為國
內密封膠行業領軍企業，王有治坦言， 「硅寶科技
的發展壯大，離不開成都這片沃土的滋養。」近年
來，成都大力推動新材料產業集群建設，形成了較
為完整的產業鏈，涵蓋有機硅、石墨烯、碳納米
管、芳綸等高端材料。 「在這裏，企業不再是孤立
發展，而是與上下游企業協同共進，共同繁榮。」

而成都的電子信息、汽車製造、新能源等產業的快
速發展，為硅寶科技的產品提供了廣闊的應用市場。
據王有治介紹，目前硅寶科技的產品已成功應用於比
亞迪、寧德時代、京東方、通威等頭部企業。

值得一提的是，近年來，中國民營企業出海趨勢
顯著，成都通過 「蓉品出海」戰略，積極組織企業
參與國際展會、對接海外商會，助力企業拓展全球
市場。硅寶科技作為行業龍頭，已在中東、俄羅
斯、韓國、南美等地區建立了穩定的出口市場。王
有治表示，企業出海不僅是市場拓展的需求，更是
技術輸出和品牌全球化的重要一步。 「蓉品出海」
為我們提供了寶貴的平台和支持，讓成都企業能夠
更自信地走向世界。

「成都的開放包容、創新活力以及人才優勢，為硅
寶科技等企業提供了成長的沃土，也為更多成都企業
『走出去』奠定了堅實基礎。」王有治表示，未來，

隨着成都營商環境的持續優化，更多 「成都造」將走
向世界，展現中國製造的創新實力與全球競爭力。

語言架起成都與世界交往橋樑
如果說硅寶科技是成都製造業自主創新的典範，

那麼語言橋則是成都國際化的見證者。
「成都在國際化進程中，語言服務是不可或缺的

一環。」朱憲超說， 「我們不僅僅是翻譯文字，更
是搭建起成都與世界溝通的橋樑。」

2000年，成都迎來 「西部大開發」的春風，眾多外
資企業紛紛湧入，語言需求急劇增長。在這樣的背景
下，語言橋應運而生，開啟了他們在翻譯服務領域的
探索之旅。

隨着 「西部大開發」的深入推進，越來越多的外
資、世界500強企業在蓉投資。數據顯示，當前，
有約5000家外資企業在蓉經營發展。作為一家扎根

成都20餘年的語言服務提供商，語言橋與眾多外資
企業建立了長期合作關係。澳科利耳醫療器械（成
都）有限公司便是其中之一。

朱憲超回憶，2018年，全球領先的人工耳蝸市場
的領軍企業澳大利亞科利耳在中國的第一個製造研
發基地選址成都，當時急需本地語言服務商，澳科
總部對語言橋進行了全面考察後，對其專業能力、
服務質量以及行業經驗給予了高度認可，自2018年
合作以來，便將其作為在中國市場的唯一翻譯服務
供應商。 「從技術文檔翻譯到政府審批文件，我們
都為其提供了全方位的語言支持。」

而當 「一帶一路」倡議提出後，中國企業的國際
化進程加快，能源、基建、高鐵、公路和港口建設
等領域的眾多企業開始積極開拓國際市場，語言橋
又迎來了新的發展機遇。為 「走出去」的中國企業
提供翻譯人才和全方位的語言支持成為他們業務的
新重點。如今，語言橋如今已經在全國17個城市、
海外4個城市設立辦公室，未來還計劃在香港、新
加坡、中東等地設立分公司，逐步成長為具有代表
性的國際型語言服務企業。

對於語言橋而言，成都這座城市的國際化發展無
疑為其提供了巨大的推動力。在朱憲超看來，近年
來，成都大力推動對外開放，吸引外資企業落戶的
同時，成都的本土企業也在快速崛起，越來越多的
企業開始 「走出去」，開拓國際市場。 「這座城市
擁有多元化的產業結構，現代製造業、生物醫藥、
軟件、遊戲等產業，各個領域的發展均處於全國前
列，並且與國際的交流互動頻繁。得益於此，語言
橋憑借專業技術翻譯能力，成為這些企業的 『出
海』夥伴。」目前，語言橋的合作夥伴涉及新能源
汽車、生物醫藥、電子信息、遊戲、裝備製造、航
空及軌道交通等多個領域。

「成都的國際化程度越來越高，我們的業務範圍
也越來越廣。」朱憲超表示， 「從國際會議到科技
合作，從文化交流到商務談判，語言橋見證了成都
國際交往的豐富性和多樣性。」

2023年成都世界科幻大會期間，語言橋成為官方
指定語言服務提供商；2023 世界文化名城全球大
會，語言橋以多項筆譯服務，開幕式、分論壇的同
傳服務保障大會順利進行；第31屆世界大學生夏季
運動會，語言橋為其提供文本翻譯專業筆譯服務、

商務英語培訓、口譯服務、同傳設備支持等……在
成都，語言橋正以其專業和熱情，架起一座座溝通
的橋樑，連接起成都與世界的未來。

成都助力民營經濟拔節生長
硅寶科技和語言橋的故事，只是成都民營經濟蓬

勃發展的一個縮影。數據顯示，2024年，成都全市
經營主體增至395萬戶，居副省級城市第二位。

近年來，成都高度重視民營經濟發展，創新設立
成都市對外開放合作促進中心、 成都市民營經濟發
展促進中心，服務企業 「走出去」和 「引進來」。
2024年，全市兌現政策資金96億元，出台 「民營經
濟55條」措施，市區兩級建立24個政企工作聯絡
群，7000多家重點企業隨時在線反映問題，黨政部
門負責同志聽取意見、服務企業24小時不打烊。

為升級營商環境政策體系，在今年成都市政府工
作報告中提出，2025年推廣 「綜合查一次」聯合執
法，推行 「一碼檢查」和非現場監管，塑造 「有需
必應、無事不擾」的鮮明品牌，當好全市390多萬
戶經營主體的 「娘家人」。

「有需必應、無事不擾」的營商品牌和 「立說立
行」的服務態度正在廣大成都民營企業家的心中生
根發芽，建立起更多的信心與支撐。在這座連續多
年位居 「中國最具投資吸引力城市」第一的城市，
越來越多的國內外企業正紛紛湧入成都，也越來越
多的成都民營企業正乘風破浪，揚帆遠航，在國際
舞台上展現中國企業的風采。


