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【香港商報訊】記者林德芬報道：順豐房託
（2191）昨公布，截至去年底，該年度可供分派
收入 2.34 億元，按年增長 1.9%，每基金單位末期
分派 12.69 仙，全年每基金單位分派 27.4 仙，整
體 分 派 比 率 約 為 95% ， 年 化 分 派 收 益 率 為
8.8% 。

調低分派比率為預留資金
順豐房託表示，調低分派比率主要為了預留資

金，以加強財務穩定性，讓順豐房託站立於更有利
的位置，應對未來挑戰。

期內，總收益增加 2.4%至 4.51 億元，物業收入
淨額增加 1.5%至 3.61 億元。所有物業的出租水平
維持穩定，於去年底的整體出租率維持在98%的高
位。物業組合估值按年少9%至67億元，當中位於
香港的青衣物業估值按年跌6%至56億元，位於內
地的物業估值少 21%至11 億元。順豐房託表示，
主要由於市場租金下跌，反映對營運所在各區的經
濟及供求展望較為審慎。

物流倉庫需求料持續增長
對於物流房託產業前景，順豐房託指出，內地物

流業於去年呈現穩健增長，網上零售額按年增長
6.5%，快遞業務量急升21.5%，預期物流倉庫的需
求將會持續增長，主要由網上銷售及跨境電子商貿
業務的增長帶動。跨境電子商貿是一門擴展迅速的
全球業務，需要龐大的物流空間，但亦需時吸納近
年出現的過剩供應，並指新物業供應量的增長已於
第三及第四季度開始放緩，預料可逐步紓緩供求缺
口。

展望今年，房託管理人執行董事兼行政總裁翟廸
強表示，利率走勢和地緣政治衝突的不確定性仍備
受全球關注，集團對來年維持審慎態度。面對瞬息
萬變的環境，集團需要嚴密監控，並優先做好風險
管理。

翟廸強認為，最重要的是與順豐集團（6936）維
持戰略合作關係以及與其他租戶保持良好關係，此
乃發展策略的基石。公司亦將密切監察市場狀況，
當機遇出現時，透過收購擴張投資組合，為基金單
位持有人實現可持續的回報。

可分派收入增1.9%
順豐房託年化收益率8.8%

順豐房託（2191）
去年全年業績摘要

總收益增加2.4%至4.514億元

物業收入淨額增加1.5%至3.612億元

可供分派收入總額增加1.9%至2.344億元

宣派末期分派每基金單位12.69仙

全年分派減少4.4%至每基金單位27.40仙

整體出租率維持在98%的高位

利嘉閣地產研究部主管陳海潮指出，一手新盤買賣
登記一連3個月在千宗之下低位徘徊，積聚一定購買
力後，終乘財政預算案東風而再次起航。

綜合土地註冊處數據所得，今年 2 月全港共錄得
847宗一手私人住宅買賣登記，較一月的704宗上升
20%，並創近3個月最多。2月份登記總值更相應增
加 10%，錄得 82.77 億元，稍有回升，惟仍屬近5 個
月次少。

港島新盤登記量升近八成
按地區劃分，今年2月全港三區新盤登記量錄兩升

一跌，當中港島區升幅最凌厲達近八成，主因是前月
基數較低，加上月內有餘貨盤大賣及東區兩個新盤開
售錄不少登記帶動，總結2月份港島區一手私宅登記
量環比急升78%，重越百宗水平，錄得171宗。至於
期內買賣登記總值也相應大增 56%，錄得 27.97 億
元。

同時，新界區持續跑贏大市。2月份新界區一手私
宅買賣登記共錄538宗，按月升46%，繼續由屯門及
元朗一帶新盤掛帥；期內新界區買賣登記金額也增
16%，涉資30.50億元，升幅較登記量為少，主因期
內以相對低價新盤主導。

展望3月份，陳海潮指，財政預算案釋出放寬400
萬元或以下細價樓印花稅利好後，發展商立馬大肆推
盤，一連兩個新盤均熱賣，相信發展商將維持低價積
極推盤的節奏。本月截至11日為止，即市一手成交

已衝破1100宗，連同上月未及登記的逾700宗，估計
整個3月份一手私宅登記量有力突破2000宗水平，預
料環比急漲1.36倍，有望挑戰4個月新高。

港股暢旺驅動樓市回暖
另外，港股暢旺亦帶動樓市。美聯物業住宅部行政

總裁布少明指出，這一波樓市回暖受多重利好驅動，
今年全國兩會政府工作報告提出 「穩住樓市股市」，
市場憧憬內地將有更多支持措施，為樓市股市注入信
心。再者，近期港股暢旺帶動財富效應，為樓市帶來
正面的入市氛圍，恢復港人入市信心。

布少明相信，沽出單位的業主將分流至租務市場或
二手市場再入市，有助啟動換樓鏈，為二手市場帶來
生氣，預期3月一手交投或挑戰2500宗水平，並創下
5個月新高。

【香港商報訊】記者蘇尚報道：新世界發展
（017）傳獲四大內銀力撐，股價昨日逆市造好收報
5.24元，升1.1%。日前信貸情報與資料供應商Octus
（前稱Reorg）引述知情人士透露，內地監管機構上
月召開會議，要求四大國有銀行維持對新世界現有的
信貸額度，並尋找向新世界提供額外融資的途徑。

消 息 指 ， 建 行 （939） 、 農 行 （1288） 、 工 行
（1398）及中行（3988）已經收到指示，研究為新世
界提供額外融資支持，現時四大內銀正核查目前新世
界的風險敞口及評估敞口可能增加的後果。

據悉，內地政府官員已與新世界主席鄭家純會談，
敦促他避免新世界進行債務重組，擔心將加劇房地產
行業低迷的局面。

不過，新世界及四大內銀均未有回應 Octus 的查
詢。

新世界上月中向銀行提交再融資建議，尋求把今明
兩年到期的全部無抵押貸款，轉換為600億元的3年
期抵押貸款，並以近1200億元的抵押品作為擔保，
希望在上半年內完成。

傳獲四大內銀力撐
新世界逆市升1.1%

上月一手私宅買賣按月升20%

預算案後新盤爆發小陽春
【香港商報訊】記者蘇尚報道：

新一份財政預算案推出 「100元印
花稅」 新政，配合近期港股造好，
本港樓市出現 「小陽春」 ：2月一手
私人住宅買賣登記按月升20%，3
月更有新盤推出首批單位即日沽
清。有分析指，近期港股暢旺帶動
財富效應，為樓市帶來正面作用，
加上多個新盤熱賣，相信發展商將
維持低價推盤節奏，估計整個3月
份一手私宅登記量將突破2000宗水
平，預料按月急漲1.36倍，並有望
挑戰4個月新高。

近期港股暢旺產生財富效應，為樓市帶來正面作
用，加上多個新盤熱賣，相信發展商仍將積極推盤。
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