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土地註冊處最新數據顯示，5月買賣合約中，住宅樓宇買
賣合約佔5105份，按年跌8%，按月跌10.3%；5月住宅樓宇
買賣合約總值382億元，按年跌28.3%，按月跌9.4%。住宅
樓宇買賣的統計數字並不包括居者有其屋、私人機構參建
居屋、租者置其屋等計劃下的住宅買賣，除非有關單位轉
售限制期屆滿並已補償差價。以12個月移動平均數計算，5
月樓宇買賣合約數字為 5643 份，按年升 17.1%，按月跌
1.3%；5月樓宇買賣合約總值498億元，按年跌20%，按月
跌0.5%。

住宅物業正利差重現是轉捩點
世邦魏理仕香港估值及諮詢服務部執行董事郭偉恩分析

稱，有三大關鍵因素支撑每月成交量維持在超過5000宗水
平，包括：市場已消化關稅戰的負面影響；5月的1個月港
元同業拆息（HIBOR）急速下降，住宅物業正利差再次重
現；以及港府對價值不超過 400 萬元的物業減免印花稅政
策。

他強調，住宅物業正利差的重現標誌着一個轉捩點——
假如趨勢維持，住宅物業市場將步入復蘇期。他續說，
「供平過租」現象將吸引用家及收租投資者逐步入市，進

一步刺激置業需求。因此，該行維持全年約6萬宗成交的預
測。

市民入市意欲回升至51.7%
香港置業研究部董事王品弟形容，本港樓市經歷4月動蕩

後迎來轉機，近期中美貿易戰暫緩及拆息顯著回落，為市
場注入新動力。最新置業意向調查顯示，雖有約62.4%市民
看淡未來1年樓價，但入市意欲卻回升約5.4個百分點至約
51.7%，加上 「供平過租」效應擴大、新盤熱銷等多項利好
因素。該行預期，第二季將呈現 「一手漲、二手穩」格
局。

王品弟又表示，隨着中美貿易戰進入休戰期，有部分資
金流入香港市場，銀行體系總結餘攀升至逾1700億元，1個
月HIBOR昨日錄得約0.87%，H按息率為2.17厘，比5月初
H 按封頂息率 3.5 厘大幅減少，顯著減輕供樓負擔。他認
為，次季新盤成交量將挑戰5000宗，創6年新高；二手市
場亦會回暖，成交量料按季增6.2%至約1.1萬宗。

【香港商報訊】星展香港昨表示，本港住宅
供應繼續偏高，發展商需積極去庫存，讓資金
盡快回籠。該行預期，本港樓價今年會再跌
5%。不過，至明年底或2027年初供應量將陸
續被消化，因此預測明年底樓價將見底，全年
計或回升3%。

星展銀行（香港）經濟研究部香港房地產
分析師丘卓文表示，宏觀經濟形勢不明朗，
加上發展商庫存高企，該行將今年香港住宅
樓價預測，由年初估計的樓價平穩，調低為
預期跌 5%，即在現水平再跌約 3 個百分點。
不過，發展商過去幾年採減少買地策略，預
計 2027 年後供應會減少，因此明年樓價或見
底。

不過，丘卓文形容本港寫字樓市場陷入幾年
來的低潮，今年4月空置率約13.7%，而今年

新增供應高企，空置率料進一步攀升。寫字樓
市道會視乎港股市場發展，若金融市場活躍，
則寫字樓會好轉，惟扭轉租金跌勢需時。該行
預料，今年寫字樓租金跌10%。

恒地：HIBOR回落有利樓市交投
另外，恒基地產（012）聯席主席李家誠昨

在股東大會後表示，港元銀行同業拆息（HI-
BOR）回落有利樓市交投量，集團下半年將
加快推盤步伐。他認為，港元息口有向下的空
間，長遠而言對樓市有好處。

李家誠又談到甲級商廈市道。他表示，具備
科技創新和可持續發展元素的優質商業項目會
受市場和租戶歡迎，例如中環國際金融中心的
出租率達 90%且租金堅穩；The Henderson 出
租率亦達80%。

【香港商報訊】本港4月零售業總銷貨價值按年
跌2.3%，跌幅雖然較3月收窄1.2個百分點，但差
過市場預期的升3%，並連續14個月錄得跌幅。零
售管理協會主席謝邱安儀期望，相信零售總額已
不能再低，全年或有正負1至2個百分點上落。

謝邱安儀昨出席個電台節目時表示，去年4月零
售總額為296億元，已經是很低的水平，所以原本
預期今年4月以後的零售銷貨額持平或微升，但受
港人北上外遊，而內地沒有長假期以及關稅戰導
致4月初股市大跌，結果呈微跌狀態。

盛事經濟帶動人流及消費
她表示，香港盛事帶動人流，令化妝品及健康

食品等行業受惠，顯示政府推動有正面作用，如
果內地經濟逐步回穩，相信盛事經濟能惠及其他
商品類別。至於汽車和汽車零件銷貨價值已下跌
一段時間，主要因為電動車興起，令汽車維修需
求下跌，亦有不少車主會選擇北上進行簡單維
修，為行業帶來一定打擊。

對於近日有不少店舖結業，謝邱安儀表示，有
會員反映會減少分店，減少分店較增加分店的為
多，又指零售業目前有機會商討減租，但有一些
舊租約未完而未能調整。

【香港商報訊】記者蘇尚報道：外電引述消息
報道，新世界發展（017）高層對集團在香港機場
附近、耗資 26 億美元的大型商場項目 11 Skies 改
善出租率正想辦法。

11 Skies佔地380萬平方英呎，約佔新世界在香
港主要投資物業總面積25%。市場主要憂慮租戶入
駐11 Skies購物中心的準備工作進展緩慢、且有迹
象表明航空公司不願將航班轉移到機場2號客運大
樓，經濟不景氣也影響旅遊消費。

報道又指，新世界僅租出11 Skies約40%樓面面
積，而11 Skies第一個主要租戶賣點趣志家（Kid-
Zania）兒童主題樂園，預計7月左右開業，惟11
Skies首批零售店可能要到今年年底或明年年初才
能開業，租戶擔心若太快開幕，會缺少客流。

現時儘管距離機場2號客運大樓第一期工程投入
使用還有4個月，報道稱，新世界高層認為，Kid-
Zania開業將吸引遊客，令其他租戶有信心開始準
備進駐，而且2號客運大樓投入使用後，市場情緒
可能改善，惟11 Skies與機場主要設施的距離，加
劇了客流量的挑戰。

新世界希望在今年底或明年初前，將11 Skies的出
租率提高至約70%，但新世界與潛在租戶的談判仍充
滿挑戰，許多品牌對經濟不確定性持謹慎態度。

新世界發展及趣志家沒有回應相關報道。

樓宇成交連三月企穩逾5000宗
【香港商報訊】記者黃兆琦報道：土地

註冊處昨日公布，今年5月送交土地註冊
處註冊的所有種類樓宇買賣合約共6442
份，按年跌12.5%、按月跌10.9%。儘管
數字有所下跌，但成交連續3個月維持在
逾5000宗水平，是自2021年樓市下行以
來首次。世邦魏理仕表示，這反映買家對
香港樓市信心正逐步恢復，該行預期成交
穩步回升趨勢將持續。

55月買賣合約中住宅樓宇佔月買賣合約中住宅樓宇佔51055105份份，，為連為連
續續33個月超過個月超過50005000宗宗。。 資料圖片資料圖片

土地註冊處5月樓宇買賣合約表現
項目

數目

價值

資料來源：土地註冊處

今年5月

6442份

498.45億

今年4月

7229份

501.08億

按月變動

-10.9%

-0.5%

星展香港料明年底樓價或見底

零售協會：銷貨額低無可低
料全年正負微幅上落

11 Skies出租率據報僅40%
管理層冀提高至70%


