
據差估署最新數據，面積431平方呎以下細單位樓
價，按月微升0.03%。其中，港島區升4%，平均售價
約515萬元；九龍升0.3%，平均售價455萬；新界升
0.3%，平均售價429萬。而1000平方呎以上大單位，
樓價按月微升0.03%。

至於租金指數連升6個月，差估署私人住宅租金指
數，5月報195.2點，按月升0.7%。

利嘉閣：上半年樓價平穩
利嘉閣地產研究部主管陳海潮表示，5月份樓價指

數平穩，與原先估計吻合，相信 6 月樓價升幅會擴
大，預計上半年樓價可以平穩，或輕微下跌0.1%。
他提到，雖然貨尾數字仍多，但見到市場正陸續消
化，整體市場氣氛好轉，包括很多外資行轉看好香港
經濟和樓市，甚至有些外資行預估未來四五年樓價會
上升，所以估計下半年樓價會平穩上升，暫時保守估
計升2%至3%。

至於租金指數連升6個月，差估署私人住宅租金指
數，5月報195.2點，按月升0.7%。被問到政府容許
酒店及商廈毋須經任何規劃程序改裝成學生宿舍會否
影響租金走勢，陳海潮指，短期會有影響，或令租金
升幅稍微放慢，不至於拖跌租金。

世邦魏理仕：樓市或逐漸復蘇
世邦魏理仕香港估值及諮詢服務部執行董事郭偉恩

表示，今年5月二手樓價與上月基本持平。今年首5
個月指數微跌0.9%。由於跌幅輕微，料上半年應與
去年大致持平。

郭偉恩指，隨着5月份1個月同業拆息（HIBOR）
下跌，住宅物業正利差再次顯現。預計這趨勢在未來
幾個月保持不變，因此樓市可能會逐漸復蘇。供樓成
本平過租或會吸引用家及收租投資者逐步入市。

他又指，雖然樓價觸底回穩，但預計今年全年不會

大漲。目前，發展商首要考量仍是出售貨
尾單位。預計部分發展商將抓住機會出
貨，而財務狀況穩健的發展商則有條件減
少優惠。

由於市場氣氛有所改善，加上借貸成本
下降，世邦魏理仕維持全年樓價0%至5%
升幅預測，這意味著樓價自2021年以來的
下跌趨勢將會中斷。

萊坊：租金或創史上新高
萊坊高級董事、大中華區研究及諮詢部

主管王兆麒表示，香港1個月銀行同業拆
息維持在近三年低位，市場氣氛明顯回暖，但由於貨
尾量仍處於高位，市場購買力傾斜新盤，新盤開價未
見進取，二手樓價短期將會繼續受壓。

他指，美國關稅戰對全球經濟仍帶來不確定性，加
上中東局勢升溫，但美聯儲可能於短期內減息以推動
經濟，維持原有預測香港樓價在今年上半年見底，樓

價下半年會開始好轉，今年全年下跌0至3%。未來
幾個月住宅租金走勢保持平穩，今年住宅租金有望再
上升3%至5%，創歷史新高。

王兆麒預計，新盤銷情比二手好，但貨尾量仍然高
企，預計要再減少1.2萬至1.3萬個單位後，才有利香港
樓價明顯回升，以現時銷售步伐最快在今年第四季至明

年初回落至較健康水平。短期內
月環比成交將徘徊在5000宗左右
水平，預計今年一二手成交量會
上升至5.8萬至6萬宗左右。
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【香港商報訊】記者林德芬報道：周杰倫2025
年香港演唱會從昨日起一連三日在啟德舉行，巨
星傳奇（6683）將負責周杰倫官方IP 「周同學」
的快閃店和機器人商店營運。巨星傳奇執行董事
兼首席財務官賴國輝表示， 「周同學」IP自推出
後，5年內產品銷售額（GMV）已突破10億元，
去年銷售額達4億元，為集團帶來1850萬元的分
成收入。

巨星傳奇以 「明星IP+新零售」為主要商業模
式。賴國輝指出，去年公司的IP業務收入佔比高
達53.8%，超越新零售業務，預期今年將迎來新的
「爆發點」。
賴國輝又指，隨着時機成熟，公司計劃除了對

「周同學」這個IP進行授權外，今年下半年目標
於內地成立10家自營及聯營的 「周同學」產品銷
售店，料最快第三季在廣州開設首間線下店，並
且於全國設置1000個產品販賣機，集中於一二線
城市，估計 「周同學」所有自營產品的全渠道於
未來1至兩年內有望帶來1億至2億元的銷售額。

本港樓價連升兩月
差估署：今年頭五月跌幅收窄至-0.9%

巨星傳奇定今年目標
在內地設千個販賣機

【香港商報訊】由大昌地產發展的港島南的全新
豪華住宅發展項目昨正式命名為 「VELE瑾南」。
項目提供38個純四房全海景大面積單位，住宅樓
層分布於5至32樓，特色單位有6個。標準樓層採
用一梯兩戶設計。項目另有三層會所，配有77個
停車位。

大昌地產營業部主管周俊豪表示，項目預計關
鍵日期為今年年底，希望短時間內上載樓書。希
望能在第三季度開售，或用招標形式出售。至於
定價方面，他表示一直有留意市場，目前四房大
戶型價錢理想，參考黃竹坑、啟德區等盤價格。
投資額超過20億元。

對於香港樓市，他表示，近幾個月市場氣氛良
好，成交速度加快，四房大單位戶型成交價都可
以很理想，對後市和項目充滿信心。

大昌地產港島南項目
命名為 「瑾南」

【香港商報訊】記者鍾俠報
道：本港樓價連續兩個月反彈，
反映二手樓價的差估署私人住宅
樓價指數5月報286.6，按月微升
0.03%，今年以來樓價跌幅收窄
至跌0.9%。

差估署私人住宅樓價指數差估署私人住宅樓價指數55月報月報286286..66，，按月微升按月微升00..0303%%，，連升兩個月連升兩個月。。 資料圖片資料圖片

差估署私宅樓價指數今年表現
月份

1月

2月

3月*

4月*

5月*

註*：臨時數字

私宅樓價指數

287.2

285.6

285.2

286.5

286.6

按月變動

-0.69%

-0.55%

-0.14%

+0.45%

+0.03%

賴國輝表示， 「周同學」 IP自推出後，5年內產
品銷售額已突破10億元，去年銷售額達4億元。


