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【香港商報訊】記者林德芬報道：近年政府推出多項利好
樓市政策，如去年2月為樓市全面撤辣，10月放寬自用及投
資的住宅按揭成數上限一律至70%，而今年2月調低細價物
業印花稅等，均成為住宅交投上升的其中誘因；加上去年9
月美國踏入減息周期，香港銀行跟隨下調，而近月拆息更顯
著回落，帶動回歸第28年無論一手私宅抑或二手住宅註冊量
按年顯著上升，當中一手創4年新高，而二手住宅則達3年
高位。

美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，一手私宅方面，據美聯
物業研究中心綜合土地註冊處資料顯示，以回歸年計（即以

每年 7 月至翌年 6 月計算），回歸第 28 年（截至 6 月 27
日），一手私人住宅註冊量共錄 16721 宗，按年上升約
21.6%；宗數連升兩年，並創4年新高。

二手住宅達3年高位
回歸第28年二手住宅交投表現同樣理想，據美聯物業研究

中心綜合土地註冊處資料顯示，回歸第 28 年（截至 6 月 27
日），二手住宅（包括私人住宅及公營房屋）註冊量共錄
41016宗，按年亦升約18.6%。宗數連跌3年後回升，不僅突
破4.1萬宗水平，亦創3年新高。

【香港商報訊】香港置業研究部董事王品弟昨日
指出，據土地註冊處資料顯示，截至6月27日，本
港整體物業（包括一手私宅及二手住宅、一手公營
房屋、工商舖、純車位及其他非住宅）錄6975宗
註冊，較 5 月的 6442 宗增加約 8.3%；以目前註冊
進度推算，6 月全月整體物業註冊量有機會挑戰
7300宗，並創下最近7個月的新高。

6月註冊量主要反映5月市況，王品弟表示，5月按
息回落，加上關稅戰降溫，本港樓市氣氛好轉，交投
轉趨暢旺。6月首27日計，一手私宅及二手住宅錄
6043宗註冊，較5月的5462宗增加約10.6%；一手公
營房屋錄132宗註冊，較5月的186宗則減少約29%。

至於非住宅物業方面，工商舖物業6月首27日共
錄395宗註冊，較5月的338宗增加約16.9%。純車
位及其他物業共錄得405宗註冊，較5月的456宗
則減少約11.2%。

香港回歸第28年
一手私宅註冊量創4年新高

港置：6月物業註冊量
有望挑戰7300宗
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上海锦江国际酒店股份有限公司
关於使用暂时闲置募集资金进行现金管理的

进展公告
本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，並对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。
重要内容提示：
现金管理受托方：中国建设银行股份有限公司上海浦东分行、上海浦东

发展银行股份有限公司闸北支行（以下简称“建设银行浦东分行”、“浦发银
行闸北支行”）
本次现金管理金额：190,000.00 万元人民币
现金管理产品名称：定期存款
现金管理期限：三个月、六个月
履行的审议程序：上海锦江国际酒店股份有限公司（以下简称“锦江酒店”、

“公司”或“本公司”）於 2025 年 6 月 30 日召开公司第十一届董事会第二次
会议，审议通过了《关於使用部分闲置募集资金进行现金管理的议案》，同意
公司自董事会审议通过之日起 12 个月内使用不超过 190,000.00 万元暂时闲置
募集资金进行现金管理，在前述额度和期限内，资金可循环滚动使用，单个产
品的持有期限不超过 12 个月。具体内容详见公司於 2025 年 7 月 1 日在上海证
券交易所网站 (www.sse.com.cn) 披露的《上海锦江国际酒店股份有限公司关於
使用部分闲置募集资金进行现金管理的公告》（公告编号：2025-035）。
风险提示：公司选择安全性高、流动性强的保本型产品，总体风险可控，

但金融市场受宏观经济的影响较大，不排除收益将受到市场波动的影响。
一、本次现金管理概况
（一）现金管理目的

在确保不影响公司募集资金使用和保证募集资金安全的前提下，公司合理使
用闲置的募集资金进行现金管理，可有效降低募集资金闲置成本，提升募集资
金的保值增值能力，以更好地实现公司现金的保值增值，保障公司股东的利益。

（二）现金管理额度
公司使用不超过人民币 190,000.00 万元的 2021 年非公开发行股票闲置募集

资金进行现金管理。
（三）资金来源
1. 资金来源情况
公司现金管理的资金来源为 2021 年非公开发行股票部分闲置募集资金。
2. 非公开发行股票募集资金的基本情况
经中国证券监督管理委员会《关於核准上海锦江国际酒店股份有限公司非

公开发行股票的批复》（证监许可 [2021]208 号）核准，公司於 2021 年 3 月
以每股人民币 44.60 元的发行价格非公开发行 112,107,623 股人民币普通股（A
股），股款计人民币 4,999,999,985.80 元，扣除发行费用（不含税）人民币
21,454,818.50 元后，本公司实际募集资金净额为人民币 4,978,545,167.30 元。上
述募集资金已经於2021年3月9日全部到账，立信会计师事务所（特殊普通合伙）
於 2021 年 3 月 9 日出具信会师报字 [2021] 第 ZA10264 号验资报告。

3. 募集资金的使用情况
截至 2025 年 4 月 30 日，锦江酒店 2021 年非公开发行股票项目承诺投资总

额及实际使用情况如下：
单位：万元

承诺投资项目投向 募集资金承诺投资总额 调整后投资总额（注）截至期末累计投入金额
酒店装修升级项目 347,854.52 230,134.52 35,986.68
偿还金融机构贷款 150,000.00 150,000.00 150,000.00
收购 WeHotel90% 股权 - 117,720.00 117,720.00

注：公司於 2022 年 11 月 22 日召开的十届九次董事会审议通过了《关於变
更部分募集资金投向用於对外投资暨关联交易的议案》，公司拟变更募集资金

85,020.00 万元用於收购上海齐程网络科技有限公司（以下简称“WeHotel”）
65% 股权。公司於 2023 年 4 月 10 日召开的十届十三次董事会审议通过了
《关於变更部分募集资金投向用於对外投资的议案》，公司拟变更募集资金
32,700.00 万元用於收购 WeHotel25% 股权。上述议案已经於 2023 年 5 月 26 日
召开的公司 2022 年度股东大会审议通过。公司合计收购 WeHotel90% 股权，
该收购事项已於 2023 年 6 月全部完成，WeHotel 成为公司全资控股子公司。

（四）本次进行现金管理进展的情况

受托方名称 产品类型
申购金额
（万元）

存款利率（%） 起息日 到期日

建设银行浦东分行 六个月定存 60,000.00 1.00 2025 年 6 月 30 日 2025 年 12 月 30 日
建设银行浦东分行 六个月定存 5,000.00 1.00 2025 年 6 月 30 日 2025 年 12 月 30 日
建设银行浦东分行 六个月定存 5,000.00 1.00 2025 年 6 月 30 日 2025 年 12 月 30 日
浦发银行闸北支行 六个月定存 90,000.00 1.20 2025 年 7 月 1 日 2026 年 1 月 1 日
浦发银行闸北支行 六个月定存 10,000.00 1.20 2025 年 7 月 1 日 2026 年 1 月 1 日
浦发银行闸北支行 六个月定存 5,000.00 1.20 2025 年 7 月 1 日 2026 年 1 月 1 日
浦发银行闸北支行 六个月定存 5,000.00 1.20 2025 年 7 月 1 日 2026 年 1 月 1 日
浦发银行闸北支行 三个月定存 5,000.00 1.00 2025 年 7 月 1 日 2025 年 10 月 1 日
浦发银行闸北支行 三个月定存 5,000.00 1.00 2025 年 7 月 1 日 2025 年 10 月 1 日

合计 190,000.00

公司本次使用暂时闲置募集资金购买上述银行的定期存款，收益类型为保
本固定收益型，符合安全性高、流动性好、满足保本要求的使用条件要求，本
次现金管理不存在变相改变募集资金用途的行为，不影响募集资金投资项目正
常进行，不存在损害股东利益的情形。

（五）现金管理期限
公司本次使用暂时闲置募集资金购买上述银行三个月和六个月的定期存款，

存款期限不超过 12 个月。
二、审议程序的履行及保荐机构意见
公司於 2025 年 6 月 30 日召开第十一届董事会第二次会议，审议通过《关於

使用部分闲置募集资金进行现金管理的议案》，同意公司自董事会审议通过之
日起 12 个月内使用不超过 190,000.00 万元暂时闲置募集资金进行现金管理，在
前述额度和期限内，资金可循环滚动使用，单个产品的持有期限不超过 12 个月。

三、现金管理风险分析及风控措施
（一）投资风险
公司选择安全性高、流动性强的保本型产品，总体风险可控，但金融市场

受宏观经济的影响较大，不排除该项投资收益受到市场波动的影响。
（二）风险控制措施
1. 在额度范围内授权公司经营管理层行使该项投资决策权，包括但不限於

选择优质合作金融机构、明确现金管理金额、期间、选择现金管理产品品种等。
公司财务部负责组织实施，及时分析和跟踪金融机构现金管理项目进展情况，
一旦发现或判断有不利因素，必须及时采取相应的保全措施，控制投资风险。

2. 独立董事有权对资金使用情况进行监督与检查，必要时可以聘请专业机
构进行审计。

3. 公司将严格按照《上市公司募集资金监管规则》《上海证券交易所上市
公司自律监管指引第 1 号——规范运作（2025 年 5 月修订）》以及公司《募集
资金管理办法（2025 年 6 月修订稿）》等有关规定办理相关现金管理业务。

四、现金管理对公司的影响
公司本次使用 2021 年非公开发行股票闲置募集资金进行现金管理是在确保

公司募集资金投资项目所需资金和保证募集资金安全的前提下，合理利用闲置
募集资金，可以提高资金使用效率，获得一定的投资收益，进一步提升公司整
体业绩水平，为公司和股东谋取更多的投资回报。

五、截至本公告日，公司最近十二个月使用募集资金进行现金管理的情况
截至本公告日，公司最近十二个月不存在使用募集资金进行现金管理的情况。
特此公告。

上海锦江国际酒店股份有限公司董事会
2025 年 7月 2日

【香港商報訊】譚仔國際（2217）宣布，私有化
議案獲法院會議及股東特別大會通過。該股將於7
月28日最後交易，並於8月19日收市後正式撤銷
上市地位。

在法院會議表決中，由獨立股東進行投票，最終
反對票佔整體0.13%。至於特別股東大會中，持股
74.25%的大股東亦有權投票，最終亦以99.96%贊成
及不足0.04%反對，通過議案。

截至今年3月底，譚仔全年純利7984萬元，按年
下跌32.7%，收入錄得28.4億元，上升3.4%。譚仔
指，北上消費蔚然成風，越來越多市民選擇跨境消
遣，令本地需求受壓，期內該公司持續擴展餐廳網

絡同時，亦進一步加大折扣及市場推廣
的力度，以迎戰疲弱的消費市道，因此
雖然仍能維持收益增長，不過盈利能力
則受到影響。

譚仔國際私有化獲通過
8月19日收市後除牌

6月各類別物業註冊量*

項目

一手私宅及
二手住宅

一手公營房屋

工商舖

純車位及其他

整體物業

註*：首27日
資料提供：土地註冊處及港置資料研究部

6月首27日
註冊量

6043

132

395

405

6975

5月
註冊量

5462

186

338

456

6442

按月變動

+10.6%

-29%

+16.9%

-11.2%

+8.3%

上周，港交所（388）上演8股掛牌奇觀。曹操出
行（2643）與香江電器（2619）同日敲鑼算是平平無
奇，當周六福（6168）、聖貝拉（2508）、穎通控股
（6883）仿如 「劉關張」齊齊亮相後，市場已意識到
硝煙正瀰漫四周——而真正的大戲當晚即拉開帷幕。

上交所宣布主板受理1家企業IPO，科創板亦受理
3家；同一節奏，深交所主板和創業板各受理2家。
至於2025年以來一直表現亢奮的北交所更是了得，
一口氣受理10家企業IPO。截至27日零時，當月受
理上市申請84家，考慮到今年前5個月總計才受理了
27家，很顯然，短兵出擊在6月最後一個星期四的晚
間，飆到了高潮。

內地 IPO受理處「滴罐」狀態
「有人急了！」市場分析人士表示，自去年6月上

交所受理泰金新能以及7月深交所受理中國鈾業後，
幾乎長達9個月時間裏，內地資本市場在受理擬上市
公司申請方面完全處於 「滴罐」狀態。這與中證監新
任主席吳清 「打掃完屋子再招客」策略有關，也確實
令 A 股市場上對於過度抽水的恐懼情緒有所釋放。
「只是港交所在去年4月拿到北京方面五條政策後的

快馬加鞭，與此形成過於鮮明的對照。」該人士說。
甚至已不只是受理層面上的冰火兩重天了。如果關

注最終達成的IPO數量和募資金額兩個核心指標，那
麼滬深京三家恐會更難堪。截至6月27日，A股今年
合計51隻新股上市，首發募資373.55億元人民幣，
分別按年增長14.96%和15.9%。同期，港股共迎來39
隻新股上市，首發募資1047.21港元，折合約956.6億
元人民幣，分別按年增長33.3%和785.9%。

若只比募資能力，那就是一道奇怪的數學成列：
1>3，高出整整256%，也可換算為內地三強相加，只
及港交所同期的39%。

羞刀難入鞘，知恥當後勇。這，就是6月26日晚間
故事背後的核心邏輯。

不過還有一句老
話，來而不往非禮
也。6月27日，港交
所 回 應 了 一 個 大
招：一天內收到 16
家 企 業 遞 表 ！ 注
意，上述企業主要
來自內地。

一鼓作氣，把自
家賽馬命名為Over-
subscribed（超額認購）且至少贏得700萬港元獎金的
港交所首位女CEO陳翊庭，自然深曉此理。

在最戲劇性的一個交易周結束後，某些節奏還在一
如既往。6月29日周六，全球最大酒店集團上海錦江
集團宣布遞表。有意味的是，2022年5月，前身是錦
江酒店國際集團的錦江資本，才宣布以13.9億港元完
成港股私有化。僅僅一千天，前度劉郎今又來。

6月30日，除了著名跨境電商SHEIN（希音）秘密
遞表港交所尚需確認外，2025年上半年最後一個交
易日，IFBH（6603）、泰德醫藥（3880）、雲知聲
（9678）復排了上周四集體上市一幕。而本周，這個
戲碼還會再度上演！

上市周期短成內企來港吸引力
港股為何就成了內企眼中的 「新金山」？分析可謂

汗牛充棟。但有兩點為各方所認可。
首先是制度建設的超前且持之以恒。比如，2018

年推出針對未盈利生物醫藥企業的18A，去年末又加
以更新，對於AI醫療企業提出了技術集資+商業化前
景雙維標準，且引入市值—研發投入替代考核模式。
也因此，微脈公司才有機會在6月27日遞表。相較之
下，內地針對類似高科技企業的第五套標準，直至6
月18日陸家嘴論壇高層放話前後方重見光明。

其二，是整個上市周期較短與募集金額相對確保。

按官方統計，去年內地三大交易所中，從受理到最終
完成上市，北交所為339天（最長624天），創業板
為 784 天（最長 1193 天），科創板為 618 天（最長
1095天），滬深兩地主板為464天（最長668天）。
而港交所方面，只需援引一例即可——毛戈平
（1318）。

毫無疑問，假如以6月30日為一道分水嶺，那麼中
場戰事港交所大勝。畢竟 20%的恒指半年漲幅相對
2.76%和0.48%的上證綜指和深圳成指的差異，一目了
然。

不過，還是要小心！一方面，過多的內地企業湧向
港股，難免金邊碗盞象牙筷，魚翅細粉一起來。同
時，內地三家同行也不會放任優秀上市企業資源的流
失。最新兩則新聞就頗耐人尋味。一方面是針對未盈
利高科技企業的上市窗口重新打開，科創板成長層也
即將推出；同時，事關 「小巨人」企業融資的北交所
6月30日還推出了北證專精特新指數從而進入雙指數
時代，未來有利於各類基金進一步配置。

更重要的還有，6月30日這天，中證監13年後終
於更換了其Logo標識，從坊間笑談的 「套中套」變
成了現在的3個 「V」。有人說，這象徵着解套；專
業人士解讀為 「監管協同，市場共贏」）——這，才
是北京當局對於 「暗戰」中的中國4家證券交易所在
下半場表現的期許。

觀察

港交所VS內地三大交易所攬客暗戰
先是 「瘋狂星期四」 ，緊接着 「超

級星期五」 ，6月最後一個完整交易
周，48小時內圍繞中國四大證券交
易所發生的一切，完全可用香港影片
來形容：《槍火》。

香港商報記者 子瑜

今年以來，港交所與內地三大交易所在新股IPO上出現攬客暗戰。 資料圖片

資料來源：土地註冊處及美聯物業研究中心
註*：回歸第28年，是以2024年 7月1日至
2025年6月27日為止計算


