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黄山旅遊发展股份有限公司
关於对外投资设立全资子公司并参与竞买

国有建设用地使用权的公告
本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性

陈述或者重大遗漏，並对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。
重要内容提示：
● 交易简要内容：公司拟投资设立黄山云趣遊乐园服务有限公司（暂定名，

具体以市场监督管理部门登记为准，以下简称“项目公司”），公司以现金
认缴出资 9,000 万元，占项目公司註册资本的 100%，並以项目公司为主体参
与竞买 1 宗位於黄山市黟县碧阳镇马道村、宏村镇古溪村面积为 86,063 平方
米的国有建设用地使用权（以下简称“项目建设用地”）。本次竞买起始价
5,424.5669 万元，在建工程房产及地上附着物随同土地一并转让，转让价款
2,827.76 万元不竞价。

● 本次交易不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》
规定的重大资产重组。

● 风险提示：本次参与竞买项目建设用地为公开竞买，交易能否达成存
在一定的不确定性，存在竞买不成功、交易无法达成的风险。同时竞买成功
后，受经济环境、宏观政策、行业发展以及经营管理等多方面不确定性因素
的影响，项目公司存在一定的经营、管理和运作风险，后续项目亦存在一定
的打造、开发和运营风险，从而导致本次交易可能存在不达预期收益的风险。

一、交易概述
1.2025 年 7 月 4 日，黟县自然资源和规划局在黄山市公共资源交易中心

发布黟县国有建设用地使用权挂牌出让公告，以挂牌方式出让 1 宗土地的国
有建设用地使用权，项目建设用地位於黄山市黟县碧阳镇马道村、宏村镇古
溪村，出让面积为 86,063 平方米（其中商业用地（旅馆用地）83,461 平方米、
防护绿地 2,602 平方米）。本次竞买起始价 5,424.5669 万元，在建工程房产
及地上附着物随同土地一并转让，转让价款 2,827.76 万元不竞价（其中在建
工程房产 2,355.98 万元）。

2. 为顺应休闲度假旅遊发展趋势，满足公司战略发展需要，加大资源储
备力度，丰富旅遊产品业态，公司於 2025 年 7 月 30 日召开第九届董事会第
十二次会议，审议通过了《关於对外投资设立全资子公司並参与竞买国有建
设用地使用权的议案》，同意公司投资设立黄山云趣遊乐园服务有限公司（暂
定名，具体以市场监督管理部门登记为准），项目公司註册资本为 9,000 万元，
公司以现金认缴出资 9,000 万元，占项目公司註册资本的 100%，资金来源为
公司自有或自筹资金，並以项目公司为主体参与竞买 1 宗位於黄山市黟县碧
阳镇马道村、宏村镇古溪村的国有建设用地使用权。

3. 本次对外投资及竞买资产事项不构成关联交易，也不构成《上市公司
重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。

4. 公司董事会授权管理层全权办理与本次对外投资及竞买资产有关的事
宜，包括但不限於在董事会决议范围内实施本次对外投资及竞买资产，修改、
补充、签署、执行与本次对外投资及竞买资产相关的协议和文件，办理后续
与此有关的其他一切事宜。

二、交易对方情况介绍
本次项目建设用地由黟县自然资源和规划局委托黄山市公共资源交易中

心以挂牌方式出让。公司与黟县自然资源和规划局不存在关联关系以及其他
可能或已经造成上市公司对其利益倾斜的其他关系。

三、投资标的基本情况
1. 公司名称：黄山云趣遊乐园服务有限公司（暂定名，具体以市场监督

管理部门登记为准）
2. 企业类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资）
3. 注册资本：9,000 万元
4. 公司经营范围：一般项目：遊乐园服务；休闲观光活动；公园、景区

小型设施娱乐活动；娱乐性展览；园区管理服务；玩具、动漫及遊艺用品销售；
遊艺及娱乐用品销售；停车场服务；会议及展览服务；服装服饰出租；鞋帽
零售；服装服饰零售；日用百货销售；个人卫生用品销售；玩具销售；商业
综合体管理服务；工程管理服务；园林绿化工程施工；旅遊开发项目策划咨
询；物业管理；广告制作；广告设计、代理；广告发布；企业形象策划；租
借道具活动；体验式拓展活动及策划；组织文化艺术交流活动；市场营销策
划 许可项目：住宿服务；餐饮服务；营业性演出；演出场所经营；食品销售；
预制菜销售等。（具体以市场监督管理部门登记为准）

5. 出资方式及股权结构：公司以现金认缴出资 9,000 万元，占项目公司註
册资本的 100%，具体资金根据项目公司实际情况一次性或分批实缴到位。

四、交易标的基本情况
1. 宗地编号：YX202506
2. 土地位置：碧阳镇马道村、宏村镇古溪村
3. 出让面积：86,063 平方米（其中商业用地（旅馆用地）83,461 平方米、

防护绿地 2,602 平方米）
4. 地块规划指标要求：
商业用地：容积率≤1.6，建筑密度≤45%，绿地率＞20%，建筑高度≤24米，

使用年限为 40 年
防护绿地：绿地率≥ 80%，使用年限为 50 年
5. 建设期限：项目开工之日起的 2 年内
6. 起始价：5,424.5669 万元
7. 竞买保证金：1,655 万元
8. 其他信息：在建工程房产及地上附着物随同土地一并转让，转让价款

2,827.76 万元不竞价（其中在建工程房产 2,355.98 万元）
五、本次交易对上市公司的影响
本次对外投资设立项目公司並参与竞买项目建设用地，旨在顺应休闲度

假旅遊发展趋势，满足公司整体战略发展需要，加大资源储备力度，並打造
亲子度假综合体项目。项目建设用地位於黄山市黟县城东，毗邻世界文化遗
产西递、宏村，区位优势明显，地段位置良好。本次对外投资及竞买资产有
利於公司进一步丰富文旅产品业态，放大品牌和市场价值，增强公司的整体
竞争力和可持续发展能力，符合公司的长远规划和发展战略。

本次对外投资及竞买资产的资金来源为公司自有或自筹资金，不会影响
公司生产经营活动的正常运行，亦不会对公司财务及经营状况产生重大影响，
且不会存在损害上市公司及全体股东利益的情形。

六、本次交易的风险提示
本次参与竞买项目建设用地为公开竞买，交易能否达成存在一定的不确

定性，存在竞买不成功、交易无法达成的风险。同时竞买成功后，受经济环
境、宏观政策、行业发展以及经营管理等多方面不确定性因素的影响，项目
公司存在一定的经营、管理和运作风险，后续项目亦存在一定的打造、开发
和运营风险，从而导致本次交易可能存在不达预期收益的风险。公司将积极
关注外部环境变化，密切跟踪市场需求，合理规划项目业态和产品打造，加
强项目公司内部管控，提高经营管理水平，加大市场开拓力度和宣传推广力
度，不断适应市场变化，积极应对和防范可能存在的风险。

公司将根据本次对外投资及竞买资产后续进展情况，按照有关规定及时
履行信息披露义务。敬请广大投资者注意投资风险。

特此公告。
黄山旅遊发展股份有限公司董事会

2025 年 7月 31 日
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創富連城 港 府 近 日 發 布
《數字資產發展政

策宣言2.0》（以下簡稱《政策宣言2.0》），旨在
將香港打造為全球數字資產領域的創新中心。

這一政策基於2022年10月首份政策宣言的基礎
措施而設立，另提出 「LEAP」框架，涵蓋 「優化
法律與監管、擴展代幣化產品種類、推進應用場景
及跨界別合作、人才與合作夥伴發展」四個核心領
域。

《政策宣言 2.0》以風險管理及保障投資者為
先，致力為實體經濟和金融市場帶來實質效益。對
於私募基金經理人和企業服務供應商而言，亦將帶
來顯著機遇。數字資產監管的標準化促使機構服務
者提供更全面的合規服務，涵蓋虛擬資產交易、代
幣化產品設立、基金管理和託管服務等領域。

根據最新統計，截至2025年6月底，香港有超過
1099家已註冊有限合夥基金和579家開放式基金公
司，顯示出市場的蓬勃活力。代幣化產品的擴展將
進一步驅動對專業服務的需求，例如基金行政管
理、法律顧問和技術支持。

此外，政府正在優化稅收政策，以增強香港作為
資產和財富管理中心的競爭力。財經事務及庫務局
早前已就有關諮詢提議，將碳排放衍生工具、保險
相連證券、貸款及私募債權投資、虛擬資產等納入
優惠稅制合資格類別，並放寬基金定義要求。這些
措施將吸引更多私募基金選擇香港作為基地，尤其
是專注於數字資產的基金。

打造數字資產全流程服務中心
隨着《政策宣言2.0》的逐步實施，香港有望在

新的財政年度成為全球優先具備數字資產全流程服
務能力的金融中心。預計數字資產相關基金和產品
的數量將顯著增加，推動本地經濟增長並吸引全球
資本。

對於企業服務供應商而言，將是一個需要快速適
應的挑戰，亦是一個創新和擴展業務的機遇，需為
客戶在數字資產領域的發展提供專業的合規和技術
解決方案。

筆者樂見《政策宣言2.0》為香港金融業在數字
化轉型進程中邁出重要一步，通過 「LEAP」框
架，推動數字金融與傳統金融的融合，促進虛擬資
產、私募基金與監管體系的協同發展，助力構建更
具國際競爭力的投資市場。

連城集團合夥人 馮南山 Paxson

香港數字資產迎新政
《政策宣言2.0》重塑金融格局

【香港商報訊】據
國務院港澳辦網站消
息，7月30日上午，
中央港澳工作辦公室
主任、國務院港澳事
務辦公室主任夏寶龍
在北京會見香港保監
局主席姚建華、行政
總監張雲正一行。

中央港澳工作辦公
室、國務院港澳事務
辦公室分管日常工作
的副主任徐啟方參加
會見。
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夏寶龍會見香港保監局主席及行政總監

夏寶龍（右）會見香港保監局主席姚建華。
夏寶龍會見香港保監局主席姚建華、行政總監張雲正一行。

港澳辦網站圖片

滙控上半年稅前利潤少賺27%
【香港商報訊】記者林德芬報道：滙

豐控股（005）昨日公布截至6月底止中
期業績，列帳基準除稅前利潤158.1億
美元，按年跌26.66%， 每股基本盈利
0.65元，宣布派第二次股息每股10美
仙，並進一步回購最多30億美元股份，
預計於今年第三季業績公布前完成。

斥30億美元開啟新一輪回購計劃

新增違責風險承擔準備增加
單計第二季，滙控稅前利潤63.26億美元，按年跌

28.97%，較市場預期差，主要是確認與交行（3328）
的攤薄和減值虧損 21 億美元所致。由於業績遜預
期，滙控昨於績後失紅底股，收報 96.95 元，跌
3.82%；倫敦股價同樣向下。

季內，滙控預期信貸損失 19.4 億美元，按年急升
82.1%。滙控表示，提撥準備主要涉及地緣政局緊張
及加徵貿易關稅，導致不確定性增加、未來經濟前景
惡化以及香港非住宅物業供應過剩，導致租金及資本
價值有持續下行壓力，新增違責風險承擔準備增加。
滙控估計，今年預期信貸損失準備佔貸款總額平均值
約40個基點，反映香港商業房地產行業持續面對困
難市況。

未來最關注香港CRE貸款
滙控行政總裁艾橋智（Georges Elhedery）於業績

電話會議表示，本港寫字樓市場短期仍會面對困難，
但政府已積極採取措施限制供應，認為相關風險敞口
可控。他又指，商業房地產佔集團的香港房地產風險
敞口不足5%，集團有一些次級或信用減值貸款人，
相關覆蓋率、貸款價值比率逾70%，整體相關敞口合

共少於15億美元，少於10億美元預期信貸損失已計
算在內。

業績報告顯示，今年上半年滙控的香港CRE貸款被
列信用減值的貸款有51億美元，當中14億美元貸款的
貸款價值比（LTV ratio）為超過70%，主要集中於滙
控旗下的恒生銀行（011）。滙控財務總監郭珮瑛
（Pam Kaur）於業績電話會議補充，未來最關注是被
列信用減值的香港CRE貸款，當中有很多來自恒生，
而滙豐為被列信用減值的香港CRE貸款提撥5億美
元，認為香港CRE未來一段時間仍存在挑戰。

ROTE未來數年或無法達標
就美國挑起的關稅戰，滙控推算，破壞性關稅下的

情況，包括政策利率大幅下調以及更廣泛的宏觀經濟
惡化等，或導致未來數年平均有形股本回報率

（ROTE）無法達至約 15%的目標範圍。郭珮瑛表
示，就極端惡劣情景作假設，全球經濟增長收縮，各
地央行大幅減息至1厘水平，或令集團ROTE無法達
到15%的目標，估計可能性為20%，但現階段仍有信
心中期ROTE可達到約15%的目標。

此外，滙控上半年精簡組織架構各項行動，已節省
7億美元成本，滙控認為，有望於2027年全面達至節
省15億美元的目標。

滙控將進一步回購最多30億美元股份，預計今年
第三季業績公布前完成。 中新社

【香港商報訊】記者韓商報道：收租股恒隆系昨
公布上半年業績，母公司恒隆集團（010）中期純
利 6.97 億元，按年下跌 21.51%；子公司恒隆地產
（101）中期純利9.12億元，按年下跌14%。

恒隆集團於去年上半年總收入52.02億元，相比
去年同期收入63.79億元，按年下跌18.45%，主要
由於物業銷售收入下跌87%至1.61億元。整體營業
溢利 34.08 億元，相比去年同期 36.13 億元，下跌
5.67%。

物業租賃方面，主要是香港和內地消費和辦公樓
需求放緩的情況持續至今年，物業租賃收入和營業
溢利分別為 49.12 億元和 34.99 億元，下跌 3%和
4%。至於酒店收入1.29億元，相比去年同期7000
萬元，則大增 84.28%。恒隆集團每股盈利 0.51
元，派息0.21元。

恒隆地產總收入按年跌19%
至於恒隆地產方面，總收入為49.68億元，較去

年同期下跌19%，主要由於物業銷售收入下跌87%
至 1.61 億元。整體營業溢利亦下降 5%至 32.55 億
元。今年香港和內地消費放緩和辦公樓需求持續疲
弱，物業租賃收入和營業溢利均下跌3%，分別為
46.78億元和33.46億元。

由於旗下酒店組合擴張，收入增加84%至1.29億
元，扣除資產折舊後的營業虧損上升至 3400 萬
元。恒隆地產每股基本盈利相應跌至0.33元，中期
息每股0.12元。

恒隆酒店收入大增84%

恒隆集團（010）中期業績摘要
項目

收入

營業溢利

股東應佔基本
純利

股東應佔純利

每股盈利

每股中期股息

金額（億港元）

52.02

34.08

11.91

6.97

0.51元

0.21元

按年變動

-18.45%

-5.67%

-7%

-21.5%

-21.5%

無升跌

【香港商報訊】記者韓商報道：復星旗下數智化
全球財富管理平台復星財富國際控股及其自主孵化
的星路金融科技昨共同宣布，星路科技已完成近千
萬美元A輪融資，投資方包括Solana Foundation（高
性能區塊鏈生態）等Web3.0行業知名機構及財富管
理的領先企業。

星路科技專門為各類金融機構提供各類財富管理
產品和科技解決方案，是目前市場上少數能提供金
融業最核心的技術領域，財富管理平台及解決方案
的金融科技服務商。

此次星路科技成功融資，顯示市場對星路科技業
務模式與增長潛力的高度認可，不僅標誌着星路科
技在RWA（Real World Assets，現實世界資產）賽
道的領先地位，亦彰顯復星財富控股正以 「金融+科
技」雙輪驅動，全速推進Web3.0產業布局。

近來復星財富控股加速Web3.0布局，攜手其自主
孵化的星路科技持續強化RWA領域的領軍地位。星
路科技剛於7月推出一站式RWA技術、發行、分銷
平台——FinRWA Platform（簡稱 「FRP」），樹立
RWA行業新標桿。由此，星路科技為機構客戶打造
的FRP，與復星財富控股面向個人投資者客戶的 「星
財富」APP形成了強大業務協同，從RWA的技術、
發行、合規管理到最終的市場分銷，復星財富控股已
構建起完整的生態閉環，重塑數字金融的基礎設施。

星路科技完成A輪融資
涉近千萬美元

【香港商報訊】實習記者邱兆翔報道：恒生銀行
（011）昨公布今年上半年業績，截至 2025 年 6 月
底，稅前溢利錄得80.97億元，按年大跌28%，純利
為 68.8 億 元 ， 按 年 跌 30.5% ， 不 良 貸 款 率 錄 得
6.69%，每股盈利減少34%。

上半年恒生平均普通股股東權益回報率為7.9%，
對比去年同期為12.4%。恒生派第二次中期股息每股
1.30元，今年上半年每股派息合共為2.6元，按年增
8%。恒生宣布，擬展開不超過30億元的股份回購，
料於6個月內完成。

恒生銀行執行董事兼行政總裁施穎茵表示，受制於

本港地產市場持續低迷，期內預期信貸損失上升至
48.61億元，25.4億元來自本港商業房地產。不良貸
款率連續上升且有攀升可能。

恒生銀行風險監控及合規總監張家慧透露，該行存
在將債務賣於第三方，但數量不多，目前更傾向於與
長期合作的客戶共渡難關。

恒生表示，將持續拓展多元化業務，冀分散貸款業
務疲軟帶來的盈利壓力。期內錄得普通股權一級資本
比率為21.3%，一級資本比率為23.3%，總資本比率
為24.9%，展示恒生仍有較強風險抵抗能力。

施穎茵認為，本港地產市場目前存在較大的負面壓
力，寫字樓同商舖供過於求，租金同資產價值受影
響，導致地產企業資金流緊張，部分中小型房地產商
陷入負面信貸壓力。為保障股東可持續回報，該行亦
採取周期性措施。目前未見明確市場復蘇迹象，不排
除下半年進一步提高撥備。

恒生表示，目前未見明確市場復蘇迹象，不排除
下半年進一步提高撥備。 中新社

恒生擬展開30億元股份回購

滙控（005）上半年業績摘要

項目

經營收益淨額

淨利息收益

淨利息收益率

預期信貸損失

稅前盈利

第二次中期股息

金額
（億美元）

321.81

168.2

1.57%

19.4

158.1

10美仙

按年變幅

-11.17%

-0.53%

按年跌5個基點

+82.1%

-26.66%

無升跌

【香港商報訊】記者王丹丹報道：香港置地昨日
表示，香港低迷的寫字樓市場出現復蘇，市場市值
租金已經企穩。

據外電報道，香港置地財務總監克雷格·比蒂
（Craig Beattie）接受外媒採訪時表示，今年上半
年尤其是第二季，租賃查詢量有所上升，他認為這
是一個積極的信號。

預計續租租金將出現下降
他補充說，香港置地仍然預計續租租金將出現下

降，即以更低的價格續簽租約，但預計降幅將隨時
間推移而收窄。

過去幾年，香港寫字樓市場經歷一段充滿挑戰的
時期，供應增加但需求萎縮。高力國際的數據顯
示，辦公樓租金已降至逾15年來的最低水平。

香港置地：
寫字樓市場現復蘇迹象


