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計出新角度

上半年接數字資產投訴265宗 多涉境外投資

證監會：監管應向證券市場看齊
【香港商報訊】記者蘇尚報道：證監

會中介機構部執行董事葉志衡昨天在電
視節目表示，今年1月至6月，證監會
大約收到265宗有關數字資產的投訴個
案，和過去一、兩年持平，投訴個案中
多數與境外投資有關。他又提到，香港
有完善的證券市場，數字資產交易也應
向證券市場看齊，有同一套標準、監
管、規則。

葉志衡表示，根據公鏈數據，數字資產餘額約4萬
億美元（約 31.2 萬億港元），對比 2023 年翻了一
倍，當中包含不同種類，分別為佔90%以上的元生態
虛擬資產，如比特幣，餘下為穩定幣，約1%是代幣
化產品，而香港正推行穩定幣發行，因此目前仍未有
很大的交易。

最大個案涉117億元
至於證監會收到有關數字資產的投訴個案，主要涉

及境外投資者的境外投資，可能遇上詐騙，平台被入
侵盜走資產、贏錢後平台不認帳，或交易方被指洗黑
錢，資金突然被凍結等，因為投訴無門，轉到證監會
「碰運氣」。在涉及網絡安全的個案當中，最大規模

的一宗發生在今年，只需幾分鐘，15億美元（約117
億港元）便 「消失」。

至於涉及香港的投訴個案，主要涉及對服務和收費
不滿意，且佔非常少數。他稱香港投資者在金融知識

認知上全世界首屈一指，但對金融產品反應過快，形
容是 「too long didn't read（太長不看）」。他提醒
投資者不能掉以輕心，要有理智線， 「當你覺得自己
無懈可擊的時候，可能便是你最容易落入一些騙案的
圈套的時候」。

財庫局及證監會6月就整體虛擬資產交易，及其託
管服務提供者發牌制度諮詢公眾兩個月。諮詢提到現
有獲證監會發牌或註冊、以提供虛擬資產交易服務的
中介人，和獲發牌的虛擬資產交易平台(VATP)，及

現時不受規管的虛擬資產場外交易營運者和虛擬資產
基金經理，一律須據擬議制度領牌或註冊。葉志衡指
出，現在正與市場溝通，他稱 「應該不是」重新拿一
個牌照的概念。

葉志衡表示，香港已有完善的證券市場， 「這理念
為何不能套入數字資產？」他認為，兩者標準應維持
一致，證監會透過現有發牌機制，已發牌超過40間
持牌機構參與數字交易，當日後有虛擬資產的框架
時，相信不需重新發牌，而是要順利過渡。

【香港商報訊】記者蘇尚報道：中原（工商舖）
統計顯示，7月份商廈錄得約519宗租賃成交，按
年上升約 11.4%，涉及樓面面積亦按年上升近兩
成，各區商廈空置率有所緩和。該行寫字樓部董事
陳雁樓展望稱，政府今年將提早於9月份公佈新一
份《施政報告》，市場聚焦招商引資等經濟議題，
憧憬新政策有助於吸納更多新企業及新資金，提振
本地經濟，預計8月商廈租務成交宗數將會平穩發
展。

多宗矚目甲廈續租
陳雁樓引述該行資料指出，7月份商廈市場錄得

約519宗租賃成交，按月及按年分別增加約1.8%及
約 11.4%；涉及租用面積約 144.2 萬平方呎，按月
回落約34.4%，按年則上升約19.4%。

期內租務市場錄得多宗矚目甲廈續租個案，包
括金鐘皇后大道東 1 號太古廣場 3 期 34 至 38 樓共
5 層樓面，面積約 83353 平方呎，最新續租月租
約 607.5 萬元，呎租約 73 元。租戶為法國興業銀
行，於 2005 年起承租該廈多層樓面，是次續
租，減少租用部分樓面，並於原先租約到期前一
年半簽訂，租期為 6 年至 2032 年底。翻查紀錄，
該物業現有租約於 2021 年簽訂，租約期至 2026
年底，涉及呎租約 91 元；相比起新租金獲減約
19.8%。

甲廈空置率有所緩和
甲廈空置率方面，陳氏指，港島區甲廈整體表現

維持平穩，期內港島核心區甲廈空置率錄得
12.95%，按月減少0.69個百分點。各區表現當中，
中環及金鐘空置率明顯顯著改善，分別錄得
12.89%及8.14%，按月大幅回落約1.3及0.64個百分
點。而銅鑼灣7月份空置率為7.92%，較上月回升
0.41個百分點，但比去年同期仍減少約2.14個百分
點。

九龍區空置率按月改善情況不俗，期內九龍整體
空置率錄得 14.88%，按月下降 0.32 個百分點。當
中，東九龍甲廈空置率改善程度最為突出，觀塘及
九龍灣分別錄得 14.59%及 21.98%，按月減少 0.38
及1.72個百分點。

中原工商舖：7月商廈
租務升11.4%

數字資產目前餘額約4萬億美元，對比2023年翻了一倍。 資料圖片

通  告
广州市规划和自然资源局於 2025 年 2 月 26 日作出了《关於申请荔湾区山村城中村改造项目用

地选址的复函》（穗规划资源业务函〔2025〕2115 号）广州市荔湾区人民政府石围塘街道办事处
对山村城中村改造项目范围内国有土地上房屋进行征收。经调查：荣阳后巷 2 号（石围塘区 1 段
1382、1383、1384），位於南福里四巷 5 号东侧、荣阳后巷 1-1 号西侧，南福里三巷 13 号北侧、
荣阳里 5 号南侧。

广州市荔湾区人民政府於 2025 年 5 月 13 日作出关於征收国有土地上房屋的决定（荔府征房〔
2025〕1 号），广州市荔湾区人民政府石围塘街道办事处对山村城中村改造项目范围内国有土地上
房屋进行征收。经调查：荔湾区南塘新围外约 7-1 号，位於新围街 7 号东南侧，广三铁路北侧，
新围外约 7 号西侧。

上述房屋在规划红线范围内，因经多次信息查询、现场调查及周边走访等方式均未能联系到上
述地址房屋产权人，请上述房屋产权人、继承人或其他合法权利人、代理人於本通告发布之日起
30 天内携带有效的权属证明和身份证明到荔湾区南塘新围 7 号主张权利，逾期不提出权利主张的，
将通过合法程序申请认定为无主房屋，并依法作出处理。

特此通告。
广州市荔湾区人民政府石围塘街道办事处

2025 年 8月 18 日
（联繫电话：020-81555187，联繫人：吉先生）

公 告
广州市规划和自然资源局於 2025 年 2 月 26 日

作出了《关於申请荔湾区山村城中村改造项目
用地选址的复函》（穗规划资源业务函〔2025〕
2115 号），广州市荔湾区人民政府石围塘街道办
事处对山村城中村改造项目范围内国有土地上房
屋进行征收。经调查：桥梓里荣阳后巷 2 号之一
西侧房屋（未列地号），位於荣阳里 6 号西南侧，
南福里四巷 1 号北侧，在此次规划红线范围内。

现桥梓里荣阳后巷 2 号之一西侧房屋由胡嘉杰
主张权利。如对以上主张权利人有异议的，请於
本公告发布之日起 30 天内持相关有效资料到荔湾
区南塘新围 7 号举证，逾期不提出权利主张的，
视为放弃。

特此公告。
广州市荔湾区人民政府石围塘街道办事处

2025 年 8月 18 日
（联繫电话：020-81555187，联繫人：吉先生）

【香港商報訊】記者蘇尚報道：受惠美國減息預
期升溫，加上發展商推出多元化付款方案及優惠吸
客，市場購買力持續釋放，帶動住宅物業交投。據
香港置業統計，本周末（16日至17日）十大二手
指標屋苑錄得約8宗成交，雖然按周回調20%，惟
仍屬五周次高水平。

租金續升令客轉租為買
香港置業研究部董事王品弟表示，近期多個新

盤接連推出市場，成功帶動整體入市氣氛，加上
租金持續高企，促使部分租客考慮 「轉租為
買」，一手及二手市場交投保持活躍。他預期，
隨着美聯儲減息趨勢逐漸明朗，香港按揭利率有
望跟隨下調，將進一步推動用家及長線投資者入
市意欲，為樓市注入穩定動力，後市走勢可望穩
中向好。

據香港置業分行統計，本周末十大指標屋苑
中，太古城、西九四小龍及沙田第一城各錄得 2
宗成交，表現最為突出；將軍澳中心及美孚新
邨 各 錄 得 1 宗 成 交 。 其 餘 屋 苑 則 暫 未 錄 得 成
交。

港置：十大二手屋苑
周末錄8宗成交

【香港商報訊】信置牽頭發展的將軍澳凱柏峰，
昨天再售出 9 伙，周末兩日累沽 23 伙，共套現逾
1.2億元。

今批最高成交呎價單位為2B座9樓E單位，實
用面積415平方呎，連229平方呎平台，成交價
745.1 萬元，呎價 17954 元。凱柏峰系列自現樓
重推後速沽592伙，銷售金額逾37.8億元；全盤
累計售出1437伙，總銷售金額近110億元。

何文田瑜一賣3伙吸3700萬
由華懋集團及港鐵 （066） 合作發展的何文

田瑜一第IC期，昨天連錄3宗2房單位成交，單
日套現逾3700萬元，成交呎價高逾27300元。

是次成交單位包括第5B座18樓B室，實用面
積為 461 平方呎，屬 2 房開廚間隔，成交價為
1180.9萬元，呎價逾25616元。另外2宗成交單
位為第 5B 座 26 樓及 27 樓 D 室，實用面積均為
466平方呎，同屬2房開廚間隔，成交價分別為
1254 萬及 1272.9 萬元，呎價為 26912 及 27317
元。

現時整個項目的同類型2房分層戶僅餘最後3
伙待沽，入場單位為第5B座6樓D室，實用面
積 466 平方呎，折實售價為 1103.64 萬元，呎價
23683元。

凱柏峰周末沽23伙
總共套現逾1.2億

【香港商報訊】啟德零售館今年7月的銷售額較體
育園3月開幕初期增加超過兩成，第二季的日均人流
亦較首季升逾一成。園方指，隨着園內多個戶外體育
設施、大型親子遊樂空間 「五行童樂園」開放使用，
加上第十五屆全國運動會及其他國際盛事陸續舉行，
下半年體育園與零售館的人氣將保持旺盛，表現持續
向好。

三成餐廳盛事活動期間延長營業
啟德體育園指，零售館的出租率接近九成，吸引逾

70間人氣食肆進駐。在體育園舉行盛事活動期間，
觀眾和旅客對夜消和餘興派對的需求顯著上升，近三
成餐廳及食肆延長營業時間至凌晨，促進香港的 「夜
經濟」發展。

「五行童樂園」於8月開放後，啟德零售館周末人
流直迫五一黃金周和復活節長假水平，帶動零售館整
體人流及消費。另外，位於啟德體育大道的 JUST
CLIMB攀石場館，16日亦已開始試業，加上多個戶
外體育設施已相繼開放使用，為體育園增添新元素，
強化社區參與。

最近幾星期，英國
和歐洲多地再一次陷

入極端熱浪。倫敦氣溫直逼40°C。
對商界而言，它們不單是新聞頭條，更關乎一個愈

來愈重要的經濟現象：氣候通脹。
所謂氣候通脹，指的是因氣候變化及極端天氣引發

的供應端衝擊，導致價格持續上升的現象。與傳統通
脹不同，氣候通脹不是由需求過熱或貨幣供應膨脹驅
動，而是源自於自然環境的結構性改變。當熱浪、乾
旱、野火、極端寒潮等事件變得更頻繁、更嚴重，生
產成本、能源價格、保險費用、基建維護等多方面都
會同時面臨壓力。

氣候通脹的運作邏輯，可以從幾個渠道來理解。農
產品供應受到衝擊，乾旱、熱浪或寒潮均會減少農作
物產量，提高糧價，繼而推高整個食品鏈條的成本。
能源系統承壓，高溫提升用電需求，同時限制部分發

電方式，例如水力或依賴冷卻系統的核電。能源價格
上升會波及所有依賴電力與燃料的行業。基建與維護
成本增加，高溫令公路變形、鐵路減速、港口設施加
速老化，維修頻率與開支雙雙上升。保險與金融成本
同樣走高，極端天氣造成更多財產與業務中斷索償，
保費上漲，企業融資與風險管理的支出同步增加。這
些因素並非一次性事件，氣候變化令它們更頻密地出
現，積累成持續的通脹壓力。

傳統的加息手段旨在抑制需求，但對於供應端
受限，例如穀物歉收、能源減產則無法直接解
決。更大的挑戰在於，當極端天氣成為常態，通
脹的底部水平會被抬高，即使經濟放緩、需求下
降，價格也可能維持在高位。這種情況會迫使決
策者重新審視通脹目標，甚至重新定義 「物價穩
定」的含義。

面對氣候通脹，貨幣政策並非萬能。政府需要透過

財政與產業政策加以配合：補貼氣候韌性基建、支持
能源轉型、推動節能減排，並在監管上引導企業披露
氣候風險，以便市場更精準地定價。

英國切斯特大學金融科技及數據分析教授 梁港生

啟德零售館人氣升 7月銷售額增逾兩成

極端天氣推升價格 全球要預備氣候通脹

金管局：銀行業要做好 「人機互動」
【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：金管局聯同香港

銀行公會及香港銀行學會發表《2026至2030年未來銀
行能力建設》報告，共有147家銀行參與是次調查。

逾九成銀行稱未來需求AI技能
報告顯示，93%的受訪銀行認為，由2026年至2030

年，對人工智能(AI)及其相關技能有需求，另分別有
77%及 61%的受訪銀行對數據技能及網絡安全有需
求。金管局副總裁阮國恒指，銀行業在應對上述技能
方面，仍有待加強，又強調要做好 「人機互動」
(Human-machine Interaction)、即如何與人工智能溝
通，同時要利好人工智能，做好防詐騙工作。

這是繼2020年發表首份銀行業人才研究報告後，
上述機構再次發表報告，評估銀行業在未來5年的技

能需求。報告稱，5年前的銀行較為着重編程及程式
設計等傳統軟件開發技能，但今天的銀行卻聚焦人工
智能的擴展。

關注綠色金融風險管理
另在銀行從業員的認知層面方面，阮國恒認為，在

應對東盟市場方面有待提高。報告提到，銀行業的
點，已由早年的針對可持續及展及對 「粵港澳大灣
區」跨境業務的認知，轉變成提升對中東及東盟的跨
境業務的了解。

其中，銀行針對可持續發展方面，金管局銀行政策
部助理總裁陳羿稱，5年前撰寫同類型報告時，銀行
主要關心可持續借貸及綠色產品的發展，如今卻演變
成聚焦關注綠色金融的風險管理及合規事宜。

金管局表示，銀行業對AI及相關技能的需求持續增
加。 資料圖片

隨着更多盛事舉行，啟德零售館有望吸引更多人
流。 資料圖片

紐約日間氣溫高達38攝氏度，一名女子在公園噴
水池消暑降溫。 資料圖片

港島核心區甲廈空置率7月錄得12.95%，按月
減少0.69個百分點，表現維持平穩。 資料圖片


