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樓市分析

【香港商報訊】記者韓商報道：美聯儲暗示9月份將減息，
全球股市齊齊升溫。昨日，滬指連升4日續創逾10年新高，港
股承接美股及A股升勢，當天恒指一度急漲近600點，為2021
年10月以來高位，全日升490點，收報25829點。值得注意的
是，港股成交較上周五增近三成至3700億元，意味港股短期
升勢未完。

重磅科技股帶動升市
當日，港股升勢由重磅科技股帶動，阿里巴巴

（9988）全日升5.51%，收124.5元，成交201億元，
成為成交榜冠軍；騰訊（700）升 2.42%，收 614.5
元，成交158億元居成交榜第二位。其他重磅股如美
團（3690）升3.29%，收122.3元；小米集團（1810）
亦回升 1.81%。快手（1024）再升 5.14%，收 78.75
元，京東集團（9618）亦大升4.28%。

藍籌新貴亦表現突出。中電信（728）漲0.8%，報
6.23元；泡泡瑪特（9992）再升1.9%，收326.6元，
成 交 36.94 億 元 ， 在 成 交 榜 排 15 位 ； 京 東 物 流
（2618）表現最勁升7.4%，報13.95元。

上海放寬購房限制加上憧憬減息利好一眾內房股。
龍湖（960）升5.2%，收11.28元；萬科企業（2202）

全 日 升 9.865% ， 融 創 中 國
（1918）升 6.579%；中國海
外 （688） 升 1.3% ， 報 14.44
元 ； 華 潤 置 地 （1109） 升
1%，報 31.76 元；保利物業
（6049） 公 布 業 績 後 升
2.6%，報37.4元。

恒指有望續升
上看26400點

香港股票分析師協會理事熊
麗萍認為港股大市未升完，現時市場憧憬美國減息，
對負債多的科技股及地產股有利，成為支撐大市的主
力；此外，如果美國息口下調，將拖低美國國債孳息
率，亦利好高息股。

熊麗萍指，港股短期走勢主要受重磅股業績左右，
由於內地A股氣氛好轉，成交回升，相信港股可望逐
步創新高，短期阻力在26400點水平。她又估計，9
月份美聯儲減息四分一厘的機會最大。

【香港商報訊】記
者林德芬報道：樓市

利好消息頻現，市場交投預料暢旺。美聯昨日公布
對樓市最新分析，指出今年市場主要受細價樓主
導，且受低息環境、印花稅下調帶動，本地買家重
新成為主要購買力，預計全年一手樓成交可達1.9
萬宗，二手樓料約4.5萬宗，樓價亦將止跌回穩。

美聯首席分析師劉嘉輝表示，今年一手成交截至
本月21日已錄逾1.25萬宗成交，數量已達去年全
年逾80%。截至本月21日，600萬元或以下的一手
成交量高達 6759 宗，較去年同期高出 92%，佔比
達53.7%。相反，600萬元以上的成交量較去年同
期下跌，其中逾2000萬至5000萬元的成交量按年
跌24.2%，反映市場主要以細價樓成交作主導。

劉嘉輝進一步指出，隨着印花稅下調，置業壓力
下降，吸引用家入市；而租金上升， 「供平過租」
的情況亦令租客 「租轉買」增加，同時細價單位普
遍回報率較高，吸引投資客入市。發展商亦因應市
場，新盤主推中細價單位，令細價樓主導市場。但
另一方面因成交金額下降，今年見 「量升額跌」情
況。

施政報告措施或推升買樓意欲
就下月公布的《施政報告》，劉嘉輝支持建議設

立內地及香港兩地的跨境購房通，認為可助專才置
業，帶來新購買力同時可有助貨尾盤去貨。另外建
議全面放寬投資移民可購買任何樓價物業，為香港
帶來資金之餘亦可吸引高質人才。最後亦建議恢復
交易後繳付印花稅政策，緩解置業人士入市壓力。

美聯分析師岑頌謙表示，綜合土地註冊處註冊個
案，今年首7個月本地買家佔比達66.8%，金額方
面本地買家亦達到55.7%，兩者均錄自2022年後首
次回升。預計一手成交全年可錄1.9萬宗，二手則
錄4.5萬宗，高成交亦有望帶動樓價上升。

今年一手樓成交料達1.9萬宗
美聯：細價樓主導樓市

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：為應對 5G 和
6G 通訊以及 AI 伺服器中對低介電玻纖紗的需求，
建滔集團（148）繼首個位於清遠的低介電玻纖紗窯
爐於今年上半年投產後，將於下半年再增加 3 個相
關產品的窯爐；另再於明年再建一個特種玻纖工
廠，共投產 6 個窯爐，生產低介電、低膨脹及石英
玻纖紗。

中期純利26億年飆七成
建滔集團（148）主席張國榮表示，早前集團已為

窯爐投資約2億元人民幣，料未來每個窯爐的投資額
亦不會多於2億元人民幣。他續稱，現階段所生產的
玻纖紗，將全力對外銷售。

建滔系業績方面，截至今年6月底止，建滔集團中
期純利為 25.82 億元，按年增長 71%，中期息每股
0.69元；旗下建滔積層板（1888）的中期純利為9.33
億元，按年增長28%，中期息每股0.15元。

就原材料價格走勢，建滔集團執行董事張家成
稱，目前銅價約佔整體成本 30%，暫未見銅價有回
落迹象，至於其他原材料的價值亦企硬。建滔積層
板主席張國華則補充，已於 8 月中就覆銅面板發出
加價通知書，已成功為每張覆銅面板加價5元。

此外，目前建滔系於內地、香港及英國持有不少物
業。對此，張國榮表示，將重新專注本業，不再於內
地和香港從事地產發展，但目前手上的物業每年仍可
帶來租金融貢獻，料將繼續持有。

建滔投資低介電玻纖紗應對AI發展

【香港商報訊】記者韓商報道：仲量聯行昨天發
表最新的《香港地產市場觀察》報告中指出，7月
份整體甲級寫字樓租賃市場錄得189500平方呎的
正淨吸納量，自4月起連續四個月錄得正吸納量。

仲量聯行香港董事總經理鮑雅歷（Alex Barnes）
表示： 「現時寫字樓租賃交投主要由追求更優質的
辦公空間所帶動，租戶趁勢在租金回落時租用更優
質的寫字樓。」

蜆殼於觀塘租逾萬呎寫字樓
值得注意的是，香港蜆殼公司於觀塘The Mil-

lennity租用建築面積達12300平方呎的寫字樓，從
同區的Landmark East遷入。

仲量聯行研究部資深董事鍾楚如表示： 「本港寫
字樓空置率略見改善，7月底整體寫字樓空置率輕
微回落至13.4%，除一個分區市場外，大部分分區
市場的空置率均見下跌，港島東及九龍東的空置率
分別回落至 13.4%及 20.2%，灣仔／銅鑼灣錄得負
吸納量，空置率上升至9.6%。」

寫字樓租金跌勢持續
過去一個月本港甲級寫字樓空置率有所改善，空

置率最高的地區九龍東，該區 7 月份空置率達
20.2%，但比6月份空置率20.7%已見改善；尖沙咀
7月份空置率7.8%，比6月份空置率7.9%也同樣有
改善。

然而，寫字樓租金跌勢持續，7 月整體甲級
寫字樓租金按月下跌 0.5%。港島東跌幅最顯
著，下跌2.6%，其次是九龍東，略跌0.7%。中
環輕微回落0.2%。

本港甲廈空置率回落
連續4月錄正吸納量

憧憬美減息 成交升至3700億
【香港商報訊】記者林德芬報道：積金評級預

計強積金 8 月份升 1.3%，再度錄得單月正回報，
同時令年初至今回報率升至約 11.56%，創 8 年來
新高。如果以金額計算，8月投資收益料約188億
元，即 479 萬名強積金成員人均獲利約 3930 元，
並且令今年初至今的總投資收益將累計約1510億
元。

計入供款後，強積金總資產預期於 8 月底達約
1.471萬億元，為連續第四個月創下歷史新高，並
較7月增加約218.2億元，相當於每名成員平均帳
戶結餘約有30.67萬元，按月增約4552元，並較年
初累增約37417元。

8月積金人均賺近四千
回報近12%創8年新高

【香港商報訊】實習記者邱兆翔報道：羅兵咸永道
發布2025年中國企業併購市場年中回顧及展望。該行
指，在強勁的境內戰略投資帶動下，上半年中國內地
企業併購市場披露交易總額超過1700億美元，按年大
增45%，交易數量按年增19%錄得5664宗。羅兵咸永
道香港併購諮詢合夥人Thomas Crasti表示，全年交易
額料在2024年基礎上實現高雙位數增長。

Thomas Crasti介紹，上半年超大宗併購交易（單
宗超10億美元）共錄得20宗，遠超去年同期，超半

數為國企參與。從行業分布看，以半導體為主的高
科技領域、大健康領域、工業領域和醫藥領域為主
要賽道。

他又指出，下半年受資本市場活躍度較高、中國
內地經濟復蘇迹象明顯、海外投資者投資方式轉變
等正面因素影響，併購市場或將發展強勁，併購與
私募股權投資將成為核心增長點。

外資正重新將中國市場納入考量
羅兵咸永道中國南部及香港地區稅務主管合夥

人、併購事務稅

務主管合夥人倪智敏表示，受地緣政治影響，中國
的海外併購數量明顯減少，涉歐美併購業務大幅收
窄，高科技等敏感行業尤為突出。目前海外併購的
方向正在轉向 「一帶一路」共建國家，包括東南
亞、中東、拉丁美洲、東歐等。

他又指出，年內私募基金退出日漸頻繁，A股、港
股IPO市場估值及交易活動均有改善等因素，為早年
因高息環境而積壓的併購活動提供出路。此外，中
美關係是影響外資進入的重大因素。隨中國資產估
值逐步回歸正常區間，外資正在重新將中國市場納
入考量，但仍需一定時間。

被問及併購市場能否重回高峰，
倪智敏表示，儘管目前利好因素較
多，短期內回到 2021 年高峰期極為
困難。但對於實現雙位數增長仍有
信心，降息預期與經濟刺激政策亦
會進一步支撐市場。

羅兵咸：內企併購全年料錄高雙位數增長

恒指迫近26000點近4年高

【香港商報訊】記
者鄺偉軒報道：從事
大數據及通信領域能
源存儲業務的雙登控

股（6960）今日掛牌。綜合昨天各大交易場，該股
暗盤收市升 73%至 83%——若以每手 500 股計，不
計手續費，每手最多可賺6055元。

綜合輝立、耀才、及致富3家券商，雙登控股於
暗盤交易呈先衝高後回順態勢。其中，在致富暗

盤，該股最多曾見44元，較招股價14.51元高2.03
倍，終場收報 26.62 元，升 83%。若以每手 500 股
計，不計手續費，每手最多賺6055元。

至於輝立暗盤，該股最高曾見 60 元，較招股價
14.51元高3.13倍，收市仍升73%，收報25.1元。另
外，耀才暗盤則收報25.22元，較招股價高74%。

佳鑫國際料超購逾千倍
其他新股方面，將於香港及哈薩克雙重上市的佳

鑫國際（3538）昨天截止認購。綜合券商孖展累積
逾 1400 億元，若以此計算，該股料超購逾 1000
倍。佳鑫國際將於8月28日（周四）掛牌。

內地空調品牌奧克斯電氣（2580）本周一至周四
招股，招股價介乎 16 至 17.42 元，每手 200 股入場
費3519.14元，集資最多36億元，並設回撥機制，
並於下周二（9月2日）在主板掛牌。

另外，在上交所上市的華依科技發公告稱，正籌
劃申請在港上市，惟具體細節尚未確定。

雙登暗盤飆八成 每手或賺六千

恒指昨天收市升490.77點，報25829.91點，升幅1.94%。 中通社

建滔主席張國榮(中)與管理層出席業績會。


