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关於召开《深圳市福田区裕亨花园土地
整备项目房屋征收补偿方案（征求意见稿）》

专题答疑接待会的通告
2025 年 9 月 4 日，《深圳市福田区裕亨花园土地整备项目房屋征

收补偿方案（征求意见稿）》（以下简称 《补偿方案（征求意见稿）》）
已在深圳市福田区福田街道裕亨花园土地整备项目房屋征收范围内
及福田区人民政府官方网站（https://www.szft.gov.cn）同步正式公示。

为充分保障该项目香港及海外业主的知情权、参与权，进一步畅
通沟通渠道，提升政策解读效率，切实回应业主关切，裕亨花园土
地整备项目现场指挥部拟举办《补偿方案（征求意见稿）》专题答
疑接待会。现将有关事项通告如下：

一、会议时间
2025 年 9 月 20 日（星期六）下午 15:00—17:00。
二、会议地点
香港新界元朗体育路 4 号元朗大会堂 504 室
三、参会对象
裕亨花园土地整备项目香港及海外业主。
四、联繫方式
联繫人：刘运达
联繫电话：+8613662691501
特此通告。

裕亨花园土地整备项目现场指挥部
2025 年 9 月 11 日

順豐加速布局 以期未來增長

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：美聯儲
將於本港時間18 日凌晨公布議息結果。渣打
銀行香港、大中華及北亞區金融市場及戰略
客戶主管曾繼志預期，美聯儲有望本周大手
減息0.5厘，之後於今年餘下時間不再減息；
踏入明年再減息3至4次，每次0.25厘，預料
由現在到明年底，累計將減息 1.25 厘至 1.5
厘。

曾繼志解釋，最新美國的經濟數據表現一
般，尤其非農就業數據較市場預期為差，相信
在通脹壓力放緩下，相信美聯儲為了防患未
然，將會加快減息步伐，穩定經濟。

HIBOR低息蜜月期不會再出現
香港銀行同業拆息(HIBOR)方面，曾繼志

稱，目前1個月HIBOR與美國1個月有抵押隔
夜融資利率(SOFR)仍有1至兩厘的息差，相信
隨着美聯儲減息，1 個月 HIBOR 有望從現時
的3厘左右跌至2.5厘，但相信不會回落至5月
時的低位，亦即早前的 「低息蜜月期」不會再
次出現。

曾繼志預計，未來拆息回落的機會將較抽升
為大，希望藉此帶動香港經濟回穩。他觀察
到，近日住宅物業已開始尋底，但商業房地產
仍需等待一段時間才見底。

美聯儲有望減息0.5厘，曾繼志預期，將利
好股市的表現；雖然早前美國總統特朗普開打
關稅戰，帶來新興市場的債券表現突出，但相
信資金將重新返回美元資產市場，尤其資產會
重返美債，相信美國 10 年期國債息率有望跌
至4厘以下。

南向債券通需求持續增加
另外，面對內地低息環境持續，曾繼志稱，

隨着內地和香港、特別是在岸及離岸人民幣的
息差收窄，相信南向 「債券通」的需求將持續
增加，又指南向的資金 「不只買港元債，亦有
買美元債」。他提到，近日不少海外的投資者
來港發行 「雲吞債」及港元債，並進行私人配
售。至於北向 「債券通」方面，他預期，增加
勢頭將會放緩，投資者將傾向獲利。

數字資產業務方面，曾繼志稱，雖然下半年
尚未見到大量貢獻，但相信於未來一至兩年，
將見到相關託管及融資業務成型， 「若可在港
做到虛擬資產託管，將順帶從事該類融資活
動」。他續稱，有意在香港從事加密貨幣交
易，期望未來可在香港形成法幣與虛擬資產互
換的生態圈。

渣打料本周美聯儲
大手減息0.5厘

在宏觀經濟環境複雜
多變的背景下，順豐控

股（6936）早前交出了一份優秀的中期成績單，再次
印證了其作為亞洲最大綜合物流服務商的護城河與成
長韌性。公司今年上半年收入達 1469 億元（人民
幣，下同)，按年增長9.3%，歸母淨利潤達到57.4 億
元，按年增長19.4%，顯示出公司在業務規模快速擴
張的同時，盈利能力和運營品質亦同步增強，綜合競
爭力持續領先。此外，上半年整體業務量錄得78.5億
票，按年大幅增長25.7%，遠超行業平均的19.3%，
顯示出公司在業務規模快速擴張的同時，盈利能力和
運營品質亦同步增強，綜合競爭力持續領先。

內地業務穩健國際化步伐加快
尤其值得關注的是，公司宣布中期股息23.2億元，

按 年 增 長
20.9%，每股
分 紅 上 調
15% 至 人 民
幣 0.46 元 。
在多數同業

選擇 「縮手保守」的環境下，順豐以穩定分紅向市場
釋放了長期增長信號，展現了對股東回報的重視。

內地方面，順豐在時效件、經濟件、快運與同城配
送上均保持穩健增長。時效件收入增長6.8%，消費
及工業場景驅動，差異化服務行業需求。經濟件收入
增長14.4%，受益於遠場及近場電商的服務延伸及產
品的精益化運營管理。同城即時配送收入更錄得
38.9%的高速增長，把握了即時零售行業新增量。快
運收入穩健增長11.5%，貨量增速28%，加速拓展工
業大件市場，其中 100kg+工業大件貨量增速超過
50%。

國際化則是另一大亮點。公司供應鏈及國際業務收
入達到342億元，按年增長9.7%，已成為中期增長的
重要引擎，持續滲透產品出海、產能出海和華人消費
三大場景，助力咖啡茶飲、服裝鞋帽、汽車、工業等
多行業客戶進行全球化布局。其中產品出海方面，履
約速度是關鍵，例如在通信高科技領域，公司為某割
草機器人品牌提供國際大件空運、中國到德國卡班運

輸以及德國海外倉服
務；產能出海方面，製

造業客戶尤為看重供應鏈的穩定性與可持續性，例如
在服裝鞋帽行業，公司為某頭部婚紗賣家提供中國到
越南跨境原材料運輸，越南本地陸運以及成品空運出
口的一站式服務。

這與其持續推動的 「The One in Asia」戰略相呼
應：依託自營航班、海外倉與全球供應鏈解決方案，順
豐已逐漸成為跨境企業Go-Global的首選合作夥伴。

截至今年6月底，順豐已在鄂州開通59條國內航線
及19條國際航線，這不僅凸顯順豐在航空貨運領域
的規模效應，也表明其在全球物流格局重塑中正逐步
掌握先發優勢。

「啟動經營」戰略成效顯著
深化 「啟動經營」戰略，釋放組織潛能是順豐近年

高質量增長的內生驅動力。
今年上半年聚焦銷售、收派員、網點、轉運中心及本

部職能等核心隊伍，通過授權、激勵、獎懲及評價等機
制與流程優化，推動組織變革並激發個體能動性。針對
前線業務組織，充分賦予行銷授權，激發前線業務拓展
動力；面向後端運營及職能組織，推行組織架構精簡與

管理扁平化，優化薪酬結構、引入經

營業績提成等，強化經營成果與個人回報掛鈎。
在價值共用方面，順豐推出 「共同成長」持股計

劃，有創始人捐贈2億股到持股計劃，建立起員工、
公司與股東之間的長期利益綁定機制。通過推動核心
人才實現從 「職業經理人」到 「事業合夥人」的思維
轉型，公司不僅實現了更深層次的價值共用，也有效
提升了組織的經營意識和戰略執行力。

與此同時，順豐堅持精益管理與戰略投入雙輪驅
動。一方面持續投入服務品質升級，全面提升客戶體
驗；另一方面主動優化市場策略，通過靈活定價強化
「物超所值」的用戶感知。加之在行業化轉型和國際

業務—— 「第二增長曲線」上的持續戰略投入，順豐
的整體布局正逐步邁向全球一體化物流解決方案提供
商的新格局。

回顧上半年，順豐一方面展現出穩健增長、持續分
紅的 「進取姿態」，另一方面也以穩健現金流（自由
現金流同比增長6.1%至87億元）為後盾，為未來擴
張提供充足彈藥。在香港市場當前估值偏低的背景
下，這類具備穩定現金流、明確國際化戰略與分紅承
諾的龍頭企業，正是機構投資者追逐的優質標的。

在筆者看來，順豐控股的邏輯已經從 「周期成長」
逐步過渡為 「全球龍頭價值兌現」。隨着更多企業將
產品、產能與消費鏈條延伸至亞洲以外，順豐的跨境
物流與全球智慧供應鏈布局將進一步放大。投資者若

希望把握企業全球化趨勢下的物流
紅利，順豐無疑是值得中長期配置
的核心資產。
大灣區家族辦公室協會 李慧芬教授

（作者本人並沒持有以上股票）

市場慧眼

【香港商報訊】記者韓商報道：過去周末香港樓市
焦點集中在新盤銷情，普遍開售的新盤銷情都暢旺，
市場預期美聯儲本周勢將減息，買家提早入市，本港
樓市氣氛回升。

恒地（012）土瓜灣新盤壹沐推出148伙，已累收逾
2228票登記，超額逾14倍。昨天共售出75伙，金額
超過4.9億港元。

新世界發展（017）九龍城新盤瑧博開售新周已收
逾2300票，按首3張價單共88伙計算，超額認購逾25
倍，周末售樓處人頭湧湧，場面非常熱鬧。發展商方
面表示，不排除短期內再加推單位應市。

英皇地產發展中半山住宅 「the MVP」周末兩伙頂
層特色戶以2.66億元沽出，成交實用面積呎價高達近

4.5萬元水平，創出今年同區分層戶成交價新高。英
皇集團主席楊受成更趁周末攜同家人前來參觀項目售
樓處，並為前線員工及地產代理打氣。 「the MVP」
隨即公布第2份銷售安排，加推35伙應市，於17日起
以招標形式發售。

另外，由新世界發展夥拍帝國集團、資本策略地
產、麗新發展及港鐵（066）携手打造的港島南岸第
5A及第5B期全新地標豪宅 「滶晨」及 「滶晨II」亦
銷情暢旺，在周末兩天連沽7伙，套現逾7700萬元。

8月商舖租務價量齊升
本港早前公布 7月份零售業總銷貨臨時估值為 297

億元，按年升1.8%，連續3個月錄得按年升幅，本港

零售市道有所改善，尤其在商舖租務上反映出來。
中原（工商舖）商舖租賃部高級區域營業董事何潔

釵表示，8月商舖租賃市場 「價量齊升」，錄得約311
宗租務成交，按月及按年分別增加約 1.63%及約
11.87%；涉及成交金額約 3310 萬元，按月增長約
7.86%，按年亦有約1.2%升幅。

何潔釵表示，8月份市場矚目的商舖租務成交為內
地電商平台京東以市傳月租約80萬元進駐灣仔港灣道
28號灣景中心二樓全層，面積約33840平方呎，平均
呎租約 24 元。有傳京東計劃於該址開設線下直營店
「京東MALL」，主要售賣家庭電器；事實上，京東

自今年初於本港推出網購服務後，仍不斷擴展業務範
圍，上月京東更透過收購佳寶食品超級市場，正式進
軍新鮮食品市場，於店內販售品牌自營產品，致力同
步發展線上及線下市場。

綠色轉型帶來龐大商機
陳茂波指出，綠色轉型和可持續發展關乎全人類福

祉，在極端天氣愈趨頻繁的今天，其重要性更是不言而
喻，既是為未來美好生活努力，也是龐大商機，其中前
沿科技落地應用，將孕育出更多新興與未來的產業群。

陳茂波以應對氣候變化為例，按照聯合國的估算，
中國以外的新興市場和發展中國家到2030年將每年需
要近2.4萬億美元才能實現氣候目標，而目前的投資額
僅為其四分之一。陳茂波指出，面對全球數以萬億元
計的資金缺口，不可能單靠政府及慈善機構完全籌
措，肯定需要私人市場資金參與其中，這也是 「影響
力投資」近年愈受全球重視的背景之一。

事實上，亞太區對可持續發展的投入正不斷加大。
以能源轉型為例，按估算去年亞太區在這方面的投入
首次突破1萬億美元，佔全球相關投資約一半，較美
洲地區多出一倍。

中國是推進可持續發展中流砥柱
陳茂波表示， 「香港綠色周」上周舉行，有與會者

反映，部分西方國家在應對氣候變化的熱情和承擔減
退，但亞洲地區尤其中國，仍堅定積極推進可持續發

展，成為中流砥柱，擔當重
要領導的角色，讓人尊重。

陳茂波指出，中國更是全
球 綠 色 轉 型 的 重 要 「貢 獻
者」和 「創新者」，除了堅
定踐行 「3060」雙碳目標，
在全球能源轉型投資總量上
佔近四成外，在鋰電池、光
伏板和電動車等新能源領域
的領先技術和龐大產能，更
是助力全球更好實現綠色轉
型的支撐力量。

本港可在三方面貢獻力量
陳茂波認為，香港作為國際金融中心，可在以下幾

個方面貢獻力量：
第一、構建蓬勃的 「影響力投資」生態圈。當今全球

財富擁有者很多不再單純追逐財務回報的最大化，更是
重視如何為人類社會帶來正面影響。香港財富傳承學院
推出的 「iLink線上平台」，便匯聚近50個家族辦公室，
以及國際知名的策略夥伴，協助他們推進慈善投資。

第二、助力建立國際信賴的標準和規則，以促進投

資。以綠色和可持續金融為例，建立國際認可的項目
分類、財務匯報和披露的標準，有助鞏固投資者對目
標項目的信心，並降低跨界別及跨地域的溝通成本。
這有助更有效引導資金投放於相關項目，回應不少發
展中地區面對的實際需要。

第三、推動更多的產品創新。香港在綠色和可持續
金融上是亞洲的領軍者，但除了量以外，更要提供創
新的產品，滿足不同國家和地方的發展需要。巨災債
券和基建證券化就是好例子。

陳茂波：全球可持續發展資金缺口大

本港可構建「影響力投資」生態圈
【香港商報訊】記者韓商報道：財政司司長陳茂波昨天在網誌表示，

全球在應對氣候變化、潔淨能源、消除貧窮等所需資金缺口仍然龐大，
去年 「影響力投資」 管理資金的規模估計達到1.6萬億美元，預計到
2031年會增加到6萬億美元。香港作為國際金融中心，可在構建 「影響
力投資」 生態圈發揮積極貢獻。

樓市升溫 周末新盤銷情旺

今年 「香港綠色周」 聚焦綠色金融，並探索氣候金
融與地緣政治的轉型之策。 資料圖片


