
高才通持續推動租賃市場
根據特區政府數據，2022至2024年，所有人才計

劃的獲批申請總數由38559宗大幅上升至138215宗。
其中，2023年推出的 「高端人才通行證計劃」（ 「高
才通」）在2024年便佔整體獲批總數三成。

此外，已獲批簽證人才的抵港率達64%，而平均每
個持證人攜帶0.9名受養人，反映大多數 「高才通」
人士均攜至少一名配偶或子女來港。值得留意的是，
首批 「高才通」簽證持有人中，54%選擇於簽證期滿
後續簽，續簽成功率高達94%，這將對本地人口及住
房需求構成一定影響。

仲量聯行項目策略及顧問部資深董事李遠峰表示：
「政府近期問卷調查顯示，七成高端人才選擇在港租

住私樓。我們預計，隨着高才通持有人數不斷上升，
2023至2027年間，每年將新增約1.2萬個租賃單位需
求。根據差餉物業估價署數據，2022 至 2024 年間 A
類及B類單位的年均淨吸納量約為1.38萬個單位，反
映高才通持有人及受養人將持續推動租賃市場，尤其
利好A類及B類較小型單位的需求。」

高端人才置業比例偏低
然而，與租賃市場的活躍表現相比，高端人才的

置業比例明顯偏低。調查發現，僅 13%的高才選擇
在港置業。由於高才通計劃於 2023 年才正式實
施，推行時間尚短，該數據可能具有滯後性，加上
潛在買家（其中 95%來自內地）或需更長時間累積
儲蓄及克服跨境資金轉移的困難，方能落實置業決
定。

仲量聯行研究部資深董事鍾楚如指出： 「跨境資金
轉移為長期阻礙內地買家在港置業的關鍵因素。為進
一步釋放高端人才的置業潛力，我們建議政府放寬內
地人才在港購置住宅物業的資金轉移限制，鬆綁相關

限制不僅可回應內地買家日益增長的需求，更有助緩
解本地樓市的價格與庫存壓力。」

具體而言，仲量聯行就促進內地人才在港置業提出
三大建議：首先，簡化審批流程，為已在港定居的合
資格高才通內地專業人士設立快速配額機制，同時允
許預先審批與物業購置掛鈎的資金轉移，以減少行政
延誤；第二，設立分級投資門檻，根據買家背景設定
階梯式資金轉移限額，以配合本港住房供應目標；第
三，推行大灣區城市先導計劃，分階段測試資金轉移
鬆綁政策。

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：仲
量聯行昨發布《香港住宅銷售市場綜
述》指出，特區政府近年積極推行各項
人才計劃，吸引高端專才來港定居與發
展，帶動短期私人住宅租賃需求持續上
升。惟在跨境資金轉移限制下，高才在
港置業的意欲相對較低，長遠樓市復蘇
仍有賴進一步政策支持。

仲量聯行預計，隨着高才通持有人數不斷上升，2023至2027年間每年將新增約1.2萬個租賃單位需求。
資料圖片

【香港商報
訊】記者鍾俠
報道：新股禾
賽（2525）昨
日上市，收報

234元，較招股價212.8元上升21.2元或9.96%，
高位 244 元，低位 229.2 元，成交 565 萬股，涉
及金額13.26億元。不計手續費及佣金，每手賺
424元。

勁方醫藥超購2210倍
另外，生物製藥公司勁方醫藥（2595）昨日

截止招股，錄得3498.5億元孖展認購，以初訂
公開發售部分佔1.58億元計，孖展認購已超購
2210倍。

勁方醫藥計劃發行7760萬股H股，一成於香
港作公開發售，發售價為每股 20.39 元，集資
15.8億元，每手200股，一手入場費4119.1元。
勁方醫藥預期將於香港本周五（19日）掛牌，
中信證券為獨家保薦人。勁方醫藥不設強制回
補機制，公開發售部分可被酌情提高至15%。

保險業AI暖哇洞察申請上市
至於內地保險業最大獨立人工智能（AI）科

技公司暖哇洞察科技，向港交所（388）遞交上
市申請。摩根大通、滙豐為聯席保薦人。據初
步招股文件顯示，集資將用於加強研發及技術
基礎設施；擴大地理覆蓋範圍、多元化保險範
圍及提升產品，保險科技相關業務的潛在策略
性投資等。

該公司2018年於上海成立，2019年進行天使
輪融資，其後亦曾進行A、A+及B輪融資，股東
包括眾安在線（6060）、聯想集團（992）旗下
Ultimate Lenovo Limited、紅杉旗下HSG等。

另外，佳先股份正籌劃境外發行股份（H
股）並在香港聯合交易所主板掛牌上市。目
前，公司正計劃與相關中介機構商討本次發行
H股並上市的相關工作，但細節尚未確定。
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報告料每年帶動淨租賃需求達1.2萬伙
七成來港高才選擇租住私樓

【香港商報訊】記者鍾俠報道：香港無線科
技商會昨日公布最新一期 「亞洲智慧創新大獎
業界調查2025」結果，發現香港企業正積極把
AI 應用落地；62%受訪港企將 AI 整合在業務
中，較去年的 47%顯著上升；同時八成港企表
示投資AI獲利，一成更獲利超過100%。

生成式AI港企採用率達73%
調查於8月以網上問卷，成功訪問共300間來

自香港及亞洲地區的智能科技企業管理層，以
了解業界目前的需要，與業界使用人工智能的
情況。調查顯示，生成式AI已成為最廣泛採用
的技術，香港採用率為73%，較去年的60%顯著
上升，與亞洲其他地區的採用率 79%差距收
窄。

在投資與回報方面，81%受訪港企表示已錄得
AI投資正回報，其中指錄得0至50%回報的港企
佔總受訪者 42%，錄得 51%至 100%回報的港企
佔 25%，錄得超過 100%回報的港企佔 14%。隨
着回報逐步清晰，未來12個月計劃投資超過10
萬元的企業上升至57%，較去年37%多於兩成，
投資信心顯著增強。

在人力資源方面，61%受訪港企目前聘用不多
於10名AI相關專才：46%受訪者認為首要人力
挑戰為需要為現有員工進行升級/再培訓，其次
為缺乏行業專屬AI經驗及招聘預算限制。在最
難招聘的技能方面，分別有46%及40%指是行業
專屬AI技能與生成式AI，顯示企業正從通用技
術走向行業深度融合。

商會主席李勁華指，數據清楚反映香港企業
大幅採用AI，特別是生成式AI帶動整體應用及
投資提升。若在算力經濟性、行業化人才培訓
與清晰合規框架上再走前一步，香港有條件把
握AI帶來的新一輪競爭優勢，讓創科成果更大
規模走進產業。

市況波動下四成香港投資者增現金儲蓄
【香港商報訊】記者姚一鶴報道：富達國際昨發表

《2025年亞太區投資者調查》。該調查顯示，香港投
資者保守應對 2025 年市場波動，四成增加現金儲
蓄，面對升市傾向鎖定回報。富達國際香港退休金及
個人投資業務總監暨香港地區執行總監陳宇昕表示，
香港投資者仍積極參與投資市場，但取態偏向保守，
有時甚至忽略長遠目標。

本次調查，採訪了來自中國內地及港台地區、新加
坡、日本和澳洲逾6500名個人投資者，探討他們如
何應對動蕩市況並部署其財務目標。

在今年投資市場充滿不確定性的影響下，四成香港
投資者增加現金儲蓄，相對三成增加投資，並有四分
之一投資者減少投資，原因包括持續波動性及信心受
損。香港及台灣投資者的審慎情緒較區內投資者最為
明顯。

投資產品下跌各地反應不同
陳宇昕表示，調查顯示，香港投資者較其他地區投

資者更傾向現金儲蓄多於投資，而當投資迅速上升
時，鎖定回報的衝動亦相當強烈。雖然每位投資者的
財務狀況不同，長期持續投資仍是實現理想回報的關

鍵。
當被問及面對所持有的投資產品在一天內下

跌10%的反應，大部分香港投資者表示會按兵
不動。各地投資者反應略有不同，比較整體亞
太區投資者，日本（70%）及香港（69%）投資
者傾向維持不變，中國內地（30%）投資者偏
向出售投資。相反，台灣地區(29%)及澳洲(27%)
投資者則較傾向 「趁低吸納」。

若所持有投資產品在一天內上升10%，最多
香港投資者選擇維持不變（51%），同時亦有
四成香港投資者表示會沽出投資，高於亞太區
平均水平（31%）。地區差異亦十分明顯，日
本（72%）及新加坡（60%）投資者最傾向繼續
持有，而中國內地及香港投資者則偏向鎖定回
報。

港投資者主要投資年期少於三年
調查亦訪問投資者如何分配一筆相當於一年薪金的

意外之財。香港投資者平均僅分配18%於消費，其餘
大約八成則用於儲蓄、投資或償還債務。香港投資者
表示會平均分配資金至現金儲蓄（35%）及投資

（34%），與亞太區整體投
資者想法一致。

香港投資者的首要理財目標為財務自由（61%）及
退休儲蓄（59%），兩者比例均高於亞太區水平，但
僅不足四成有信心達成這些目標。儘管這些目標具長
期性特質，過半（53%）香港投資者表示其主要投資
年期少於三年，對於長期回報的預期，亞太區投資者
平均預期年回報為 8.1%，香港投資者的想法則較保
守，預期年回報為7.4%。

八成港企投資AI獲利
一成回報逾100%陳浩濂訪利雅德加強金融領域合作

禾賽首掛升9.96%
一手賺424元

香港投資者保守應對2025年市場波動，四成增加現金儲
蓄鎖定回報。 資料圖片

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：財經事務及庫務
局副局長陳浩濂出訪沙特阿拉伯利雅德，並出席當地
舉辦的金融科技盛事Money 20/20中東大會。是次出
訪標誌香港與沙特阿拉伯在金融領域方面的合作不斷
加強。

陳浩濂在Money 20/20中東大會的爐邊對話環節，
介紹香港在數字資產上的最新發展。他指出，香港積
極擁抱以區塊鏈開發更具成本效益、兼融、靈活和劃
時代的嶄新金融創新潛力。香港以 「相同業務、相同

風險、相同規則」的原則，一方面讓數字資產創新能
夠在香港可持續地蓬勃發展，另一方面確保能按照國
際標準緩減和管理在金融穩定、消費者保障和打擊洗
錢及恐怖分子資金籌集方面所造成的實際和潛在風
險。

陳浩濂表示，香港金融發展局和FSDP在去年簽署
的諒解備忘錄這基礎上加強了合作，包括知識共享和
合辦交流活動等，為推動兩地金融市場聯繫及促進跨
境投資發揮積極作用。他也邀請FSDP帶團出席明年

1月在港舉行的亞洲金融論壇。
在峰會會場內，陳浩濂亦走訪多家金融科技企業的

攤位，了解他們在金融科技不同方面的最新進展，包
括電子支付、數字資產服務等。

另外，陳浩濂也與中東和北非金融科技協會主席
Nameer Khan 會面，他們討論兩地的金融科技社群
可如何加強交流合作，開拓更多發展機遇，陳浩濂
同時亦邀請協會出席今年11月舉辦的香港金融科技
周。


