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【香港商報訊】記者姚一鶴報道：差餉物業估
價署公布最新整體私人寫字樓租金指數為 211.7
點，跌至2014年4月後最低，當中甲級寫字樓租金
指數 210.7 點，更回落至貼近 2013 年沙士期間水
準，反映寫字樓租金持續向下尋底，市場取向持
觀望態度；而 8 月商廈租賃市場重返 3 個月前水
準，租賃成交量失守500宗水平，期間甲廈空置率
亦回升。

中原（工商舖）寫字樓部董事陳雁樓表示，資
料顯示，上月商廈市場錄得約453宗租賃成交，按
月及按年分別減少約12.7%及約5%；涉及租用面積
約 119.9 萬平方呎，按月及按年亦見減少約 16.8%
及15.4%；惟他預期，9月的商廈租務成交宗數將
有望重回逾500宗水平。

港島九龍甲廈空置率回升
至於甲廈空置率方面，陳續稱，港島整體甲廈

空置率回升，8月份錄得13%，按月及按年分別微
升0.05及0.28個百分點。而個別地區則有所改善，
如金鐘區甲廈 8 月份空置率為 7.93%，按月減少
0.21個百分點及按年增加0.21個百分點，而銅鑼灣
區甲廈則錄得空置率為 7.94%，較上月僅窄幅上
落，比對去年同期則大幅減少1.65個百分點。

而九龍區空置率方面，8 月份整體空置率錄得
15.2%，按月及按年分別上升0.32個百分點及2.17
個百分點。當中，觀塘及九龍灣8月份空置率分別
錄得14.77%及22.99%，比上月回升0.18及1.01個百
分點；相較去年同期則增加2.57及0.95個百分點。
而尖沙咀逆市錄得空置情況改善，8月份空置率為
7.33%，按月及按年下降0.19及0.98個百分點。

寫字樓觀望氣氛濃
8月租務失守500宗

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：財政司司長
陳茂波昨日在電台節目稱，香港作為國際金融中
心，沒有其他一個內地城市可取代，香港要做好
離岸人民幣業務。陳茂波指，過去幾年不同國家
考慮到地緣政治因素，要分散風險，多了人儲蓄
黃金及人民幣。香港的角色是做全球最大離岸人
民幣中心，因為在香港可自由兌換人民幣，亦有
不同的投資工具、投資產品可以人民幣買賣，亦
可以通過 「南向通」來盤活。

提高本港上市及黃金交易吸引力
陳茂波指出，要加強香港的吸引力，包括做好

股票市場，吸引好公司來港上市，亦要豐富市
場，本港着力發展資產及財富管理業務，在數字
金融方面亦採取措施保護投資者。他指自己外訪
時，亦鼓勵交易所跟對方簽多些互認協議，令這
些公司來港上市時，也可以同時在其他地方上

市，例如同時在香港及新加坡上市。
施政報告提出，本港黃金倉儲容量目標在 3年

內超越2000噸。陳茂波表示，建立2000噸黃金倉
儲只是第一步，本港日後會與上海黃金交易所合
作，亦可探討在黃金交易方面 「互聯互通」，發
行其他黃金衍生產品。

市場氣氛轉好更多遊客訪港
陳茂波又提到，近期本港股市向好，但尚未在

零售、餐飲中完全反映，給予帶動作用。不過，
他指出整體來說市場氣氛好了些，零售業季節性
波幅不超過1%，情況平穩也多了外國遊客來港，
所以未來數個月將有更多盛事活動。他又認為市
面會持續暢旺，而過程中相關行業將轉型，例如
很大的酒樓可能要轉一轉，可能未必大規模，因
為現在結婚、宴請都少了很多，要 「做精些、做
專些」。

財爺冀本港做好離岸人民幣業務

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：新世界（017）
鄭氏家族第三代鄭志剛，在卸任家族職務之後，昨
日宣布成立上合發展控股(ALMAD Group)，這個綜
合性企業集團將聚焦9大新產業，在中國內地、東盟
國家、中東國家等地區進行投資。總部設於香港，
致力發展成這座國際都會的標誌性環球集團，並通
過其全球版圖推動長期增長。

投資9大新興創新產業
集團重點布局三大方向，一是

投資新興市場的創新產業，包括
文化、娛樂、體育、媒體、醫
療、商業管理及大文旅產業領
域；二是探索數字及虛擬資產新

突破；三是在全球拓展K11 by AC文化生態圈。
上合發展控股創辦人及執行主席鄭志剛表示，這

是一個全球經濟深刻變革的時代，新興領域正以空
前速度發展。自己在兩年前已開始不斷構思，務求
推動上合發展控股成為這場產業變革的重要力量，
致力投資東盟和中東等新興市場的產業升級項目，
同時在全球拓展數字資產與文化產業業務。集團願
景十分明確，期望能為下一代開闢新經濟格局，為
未來經濟發展注入更多可能性。

鄭志剛表示，一直深信香港是往中國內地及海
外市場開拓業務的首選平台，其匯聚資本、人才
與項目內聯外通的樞紐地位深受世界認可。隨着
上合發展控股進一步拓展，期望在短期內公布更
多籌備中的項目，以實際行動將集團的未來藍圖

化為現實。

鄭志剛成立上合發展控股

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：新一份施政
報告推出多項利好樓市措施，包括優化 「新資本
投資者入境計劃」及增加大學非本地生限額，為
市場注入動力；加上美聯儲減息效應逐步浮現，
樓市氣氛持續向好。根據香港置業統計，9月20日
至21日十大二手指標屋苑共錄得約9宗成交，較
上周末的8宗增加1宗，升幅達12.5%，連續兩周
錄得增長。

香港置業研究部董事王品弟表示，施政報告中
提出的多項利好政策已開始發酵，尤其是吸引資
金和人才的措施，為樓市帶來支持。此外，美聯
儲減息及本地存款利率逐步下調，進一步增強物
業投資的吸引力，吸引更多資金流入樓市。近日
新盤市場反應熱烈，如九龍城新盤首輪115伙即日
沽清，並出現大手客掃貨情況，反映市場信心強
勁。隨着施政報告措施逐步落實及減息效應顯
現，預計樓市交投將進一步回暖，樓價有望穩步
上揚。

根據香港置業旗下分行統計，港九及新界十大
二手指標藍籌屋苑於9月20日至21日共錄得約9宗
成交，按周增加1宗或約12.5%，連續6個周末交
投在單位數水平徘徊。在十大屋苑中，美孚新邨
錄得3宗成交，表現最為突出；新都城錄2宗，而
太古城、海怡半島、淘大花園及維景灣畔各錄得1
宗成交；其餘屋苑則未錄得成交。

施政報告疊加美減息
十大屋苑周末成交上升

或容許發展商「按實補價」
李家超指出，解決資金瓶頸的其中一個解決方法

是成立並注資多間公司，管理產業園區。對於以往
注資科技園公司、機管局等，動用至少數百億元，
會否進一步延長政府財赤，李家超表示，交由財政
司司長研究。李家超強調，投資是有回報，紅利會
落於市民，又以科學園情況為例，認為有助本港的
創科發展。

施政報告提出，以 「按實補價」減低北都補地價
資金成本，李家超表明不擔心令北都最終變成住宅
項目。他解釋，政府批出土地時，有權決定土地用
途，專家亦會從 「產業綁定」的角度，顧及整體項
目的成效，強調發展北都不是簡單的樓房政策，而
是 「升很多呢的發展項目」。

北都發展策略 2021 年推出，當時估計要約 20 年
完成。李家超相信政府集中精力，北都有機會較
原定的 20 年提早完成。他舉例指，在上任初期，
立法會通過 6 項法例，將由 「生地」變 「熟地」的
時間大由減半，又指項目龐大，在這個階段，任
何估算都不會正確。現在這麼集中精力相信會加
快速度。

陳茂波：土地招標不再由價高者得
為加快發展北部都會區，行政長官李家超成立由

他領導的 「北都發展委員會」，下設三個司長級領
導的工作組。財政司司長陳茂波在網誌表示，其中
由他領導的 「發展及營運模式設計組」，將於本月
召開首次會議。

這個工作組的目標，是按北都各指定發展區的性
質和規模，設計發展及營運模式，亦會適當將相關
土地招標由 「價高者得」轉向採用 「產業綁定」的
「雙信封制」。

「雙信封制」有別於傳統一般土地招標的 「價高者
得」方式，它將要求投標企業提交技術方案和發展計
劃，讓政府能更全面考慮相關企業落戶發展所能帶來
的投資和技術、對中下游產業的促進、經濟和稅收貢
獻、創造的就業機會，以至北都的整體戰略布局等。

這是北都實現 「產業綁定」的重要手段。

設計融資方案包括土地參股
陳茂波又指出，考慮到政府和企業在開發具規模

產業時所需的龐大資金投入，工作組亦會設計不同
融資方案，包括不同類型的股份、債券、市場融
資、公私營合作方案、也包括政府注資及 「土地參
股」等。以 「土地參股」為例，其中一個方式是為
個別項目成立公司，由政府注入土地、企業負責資
金、建築和營運等，以共同進行開發。目的是充分
利用市場資源，加速土地開發和項目推進，同時減
輕政府在土地平整和基建等前期工作的財政承擔。

此外，在加快北都的制度建設和硬件發展方面，
擬訂立一條專屬法例，通過適當授權，加快決策、
提升效能，並簡化法定程序，如加快建築圖則審
批、放寬規劃限制、更靈活處理土地賠償等。

李家超：北都發展紅利落於市民
引入不同資金相信能加快速度

【香港商報訊】記者姚一鶴報
道：新一份施政報告表明加快北部
都會區發展。行政長官李家超昨日
在電視節目表示，北都發展有幾個
樽頸包括資金等，希望市場有更多
投入，引入不同資金，強調投資是
有回報，紅利將落於市民。李家超
又希望項目越快達標越好，同時會
訂立優次，由於項目龐大，現階段
任何估算均不會正確，在集中精力
發展下，相信能加快速度。

北都區局部示意圖。資料圖片

上合發展控股將聚焦9大新興產業，在內地、東盟
及中東等進行投資。

本港多間金融機構已推出不同人民幣產品。
資料圖片

本港寫字樓成交持續偏軟。

美孚屋邨是成交表現較好的二手屋苑。


