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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售12元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣

碼上看

「正義使命-2025」
解放軍無人機俯拍台北101

【港人假期首選】
深圳4萬呎冰雪樂園爆火

掃碼看圖睇片

掃碼睇片

【一周港藝】
香港新年展覽指南

掃碼睇片

洪水橋產業園約23公頃 港府設公司營運

北都產業發展大提速

產業園公司為政府全資擁有
「北都發展，產業主導。」甯漢豪表示， 「除了透過傳

統賣地、原址換地和片區開發引入產業之外，成立政府全
資擁有的產業園公司是另一工具，讓政府透過產業園公司
參與產業建設及營運，發揮牽引作用，更好結合市場力量
和運用公私營合作模式，加快推動北都產業發展。」

據悉，發展局已按今年施政報告建議，完成產業園公
司的政策研究，並獲財政司司長主持的北都 「發展及營
運模式設計組」通過建議。發展局已獲司長批准註冊成
立一間非法定、由財政司司長法團全資擁有的有限公
司，並定名 「洪水橋產業園有限公司」。

產業園公司訂四大目標
產業園公司有四個主要目標，包括：善用洪水橋區位

優勢，發展政府着力培育的優勢產業；制訂產業園總體
發展規劃，興建產業園基礎設施，並提供增值支援服
務，助力企業發展，構建蓬勃產業生態圈；採用多元公
私營合作模式，以及按需要引用政府提供的優惠政策
包，招商引資，吸引企業落戶產業園；協助受政府發展
影響的棕地作業者升級轉型。

據介紹，產業園公司董事局將由 5位官方董事和約 10
位非官方董事組成，而主席會由非官方董事出任。5位官
方董事由與產業園公司發展相關的政策局局長出任，分
別為發展局局長、財經事務及庫務局局長、商務及經濟
發展局局長、創新科技及工業局局長，以及運輸及物流
局局長。政府會透過官方董事直接參與產業園公司的重
大決策；非官方董事則來自不同背景和界別，廣納政府
以外的專業意見。

產業園部分用地可招標出售
甯漢豪稱，局方將提請行政長官會同行政會議，向產

業園公司免地價批撥洪水橋約23公頃產業用地。當中，
約8公頃是即時可用的 「熟地」，餘下約15公頃預計大
部分於2027年年底由政府完成平整。產業園公司將會分
階段以不同模式發展約23公頃土地，除自行發展部分土
地以建造和出租產業設施外，產業園公司可招標出售部
分產業園內的用地，供企業自行建設上蓋產業設施；也
可按個別項目以例如 「土地參股」形式與企業成立公司
共同開發及投資產業等。

另外，發展局短期內會向城規會申請改劃用地，為產
業園訂立專屬地帶，提高土地用途彈性，擴闊至涵蓋不
同合適產業和配套設施。如獲立法會批准，政府會向產
業園公司注入起始資金，以支持初期營運和發展需要，
具體注資款額會在明年的財政預算案中公布。局方指
出，產業園公司須透過財政上可持續的模式營運及管理
產業園，拓闊業務收益，長遠達至財政上自給自足。

擬明年中投入運作
局方還強調，爭取在明年1月啟動公開招聘行政總裁工

作，並會趕緊在明年上半年完成一系列籌備工作，包括
土地改劃批撥、尋求撥款批准向產業園公司注資、委任
董事局及行政總裁，以及招聘其他主要人員等，目標是
產業園公司明年年中投入運作。

至於會否訂立績效指標KPI，甯漢豪認為，有待董事會
成立後向政府提出計劃，當局會再深化要求。

民建聯立法會議員劉國勳表示歡迎，產業園公司模式
既可由政府主導，亦更具靈活性，可以直接批地，讓不
同產業有 「度身訂造」方案；對於優質企業，公司可透
過 「以股代租」方式吸引落戶，這些將令洪水橋可發展
多元產業。

【香港商報訊】記者林德芬報道：昨日，發展局
公布本財政年度第四季（2026年1至3月）賣地計
劃。發展局局長寧漢豪表示，未來一季，將以招標
形式推出兩幅中小型住宅用地，包括牛頭角彩霞道
及筲箕灣東大街用地，分別提供 470 及 200 個單
位。她指，兩幅用地原為 「政府、機構及社區」地
帶，已完成改劃用途，位於較成熟社區，鄰近港鐵
站，周邊設施及交通配套完善，料會受市場歡迎。

甯漢豪：發展商樂觀本港樓市
甯漢豪表示，明年港鐵將推出元朗錦上路站2期

項目，共涉及約1290伙；市建局方面亦籌備推出
啟德道/埔道項目，共提供 810 伙。此外，私人發
展項目方面，將有2個項目有機會完成契約修訂，

共提供約190伙。
她續稱，綜合不同途徑推地計劃，來季推地料提

供2960伙，連同首三季共涉15700個單位，超過供
應目標13200個單位約20%，且仍未反映個別無需
修訂地契個案。供應中六成來自私人土地，四成來
自政府賣地及 「一鐵一局」，可反映發展商樂觀對
待本港樓市發展。

兩幅中小型宅地料受市場歡迎
就政府來季以招標形式推出兩幅中小型住宅用

地，包括牛頭角彩霞道及筲箕灣東大街用地，市場
普遍認為，兩幅地料受歡迎。

美聯測量師行董事林子彬表示，新一季度推出的
牛頭角彩霞道及筲箕灣東大街項目均為市區中小型

住宅用地，迎合市場
需要，兩地皮發展規
模適中，加上地區發
展成熟，故預料項目將受到不少發展商垂青。當
中，牛頭角地皮若以每呎樓面地價約 4800 元計
算，地皮估值約13.7億元，而筲箕灣地皮若以每呎
樓面地價約4800元計算，地皮估值約6.3億元，即
兩地合共可望為庫房進帳約20億元。

中原測量師行執行董事張競達亦指，下季將推
的兩幅地皮均位於市區，周邊配套設施非常成
熟，亦鄰近鐵路站，交通便利，具一定吸引力，
相信會受到市場歡迎，估計大機會興建中型單位
為主。其中，牛頭角彩霞道項目，地盤面積約
33713平方呎，最高可建樓面面積料逾3萬平方呎，

涉及約 470 伙，地皮鄰近淘大花園及港鐵站，預
計每呎樓面地價約 8000 元，地皮估值約 24.3 億
元。至於筲箕灣東大街項目，地盤面積約 14521
平方呎，最高可建樓面料逾 13.6 萬平方呎，涉及
約 200 伙，項目亦鄰近地鐵站，預計每呎樓面地
價約 1 萬元，估值約 13.6 億元，兩幅地皮總估值
約37.9億元。

他又指，政府預計全年供應將會超標近兩成，賣
地進度屬預期之內。由於之前已降低了年度供應目
標，加上最近樓市氣氛持續回暖，賣地氣氛亦隨之
改善，供應達標甚至超標屬正常。

【香港商報訊】記者林德芬報道：
12月29日，發展局公布成立 「洪水橋
產業園有限公司」 （產業園公司），
負責發展和營運位於北部都會區（北
都）洪水橋約23公頃的產業園（產業
園）。發展局局長甯漢豪昨日表示，
局方正密鑼緊鼓，以盡快完成公司註
冊、撥地注資、人事委任等工作，目
標是明年年中產業園公司投入運作。

港府下季賣2幅住宅地共670伙

發展局：全年供應超標20%
本財年第四季賣地計劃*

地段

新九龍內地段第6675號

筲箕灣內地段第860號

註：*本財年第四季即2026年1至3月

地皮位置

九龍牛頭角彩霞道

香港筲箕灣東大街

用途

住宅

住宅

地盤面積
（平方米）

3132

1349

地盤面積
（平方呎）

33713

14521

洪水橋新發展區
●位處北都 「高端專業服務和物流樞紐」
●策略性位置：鄰近深圳前海合作區，未來透過接駁規劃中的跨

境鐵路，將進一步加強其連接性
●完善交通網絡：直通港深西部公路，北往深圳灣，南往香港國

際機場及其他地區

洪水橋片區試點
今起招標

洪水橋產業園
●總面積約23公頃，包括約8公頃即時可用土

地，位處洪水橋新發展區西北角，遠離民居；北
靠天然山坡，南臨其他產業用地
●除直通港深西部公路，明年招標的智慧綠色

集運系統將接駁用地至洪水橋港鐵站（2030年通
車）；鄰近港深西部鐵路流浮山站和厦
村站（2035年通車）

洪水橋新發展區

洪水橋產業園

資料來源：發展局

甯漢豪昨透露甯漢豪昨透露，，特區政特區政
府將為洪水橋產業園公司注府將為洪水橋產業園公司注
入起始資金入起始資金，，具體金額會於具體金額會於
明年財政預算案公布明年財政預算案公布。。

記者記者 馮瀚文攝馮瀚文攝

【香港商報訊】記者林德芬報道：為加快北部都
會區建設，發展局昨日公布，政府首個位於北部都
會區的洪水橋片區開發試點今起招標，為期半年。
為此，局方提供包括3年內支付地價的彈性安排。

特區政府昨日公布下季（2025/26年度第四季）
賣地計劃。發展局局長甯漢豪宣布， 「洪水橋/厦
村新發展區」內首個片區開發試點（下稱片區試
點）將從今日招標，為期約6個月，至明年7月初
截標。

中標者可分期支付地價
甯漢豪表示，片區試點佔地約11公頃，包括3幅住宅

地及 3 幅產業及科技園用地，合共提供 3120 個住宅單
位，以及28萬平方米產業樓面面積；採用 「雙信封制」
招標方式，非價格建議和價格建議分別佔70%和30%。
她又指，該片區規模較大， 同時涉及住宅及產業用地發
展，涉及一定投資成本，惟招標期有約6個月，讓投標
者有足夠時間尋求合作夥伴，計劃融資安排等。

其中，非價格建議部分的主要評審準則集中3幅產業
用地，例如會否發展策略性產業、會否引進龍頭企業、
發展速度是否夠快、投資規模、創造就業機會等，均屬

計分準則。中標者須最少發展及營運一幅產業用地，其
餘兩幅只需在完成土地平整後交予政府。發展局亦會在
標書提供選項，若投標者願意發展其餘一幅或兩幅產業
用地，可獲額外分數。

發展局還就項目推出更具彈性的地價繳付安排，中標
者可在招標結果公布後28日內繳付最少25%地價；其餘
75%地價可於招標結果公布後3年內付清，期間免息；
同時，允許中標者向政府交回手上的土地以抵消地價。

就上述，測量師行董事總經理張翹楚表示，有關安排
都算吸引，因過往政府其實很少讓發展商分期付款。目
前看來，北都樓面地價不算會很貴，雖然要做一些產業
用地，但始終可用更低成本進入北都， 「這是一個吸引
力」。


