
每年600萬元或以下一手成交量及其佔比成交量 比率
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【香港商報訊】記者姚一鶴報道：丙午馬年將
至，金管局及香港上海滙豐銀行、渣打銀行（香
港）及中國銀行（香港）三間發鈔銀行昨日宣
布，三間發鈔銀行的分行將於2月3日（周二）至
2月16日（周一）提供新鈔及 「迎新鈔」供市民兌
換。 「迎新鈔」即雖舊仍簇新的鈔票，適合封利
是之用。

為方便市民換鈔，三間發鈔銀行會採取適當的
措施，包括：（1）於提供換鈔服務的首3天，即2
月3日（周二）至2月5日（周四），提早營業時
間至早上8時，以及指定上述的額外營業時段（即
早上8時至9時）專門用作提供換鈔服務；（2）
於1月27日（周二）起提供網上預約兌換新鈔及
「迎新鈔」服務，發鈔銀行會於下周內公布有關

服務詳情；（3）實施人流管理措施，例如在有需
要時向排隊輪候的市民派籌及作出分流安排。

金管局鼓勵市民利用電子支付方式，包括透過
網上或手機銀行使用 「轉數快」或其他電子錢包
提供的服務派發利是，指派發電子利是簡單方
便，又可以減少實體利是封和鈔票的用量，有助
推動可持續發展。主要銀行和電子支付營運商會
推出不同的推廣計劃，鼓勵市民派發電子利是。
市民可留意銀行和營運商公布有關計劃的詳情。

中原地產山頂南區、港島南岸、愉景灣及離島區
高級資深營業董事何兆棠表示，扣除內部轉讓個
案，山頂南區去年錄42宗一手豪宅新盤買賣成交，
按年增加61.5%，更創2016年的63宗後9年新高。主
要受惠於 「深水灣道6號」超級豪宅項目以近年新高
價成交，去年山頂南區一手總成交金額涉 88.91 億
元，按年增加約五成，亦創2018年的102.15億元以
來7年新高。

億元豪宅八成買家來自內地
何兆棠表示，受地緣政治波動影響，資金流向實

物市場避險，本港豪宅因其稀缺性與高保值能力，
成為內地資金的重要避風港。據山頂南區統計，全
港逾億元成交個案中近八成為內地資金，顯示他們
已成香港豪宅市場的主要購買力。

香港近年各項人才入境計劃反應踴躍，截至去年
12月中已有約26萬名人才攜家人抵港。不少專才、
優才及高淨值人士選擇以香港作為資產配置、居住
及子女教育的據點。同時，大學非本地生學額將逐
漸增至 50%，促使更多內地家庭為子女教育來港置
業，進一步推升了高端住宅需求。

本港IPO集資金額去年錄得2858億元，高踞全球
第一；預計2026年度將有約150隻新股來港上市，集

資額有望進一步攀升至3500億元。本港超級豪宅不
僅稀缺保值，而且進駐山頂被視為身份象徵，因此
豪宅必定成為新上市公司資產配置的指定類別。

基於上述原因，何兆棠料2026將會維持 「超級豪
宅年」，山頂南區的買賣宗數及金額將會錄明顯升
幅。具體而言，一手豪宅成交量預計按年增50%，樓
價上升約10%；二手豪宅成交量或錄60%升幅，樓價
料預計上升5至10%。

今年仍是「超級豪宅年」
中原：山頂南區豪宅交投創4年高

【香港商報
訊】記者韓商
報道：據中原
地產山頂南區

統計數字，香港傳統最多豪宅分布的
山頂及港島南區，去年一手及二手豪
宅市場均呈價量齊升局面，合共錄得
174宗成交，涉資約198.88億元，較
2024年109宗151.5億元，分別上升
59.6%及31.2%，更創2021年錄200
宗及261.04億元以來4年新高。

3間發鈔銀行2月3日起
提供新鈔及「迎新鈔」兌換

調查：近八成香港家長
未為子女應對AI作部署

馮偉成（中）表示，家長普遍意識到AI時代為
子女未來帶來的不確定性。

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：人工智能
（AI）浪潮席捲職場，保誠保險調查發現，包括香
港在內的中國家長對子女生涯發展有關AI方面的準
備不足，尤其在教育及長遠財務規劃方面存在顯著
缺口。當中，香港特區77.3%的家長尚未採取具體
行動來幫助子女。保誠建議，家長應盡早部署中長
線財富規劃。

保誠近期委託復旦大學國際金融學院於中國重
點城市（含香港）進行 「保誠子女生涯規劃調
查」，發現家長對子女未來不確定性的憂慮持續
加深，68.4%受訪父母認為將更加難以預測和規劃
職業路徑，62.5%擔心AI將取代入門級職位，令畢
業生求職難度顯著增加。

儘管79.7%家長認為應提前為子女應對AI時代作
準備，惟73.3%尚未採取具體行動，該比例在香港
更高達77.3%，反映中國父母在認知與行動之間存
在明顯落差。

保誠保險首席客戶及市場拓展總監蔡明雄說：
「不少父母對AI能為未來職場帶來的潛在挑戰感

到憂慮，但我們亦不應忽略伴隨而來的發展機
遇。機會是留給有準備的人，若父母希望為子女
奠定更穩健的未來，便應及早展開長遠規劃。」

保誠保險首席產品管理總監馮偉成表示，調查
顯示家長普遍意識到AI時代為子女未來帶來的不
確定性，惟在教育、事業及財富規劃方面，實際
部署仍然不足。

【香港商報訊】記者韓商報道：去年本港樓市大收
旺場，無論是600萬元以下的上車盤，抑或是南區豪
宅，代理數據表明有關成交都錄得階段新高。香港置
業表示，去年香港一手樓市錄20056宗成交，較2024
年的15502宗增約29.4%，創自2013年一手銷售條例
以來新高。另外，中原地產亦表示，去年山頂南區豪
宅交投亦錄174宗創下4年新高。

昨日，香港置業研究部董事王品弟表示，去年股市
造好、減息周期重啟、利好樓市政策出台等因素帶動
本港樓市回暖，加上發展商以吸引價策略積極推售新
盤，一手銷情特別理想。

若以金額劃分去年一手樓成交量，當中600萬元或
以下者錄得9448宗成交，較2024年的5529宗大增約
70.9%，亦創下自2013年一手銷售條例以來新高，其
中原因是2025年有多個中細價盤登場。

600萬元或以下一手上車盤需求殷切
正因600萬元或以下一手成交量按年升幅勝大市，

其佔整體一手成交量比率，由2024年約35.7%，大增
約11.4個百分點至去年約47.1%，比率亦創自2013年
一手銷售條例以來新高，逼近整體一手成交的一半，
反映600萬元或以下的一手上車盤需求殷切。

上述中細價盤中，最多成交新盤為位於十四鄉的
SIERRA SEA，共錄得 1152 宗成交；其次為位於大
埔的上然，共錄得993宗成交；日出康城凱柏峰、元
朗朗天峰及掃管笏黃金海灣均以逾500宗600萬元或
以下一手成交分別躋身第三、四及五位，當中凱柏峰
共錄得539宗成交，朗天峰共錄得536宗成交，黃金
海灣共錄得535宗成交。

【香港商報訊】記者鍾俠報道：新
鴻基地產（016）西沙項目 SIERRA
SEA第2A期昨發出銷售安排第2號，
將於1月17日（周六）推售共243伙，
當中229伙以價單形式發售，涵蓋27
伙一房、158伙兩房及44伙三房，實
用面積由297至700平方呎，市值逾
15億元。其餘14伙特色單位則以招標
形式推售。次輪銷售將於周四（15
日）截票，周五（16日）進行抽籤。

以價單形式發售的單位折實售價由
350.05 至 909.45 萬元，折實呎價由
10383至14200元。入場單位為Cor-
al Avenue 第3座2樓J單位，實用面
積由299平方呎，屬一房間隔，折實
售價為350.05萬元，折實呎價11707
元；最低呎價的單位為Coral Avenue
第3座2樓B單位，實用面積457平方
呎，折實售價474.52萬元，折實呎價
10383元。

西沙SIERRA SEA第2A期
周六次輪推售243伙

去年新樓成交逾2萬宗 中細價盤近半

去年一手及二手豪宅市場均呈價量齊升局面，合共錄得174宗成交，涉資逼近200億元。
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【香港商報訊】地產建設商會更新指引，放寬招
標出售新盤單位的限制，可招標單位實用面積由不
少於753平方呎，進一步放寬至538平方呎，面積限
制放寬約28%；容許項目入伙後如售出全盤20%單位
即可進行標售，之前要25%。招標出售的必須要兩房
或以上戶型。新引指已於去年12月起生效。

以招標形式賣樓，是指發展商不設固定價單，以
公開競價方式出售住宅單位，買家用保密形式提交
報價，以 「價高者得」的方式決定是否中標。地建
會表示，為進一步優化市場運作環境，和滿足買家
需求，因而決定進一步放寬標售指引。

高力估價及諮詢服務高級董事梁鎮峰向本地媒體
表示，地建會最新修訂為發展商在銷售現樓項目時提
供了更合理的靈活性，有助於更有效地處理存貨、加快
資金回流。

最早2019年推限呎招標指引
翻查資料，因應過往中小型新盤濫用招標成風，

為了增加銷售透明度，地建會早於2019年5月發出招
標指引，以避免發展商賣樓濫用招標手法。當時地
建會推出指引，僅容許會員可以將實用面積753平方
呎、三房或以上分層單位招標出售，另獨立屋、洋
房及特色戶（包括複式、頂層連天台或平台、低層
連平台庭園或花園等），以及面積不少於1076平方
呎的大單位，亦可進行招標。

及後在2024年6月作出修改，加入項目入伙後至少
沽出全盤25%單位才可標售，而單位面積則維持不少
於753平方呎，同時取消三房或以上戶型限制，及兩
房以下亦不可作標售，但不少於753平方呎大兩房屬
可招標之列。

地建會更新指引標售單位放寬


