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半山超級豪宅再獲承接
21 BORRETT ROAD五房逾2億沽出
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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售12元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣

Hong Kong Commercial DailyHong Kong Commercial Daily
責編 曉辰 李家華 美編 劉樹燕A1
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市場掃描

港府首賣地建學生宿舍
3商地涉4500宿位 最早年內招標

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：為應付大學非
本地生的住宿需求，發展局昨日推出3幅分別位於啟德、沙
田小瀝源及東涌東的商業用地，以發展專上教育學生宿舍，並
邀請市場於兩個月內提交意向書。據初步估計，三幅用地合共
可提供約4500個宿位。發展局又指，視乎所收集的市場意向，
政府最早可於2026/27年度透過公開招標，推出其中一幅或多幅
用地作學生宿舍發展。

一舍難求 大學斥巨資購巨舖

發展局推出3幅
分別位於啟德、沙
田小瀝源及東涌東
的商業用地，以發
展專上教育學生宿
舍。
發展局文件圖片

都會大學去年以約10億元購入原名 「城木酒
店」 的紅磡蕪湖街酒店，改作為學生宿舍並易名為
「MU88」 。 資料圖片

發展局發言人表示，除便利市場改裝現有商廈及在
現有私人土地興建學生宿舍外，正如去年特區政府施
政報告所建議，亦可透過賣地方式推出合適用地作學
生宿舍發展。是次安排就是首次透過公開市場賣地，
鼓勵發展學生宿舍。

意向書邀請文件所建議的3幅用地，均位於市區或
擴展市區，交通相對便利，附近社區及商業設施亦較
完善。用地劃為 「商業」用途，按計劃發展學生宿舍
將毋須另行提交規劃申請。有關用地已完成土地平
整，並具備基本基建設施。

加入轉讓限制禁止分拆出售
發展局又表示，三幅用地均屬 「熟地」，在規劃用

途及發展參數方面均適宜作學生宿舍發展，有助中標
者在最短時間內建成學生宿舍，以回應專上學生對宿
位的需求。視乎市場意向反應，政府最早可於2026/
27年度透過公開招標，推出其中一幅或多幅用地。

為提升優質宿位供應，從而促進香港發展成為教育
樞紐的政策目標，發展局初步擬在地契中限制有關土
地只可作學生宿舍用途，並加入轉讓限制，禁止分拆
出售；如需轉讓，只可整個發展一併轉讓，以確保學
生宿舍能整體發展及營運。建築規約期暫建議為48個
月。

啟德用地規模最大最受矚目
三幅用地分別位於啟德發展區前南面停機坪區、沙

田小瀝源及東涌東。當中，最大幅及最受矚目的是啟

德用地，屬內灣地段，面向跑道區，毗鄰今年啟用的
新急症醫院，附近港鐵站包括啟德站及九龍灣站。用
地面積約0.74公頃，最高地積比率為5.8，建築物高度
限制為主水平基準上80米，上蓋最高覆蓋率為65%，
可建最高樓面面積約43000平方米。

位於小瀝源的用地周邊集合商業、住宅及其他土
地用途，鄰近港鐵第一城站及石門站。用地面積約
0.11 公頃，最高地積比率為 9.5，建築物高度限制為
主水平基準上 120 米，可建最高樓面面積約 10000 平
方米。

至於位於東涌新市鎮擴展區的用地，則毗鄰預計於
2029年通車的港鐵東涌東站。用地面積約0.25公頃，
最高地積比率為9，建築物高度限制為主水平基準上
160米，可建最高樓面面積約23000平方米。

業界學校歡迎港府推地計劃
對政府推3塊商地發展學生宿舍，高力研究部及零

售顧問主管李婉茵指，樂見政府正積極分階段推動學
生宿舍的發展。她稱，高力早前研究指本港學生宿舍
需求於2028年或增至約17.5萬個宿位，反映擴充供應
有迫切性，故歡迎政府以多個選址推動學生宿舍發
展。

就三幅商地而言，高力觀察認為，當中以沙田小瀝
源地皮最具吸引力，主要因其鄰近主要院校（香港恒
生大學），具備通勤便利，加上規模潛力足，可望提
供逾200間房間，有助紓緩區內宿位不足。而啟德地
皮因地盤面積較大，除學生宿舍外，亦具備發展更廣
泛教育用途的空間，可考慮同時打造校園設施與學生
宿舍的組合，以提升整體土地的教育功能及協同效
益。

恒生大學副校長陳天恩歡迎今次計劃，認為政府推
出的3幅用地選址，可便利非本地生接觸社區，具有
吸引力。他說，本港要發展為國際教育樞紐，非本地
生數量將愈來愈多，學生宿位需求會上升，增加供應
對非本地生而言，可更安心來港讀書。至於發展商參
與學生宿舍項目的意願，他預計反應將非常正面，該
校亦曾與不同發展商研究過學生宿舍項目。

本 港 大 學 宿 舍 長 期 短
缺，不少學生於開學前 3
至 4 個月就已開始尋找房
源。港商記者早前調查得

悉，去年部分大學周邊物業租金按年升幅高達10%，
普遍高於其他區域。去年開學季，有地產代理透露，
沙田附近租金按年增約8%；受港大學生青睞的西區，
租金亦上漲 5%；而在科大（HKUST）附近的將軍
澳，租金升幅更達10%。

「城中學舍計劃」收24宗申請
教育局數據顯示，本港8間大學（八大）於2024/25

學年共取錄 14756 名非本地學士生，佔學額近兩成
（19.9%），較4年前增加2507人，升幅約兩成。戴德
梁行發表的《人才住房學生公寓》報告指出，目前香
港大學宿位嚴重短缺，八大學生與宿位比例為3.4比
1，即平均逾3名學生競爭1個宿位。

去年 7 月，發展局聯同教育局推出 「城中學舍計
劃」，透過放寬發展管制措施，促成私營發展商或營
辦商改裝商廈成為學生宿舍。計劃反應理想，至今已
收到24宗申請，合共涉及約5000個宿位，大多位於市
區。除2宗涉及在私人土地興建新學生宿舍外，其餘
均為改裝現有建築物，且大部分屬整幢改裝。

在24宗申請中，22宗已獲確認符合計劃資格，其餘

2宗仍在處理中。相關個案的負責方正陸續按放寬發
展管制措施尋求審批，有關政府部門亦正全速處理收
到的規劃申請及建築圖則。

大學成巨舖買賣租賃新動力
近年市場亦屢見大學收購物業個案。有35年歷史的

金鐘名都酒樓去年結業，其後由科技大學購入，涉資
3.54億元，呎價達11270元。科大商學院署理院長許
佳龍透露，校方計劃將名都酒樓舊址設為商學院新教
學中心。他指，該物業位處市中心，地理位置優越，
方便在職兼讀學生下班後上課，毋須遠赴清水灣校
園；加上金鐘往返機場及高鐵西九龍站均十分便利，
形容位置 「天下無敵」。預料項目將於今年中投入使
用。

積極擴充學生宿舍的還包括香港都會大學，校方以
約10億元購入原名 「城木酒店」的紅磡蕪湖街酒店，
改作學生宿舍並易名為 「MU88」，主要供非本地學
生入住，部分房間亦會預留予交換生及訪問學者使
用。其後又以26.5億元購入紅磡祥祺中心商廈作教學
用途，兩項收購合共涉資約36.5億元。

另外，城市大學亦以 8.8億元收購尖沙咀明輝中心
基座商場 「尖東廣場」，總面積約9萬平方呎，料將
用作教學樓面。

「這是一件好事，屬於善用香港土地資源。」金融
管理學院客座教授楊玉川表示， 「香港地少人多，土
地資源珍貴，近年經濟環境轉變，商舖及寫字樓市場
出現供過於求；相反，教育發展卻面對土地供應不
足。透過市場流轉，將供應過剩的資源轉移至供應不
足的範疇，有助提高資源使用效率，對香港經濟亦具
正面意義。」

美聯商業首席營業董事麥世強則表示： 「隨着消費
模式轉變，酒樓業及零售市道正面臨調整，教育機構
正成為巨舖買賣或租賃的新動力。只要家長對優質教
育的需求未減，預料教育機構對巨舖的興趣仍會陸續
出現。」 香港商報記者 姚一鶴

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：昨日，長江
實業集團（1113，長實）旗下半山超級豪宅
「21 BORRETT ROAD」 錄得一宗成交。當
天，長實以招標形式售出11樓01號單位，實用
面積達2945平方呎，屬五房雙套連儲物房間隔，
成交價為2.1億元，實用呎價約71425元。

長實營業經理陳詠慈表示，香港作為國際金融中
心的地位持續鞏固，資金不斷流入本港市場，對逾
億元的超級豪宅需求殷切；加上港島半山的全新超
豪供應極為罕有，令有意購買 「21 BORRETT
ROAD」 的洽談持續不斷。準買家深諳 「賣一間少
一間」 的道理，因此近期數宗成交的洽談過程相當

順利，買家出手可謂 「快、狠、準」 。
「21 BORRETT ROAD」 位處中半山波老道

高點位置，背靠山頂，前迎世界金融核心，俯瞰
維港海景，居高臨下，在半山之中自成一隅。項
目第一期分層單位全屬四房雙套或五房雙套間隔
設計，並設有私人電梯大堂。

資料來源：發展局文件


