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小知識

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：新
地（016）西沙灣發展項目第 2B 期 SI-
ERRA SEA昨日標售6間特色戶，集中
為平台及花園單位。新地副董事總經理
雷霆表示，SIERRA SEA項目仍有海量
向隅客，會加緊於年底前推出2C期，提
供約500伙。他又稱，SIERRA SEA 「5
破紀錄，創造歷史」，12輪銷售每次價
單單位都是首日沽清，共售逾3000伙及
套現超過170億元。

第2B期SIERRA SEA標售的6間特色
戶，包括實用面積384平方呎連304平方
呎花園的2座G1樓G室，是呎價最高單
位，達19010元，售價730萬元。至於售
價最高的1座1樓F室，實用面積640平
方呎三房間隔連 250 平方呎平台，售價
1011.2萬元，呎價15800元。

新地代理執行董事陳漢麟表示，第2B
期SIERRA SEA上周六完成第三輪銷售
安排，售出218伙價單單位，A組不乏大

手客人，7 組客人
購入 4 伙，最大手
客人買入 2 伙 2 房
單位及 2 伙 3 房單
位，斥資超過3200
萬元。另外有 9 組
客 人 買 入 3 伙 單
位。第 2B 期已售
出 755 伙，12 日銷
售 套 現 逾 47 億
元。

雷霆表示，上周
六銷情可謂 「全城
熱 搶 ， 閃 電 沽
清」，整個第 2 期 SIERRA SEA 已經售
出超過 1460 伙，為集團套現超過 90 億
元。他又稱，集團於農曆新年後，有機
會推出荃灣近西鐵站項目。

新地昨日聯同中原地產舉行 SIERRA
SEA慶功大會，一同開香檳慶祝熱賣。

中原表示，該行代理於項目暫時開售的
4 個期數，均穩奪冠軍佳績。該行又
稱，今年樓市開局良好，由Sierra Sea打
響頭炮帶動下，整體交投氣氛熾熱，爆
發新年前小陽春，料旺市會持續一段長
時間。

何謂耐心資本
耐心資本是指聚焦

中長期投資，具有較
高風險承受力，並從事戰略類別的投資。隨着科
技日新月異，該類資本尤其適合投入硬科技、人
工智能（AI）、醫療保健及低碳轉型等需要長時
期資本投入的產業。

耐心資本主要包括政府投資基金、保險資金、
養老基金、主權財富基金、大型產業資本、創投
基金以及天使投資等。例子包括香港的港投公
司、加拿大養老基金投資公司、李嘉誠基金會、
紅杉中國及高瓴資本等。

目前，全球耐心資本的
規模，尚未有統一估算。去年
在香港舉辦的首屆 「國際耐心資
本論壇」，單計與會 80 家機構的
總資產管理規模（AUM），已高達
20 萬億美元。至於內地，近年積極推
動耐心資本入市，包括去年啟動規模達一
萬億元人民幣的國家級大型引導基金。與此
同時，內地的 「保險系」耐心資本亦見崛起。其
中，中保投資累計的管理規模，已逾4500億元人
民幣。

港府銳意推動香港成為國際大宗商品交易中心，並
於去年底成立 「大宗商品策略委員會」，為香港大宗商
品的發展制定全面策略。金發局行政總監董一岳認為，香
港未來應培養更多大宗商品交易員，以促進黃金市場的發
展。

黃金仍是資金避風港
董一岳稱，大宗商品貿易需求增加，帶動了相關金融產品的需求，
「尤其黃金是一眾大宗商品當中，交投最為蓬勃的工具」。即使近日貴金
屬如黃金及白銀的價格大幅波動，但他認為，黃金仍是資金的避風港。他認
為，本港過去沒有好好培養黃金及大宗商品交易員，金發局未來將探討如
何加強對相關人才的培訓。

另外，金管局總裁余偉文早前在立法會會議上預告，今年3月發
出的首批穩定幣發行人牌照數目 「一定不多」。董一岳認為，
金管局抱持 「石頭過河、慢步細步」的態度開拓香港穩定
幣市場，是較為合適的。他又稱，香港從來都不是
透過金管局發牌來管理所有的穩定幣交易，觀
乎香港交投首兩位的穩定幣佔整體穩定
幣成交的 90%，即使多發穩定幣
牌照亦未必能夠衍生另一
新的可持續商業模
式。

金融業持續
面對顛覆常規局面

地緣政治局勢近年反覆升溫，董一岳
坦言，香港金融業會持續應面對這種非常

規商業或顛覆常規（Business as Unusual）的
局面。不過，他相信，隨着國家與英國和韓

國的關係趨向改善，未來將有更多資金流入香
港。
董一岳表示，除了恒常到訪內地、美國及英國，局

方本周亦會到訪印尼。他認為，雖然歐美仍是香港最大
的市場，但中東亦不能忽略。
他特別提到，印尼保險業仍處於起步階段，加上內地與印

尼在大宗商品及電池產品有貿易往來，因此當地市場 「值得深
耕」。
對於近日不少外資重返香港，他回應稱，香港回歸近29年來一直

獲國際間信任源於 「一國兩制」行之有效，內地對資本帳管制不會在
一時三刻放鬆，海外投資者若有興趣投資內地，自然仍會考慮在香港這

個資本帳自由的城市進行交易，香港能夠發揮的角色將會越來越大， 「過
去已經見到很多內地和海外公司利用香港作為區域總部」。加上去年施政報

告提出，為吸引更多內地企業在港設立財資中心，當局將於今年上半年完成研
究優化稅務寬減措施，他
相信香港有望繼續成為內
地和海外資金的匯集點。

SIERRA SEA
累售三千伙 套現170億

SIERRA SEA是近日熱門一手樓盤。

1. 保險機構與養老金

名稱

中國人壽

加拿大養老基金投資公司
（CPPIB）

2. 創投與私募股權投資

名稱

高瓴資本

3. 家族辦公室與慈善基金

名稱

李嘉誠基金會

4. 政府與主權基金

名稱

港投公司

深圳引導基金/
坪山區引導基金

概述

去年共投2000億元人民幣支持資本市場

從事長期價值投資，近年投資案例包括和黃
醫藥

概述

聚焦科技創新和生物醫藥領域

概述

聚焦醫療創新投資，包括引入無創肝癌治療

概述

專註硬科技、人工智能和生物科技等領域

支持前沿生物醫藥產業

金發局新任行政總監董一岳表示，未來應研究
耐心資本如何在香港發揮更多功能。

記者 蔡啟文攝

耐心資本（Patient Capital）被市場視為 「壓艙石」 ，
剛於上周上任的金發局新任行政總監董一岳接受訪問表
示，未來應研究耐心資本如何在香港發揮更多功能。他
認為，為了促進耐心資本投資香港，港府應考慮以 「政

府之名、基建項目為實」 來發行長年期的債券，以建立長期孳息曲線（Yield
Curve），並相信耐心資本會對此感到興趣。 香港商報記者 鄺偉軒

全球耐心資本
機構摘例

助港做好風險管理中心角色
「內地10年期國債收益率只少於2釐，這對養老金及其他耐心資本而言並不吸引。」剛於2月4日接

替區景麟成為金發局行政總監的董一岳稱，面對當前地緣政治及利率的不確定性，內地的耐心資本可
通過 「互聯互通」的閉環模式，透過香港投資海外， 「若耐心資本他朝在港賣出手上投資時，該等資
金除了可沿着閉環模式返回內地，亦可讓香港從中做好風險管理中心這個角色」。

因此，董一岳認為，耐心資本需要尋求具有確定性的投資工具。他建議港府促進債務相關投資工
具， 「這不是發行3年期、5年期或7年期的債券，而是發行長年期的債券，若沒有發行30年期債
券，是難以建立起孳息曲線的」。

北部都會區發展如箭在弦，董一岳稱，基建融資往往涉及巨額投資，耐心資本對此會感到興趣，
因此值得考慮如何增加基建融資活動。他又認為，港府發債不是只為了推動北都，當局亦可透過發
債來填補經常帳開支。

他續稱，港府恆常化發債，除了從中分散財政用途，亦可建立債券
市場，藉此發揮避風港的作用。此外，港府透過發行長年期的
債券，既能滿足保險公司以及退休基金等長線投資者的需
求，亦能夠為需要穩定資金的項目提供融資機會。

大型保險公司相繼遷冊至港
港府於去年5月實施公司遷冊制度，允許海外公

司保留法律主體身份直接申請遷冊來港，AXA
安盛保險（百慕達）已於今年1月底成功遷冊
並易名為安盛金融保險（香港）；宏利人壽
保險（國際）亦於去年11月完成遷冊。

對此，董一岳稱，保險公司皆期望分
散投資， 「尤其願意將資金投放政治較
為穩定的地方」，本港新遷冊制度既能
成功吸引國際保險集團將其總部設於香
港，亦意味該等公司的關鍵決策部門以
及高級財資管理層能遷移至香港，此舉
將為香港產生顯著的 「蝴蝶效應」。他
期望，金發局未來可協助內地退休金落
戶香港。

他又提到，大型保險公司遷冊至港，
將可充分運用本港作為風險管理中心的優
勢， 「既可受惠於香港的企業中心財資稅
務優惠，亦可獲得多種貨幣對沖工具及財資
產品的高流動性」。

他續稱，不少內地企業視香港為 「走出去」
的跳板，專屬自保保險公司落戶香港的趨勢正在
加速。隨着該類公司因優化風險組合，從而帶動再
保險活動增加，香港有望演變為亞洲的風險與資本樞
紐。另外，他認為，雖然香港過去聚焦人壽保險且表現相
當出色，未來亦應值得關注通用保險的發展。

用強積金買樓言之尚早
近年社會就港府應否容許市民將強積金供款套現買樓的討論不

斷，董一岳指出，目前僱員與僱主的每月強積金供款上限只有
1500元， 「若以此計算，即使（供款人）工作了30年，亦只累
積了100萬元左右的資金，仍未足以應付首期所需」。他表
示，當前社會對議題未有共識，對於是否容許市民以強積金
資金買樓，屬言之尚早。

培訓大宗商品交易員
助力金市發展

金發局新任行政總監董一岳建議金發局新任行政總監董一岳建議

港府可發長期債券港府可發長期債券吸引耐心資本吸引耐心資本

去年發表的施政報告提出研究優化 「同股不同權」（WVR） 上市規
定，董一岳認為，必須盡快重新考慮現時 「同股不同權」機制，為前瞻性
的公司申請上市時 「拆牆鬆綁」。
董一岳稱，WVR上市規定自2018年實施以來，香港只迎來30多隻 「同股不

同權」股票， 「但當前不論內地或海外的公司，除了具有創新元素，該等公司的
創始人亦甚具前瞻性，因此要藉着檢討WVR，盡快吸納該等公司來港上市」。
到目前為止，來港第二上市的企業仍未被納入為南向通。董一岳坦言，若要

將所有公司納入南向通，對香港本地的上市公司並不公平，但可研究能否讓南向
通納入部分符合特定要求的第二上市公司， 「若過度施加限制，或會導致部分公司

無法納入南向通」。

東盟企業逾半選港上市
另外，董一岳續稱，發現有意赴外地上市的東盟企業，超過一半選擇在港上
市，相信是地緣政治因素促使它們考慮香港作為上市地。此外，不少中東巨

型資源股有意來港上市，東盟國家的綜合企業亦有意分拆旗下項目登陸
本港資本市場。他對東盟和中東的發行人以至投資方，未來能夠在香

港金融市場立足，極具信心。
自 2024 年以來，已有兩隻追蹤港股的交易所買賣基金
（ETF）在沙特交易所上市，包括SAB Invest恒生香港

ETF，以及Albilad CSOP MSCI Hong Kong Chi-
na Equity ETF。董一岳承認，當地投資者對

恒指成分股尚不熟悉，該兩隻ETF的交
投未必十分熾熱；未來金發局或

會率團前往當地，以助當地
投資者加深對港股的

認識。

籲優化WVR機制
吸引前瞻性企業在港上市


