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【香港商報訊】記者韓商報道：中原地產研究部
高級聯席董事楊明儀昨指出，去年有62個私人住
宅落成項目，合共提供 18448 個單位，較 2024 年
24261個單位減少5813個，下跌24%，主要因九龍
區及新界區的落成單位均減少。由於近年政府減慢
賣地速度，加上發展商積極售樓，去年一手私人住
宅登記售出 20525 個，銷售量明顯高於同年落成
量，令現樓貨尾積壓得以紓緩。樓市買賣暢旺，中
長期供應逐步回落，未來一手樓市供求有望恢復平
衡。

私宅新屋從施工到落成，一般需要約四至五年時
間，而按年數字較波動，故以三年移動平均相比，
發現私宅的三年移動平均落成量，與四年前的三年
移動平均開工量走勢最為脗合。

九龍及新界區落成單位均減少
2018 到 2025 年平均每年開工量 1.8 萬個，同期

平均每年落成數字亦約為 1.8 萬個水平。但 2026
到2029年平均每年開工量為1.6萬個，較1.8萬個
減少 2000 個。隨着施工量下調，因此估計未來 4
年的平均落成量將進一步減少至約 1.6 萬個左
右。

港島區去年有17個項目，共2820個單位落成，
按年增加 1129 個，上升 66.8%，創 2018 年 3430 個
後的 7 年新高。九龍區去年有 30 個項目，共9002
個單位落成，按年減少2012個，下跌18.3%。新界
區2025年有15個項目，共6626個單位落成，按年
大減4930個，下跌42.7%。

去年私宅落成量下跌24%
一手樓供求有望恢復平衡

本港去年有62個私人住宅落成項目，合共提供
18448伙，較2024年24261伙減少5813個，按年
跌24%。 資料圖片

【香港商報訊】記者韓商報道：MSCI（摩根士
丹利資本國際公司）昨公布最新的2月份指數季度
調整結果，本港人工智能（AI）企業商湯科技
（020）獲納入 MSCI 中國指數，相關調整將於 2
月27日收市後正式生效。

MSCI指數是全球機構投資者廣泛採用的基準指
數，其成分股調整備受資本市場關注。MSCI中國
指數作為MSCI全球標準指數系列中MSCI全球新
興市場指數的重要組成部分，是國際資本配置中國
資產的關鍵參照。

公司獲納入MSCI中國指數，反映其自由流通市
值、流動性及國際的可投資性等客觀量化指標符合
MSCI的嚴格篩選標準。此外，MSCI亦會考量公
司所處行業競爭優勢等因素。

商湯科技表示，獲納入 MSCI 中國指數，體現
了國際資本市場對公司在人工智能領域的核心
技術實力、長期發展戰略、穩健商業化進程以
及高標準公司治理水平的認可。商湯科技將繼
續推進 「大裝置——大模型——應用」三位一
體的戰略布局，加速從技術領先邁向規模化的
商業落地。

商湯入選MSCI指數

【香港商報訊】記者鍾俠報道：網易
（9999）昨發布2025年Q4及全年財報。據
財報顯示，2025年網易業績穩健，Q4營收
275 億元（人民幣，下同），全年總營收
1126億元。全年營業利潤358億元，按年增
長 21%；Q4 營業利潤 83 億元，按年增長
6%。年研發投入達177億元，連續6年研發
投入突破百億元。遊戲及相關增值服務淨收

入921億元，其中在線遊戲淨收入達896億
元，按年增長11%。網易昨日收報195元，
上升2元或1.03%。

上季網易遊戲及相關增值服務淨收入為220
億元，按年增3.4%，增長主要由於《夢幻西
遊》電腦版，以及新上線的《燕雲十六聲》
和《漫威爭鋒》等自研遊戲淨收入提升。網
易指，《燕雲十六聲》在多平台陸續上線，
目前玩家總數已超過8000萬，在全球市場展
現出強勁的玩家吸引力。《漫威爭鋒》亦受
到全球玩家喜愛並獲得多項行業認可。

其他業務方面，上季有道淨收入 16 億

元，按年增16.8%，主要由於在線營銷服務
和學習服務淨收入的增加。網易雲音樂
（9899） 期 內 淨 收 入 為 20 億 元 ， 增 加
4.7%。至於創新及其他業務期內淨收入為
20億元，跌10.4%。

網易首席執行官兼董事丁磊表示，已系統
化地將 AI 應用於遊戲開發與玩法創新之
中。目前，AI 已在提升生產效率方面取得
顯著成效，並為玩家解鎖新交互體驗，未來
會通過構建創新人才生態體系，深化與全球
夥伴的合作，穩步推進AI應用能力建設，
從而不斷增強遊戲的生命力，提供新穎的產
品體驗。

【香港商報訊】記者韓商報道：香港獨立非執行董
事協會（簡稱獨董會/HKiNEDA）持續5年追蹤了獨
立非執行董事（獨董）薪酬變化和有關資料，旨在反
映香港上市企業的治理情況。

HKiNEDA於去年的研究主要探討董事會構成和薪
酬的五個關鍵維度：(1)獨董市場規模、(2)獨董薪酬
結構、(3)獨董年齡特徵、(4)董事會規模以及(5)獨董
及女性代表比例。研究報告的數據主要來源為香港交
易所上市公司公開披露的2024年度報告。

普查覆蓋全港2637家上市公司
獨董會副會長黃瑋帶領的調研團隊今年更首次採用

了普查方式覆蓋了全香港股票市場 2637 家上市公
司，包括2307家主板和330家創業板公司，樣本包括
約6722名獨立非執行董事，共佔據8442個獨立非執
行董事席位。

調查數據有7項重點發現：（一）2024年香港上市

企業主板獨董的年均薪酬為 269697 元，中位數為
212020 元。創業板企業獨董的年均收入為 132976
元，約為主板水平的一半；（二）市值超過500億元
的大型企業，其薪酬水平幾乎是市值不足20億元的
微型企業近 3 倍；（三） 行業薪酬差異也非常明
顯，其中金融服務行業以 339832 元的平均薪酬領
先，較資訊科技行業213890元高出約60%；（四） 5
位收入最高的獨董，年薪從292萬到1297萬元不等，
最高數字是行業平均水平的約50倍。相比之下，收
入最低的獨董年薪只有 6000 元人民幣（約 6361 港
元），其他最低5位都在1.2萬元或以下，獨董薪酬
最高是最低的約2040倍；（五）2024年獨董年齡平
均數為為57.95歲，與2023年比較下降1.28歲，年輕
化趨勢明顯，年齡最高的達到94歲，最低年齡則為
25歲；（六）獨董佔董事會比例的中位數和平均數
分別為 42.86%和 44.97%，超過了香港交易所規定的
33%最低要求，但落後於成熟資本市場獨董佔董事會
比例一半的基本要求；（七）女性董事和獨董佔整體
董事會的比例仍然偏低，分別約佔19.3%和9.4%。值
得注意的是，市場上有1028家上市公司的獨董均為

男性。
香港獨立非執行董事協

會會長楊志達表示，作為公司治理的核心要素，獨立
非執行董事的獨立性與專業性對於保護中小股東權
益、監督並規範公司治理至關重要。他相信，此項研
究將有助於服務香港獨立非執行董事協會的會員，推
動獨立董事職業發展，提升其專業能力與獨立性，從
而增強上市公司治理透明度，推動資本市場企業管治
的長期健康發展。

獨董年薪揭秘：最高1297萬 最低6361

獨董會持續5年追蹤獨董薪酬變化和有關資料，旨
在反映香港上市企業的治理情況。

為主動對接國家 「十五五」規劃及推動香港下一階
段發展，畢馬威建議政府聚焦三大優先方向：（一）
激發商機提升競爭力；（二）開創新產業推動可持續
發展；（三）關懷市民共建美好社區。該行強調，應
透過優化稅制及提供稅務優惠，吸引跨國企業及內地
「出海」企業來港設立地區總部，以鞏固香港作為國

際金融、航運、貿易及創科中心的地位，並打造國際
人才匯聚地。

倡優化家辦稅務優惠制度
在具體稅務建議方面，報告重點提出，優化家族辦

公室的稅務優惠制度，包括將投資範疇擴大至數碼資
產及貴金屬，並就資產轉移至家族投資工具提供印花
稅豁免，以提升香港對全球高淨值家庭的吸引力。此
外，建議重新檢視已繳納海外稅款的稅務減免安排，
以鼓勵對外投資。

畢馬威中國稅務合夥人梁愛麗表示，香港作為國際
金融中心，從監管、市場營運環境、數碼資產市場發
展等方面都極具優勢，加上政府近年積極推廣和促進
家族辦公室生態圈建設，若能優化現有的稅務優惠制
度，香港絕對是家族辦公室的首選。

展 望 區 域 發
展，畢馬威認為
「北部都會區」

是香港發展藍圖
的重要一環，建
議為在區內及大
灣區進行研發的
企業提供 「超額
扣稅」，以激發
跨境創新動能。
報告亦提倡採用
公私營合作模式
招商引資，並加
強 高 端 人 才 對
接，推動創科與產業深度融合。

擴大慈善捐款扣稅至非現金捐贈
為減輕市民負擔，畢馬威同時建議推出多項稅務寬

減措施，包括寬減100%利得稅、薪俸稅及個人入息
課稅，上限6000元；提高居所貸款利息扣除上限至
每年12萬元；擴展供養父母／祖父母免稅額至居住

在大灣區的受養人；並為僱用家傭或依賴祖輩照顧子
女的在職家庭提供6萬元免稅額。此外，報告建議擴
大慈善捐款扣稅範圍至非現金捐贈。

畢馬威中國香港特區稅務服務主管合夥人譚培立表
示，香港需持續優化營商環境，通過針對性的稅務政
策激發經濟活力，以保持國際競爭力，實現長遠財政
穩健與社會共融發展。

倡港三方向提升競爭力
畢馬威料本財年赤字大幅改善

【香港商報訊】記
者姚一鶴報道：昨
日，會計師事務所畢
馬威發布對2025至26

年度財政預算案前瞻報告，預測特區政府本年度財
政赤字約為112億元，較政府原先估算的670億元
顯著改善。報告又指，截至今年3月底，預計財政
儲備將維持約6430億元的健康水平，其中印花稅
收入較預期多出約450億元，是推動財政前景向好
的關鍵因素。
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畢馬威昨發布預算案前瞻報告，預測政府本財政赤字約112億元，較政府原先預測顯著
改善。 記者 姚一鶴攝

網易去年利潤358億元增長21%


