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【香港商報訊】記者姚一鶴報道：中原地產研究
部高級聯席董事楊明儀昨指出，今年 2 月份整體樓
宇買賣登記錄 7924 宗，總值 621.46 億元，較 1 月的
7631宗及572.49億元，分別上升3.8%及8.6%。宗數
創2024年4月9880宗後的22個月次高，僅低於2025
年12月的8999宗。

反映今年農曆新年延遲至2月，買家提早於1月新
春前入市，一手大型新盤熱賣，帶動整體交投向上
迫近8000宗水平。2月新年長假期及預算案調高1億
元以上住宅物業印花稅的影響，將於3月份登記數字
中反映。雖然近日中東緊張局勢升溫，金融市場波
動，但無阻新春後季節性旺市來臨，加上再有大型
銀行推出定息按揭計劃，對樓市有正面支持，估計4
月登記有望企穩8000宗上下。

2月份整體住宅樓宇買賣登記錄6669宗及575.98億
元，較1月的5669宗及492.21億元，分別上升17.6%
及 17.0%。宗數創 2024 年 4 月 8551 宗後的 22 個月新
高，而金額創去年6月610.61億元後的8個月新高。

上月一手私宅買賣宗數按月升66%
一手私人住宅方面，2月份一手錄2557宗及275.3

億元，較1月的1535宗及191.6億元，分別顯著上升

66.6%及43.7%。受西沙大型新盤銷
售熾熱刺激，一手登記量大升逾六
成半，宗數已連續 12 個月超過
1500宗，是1995年7月有紀錄以來
逾30年半（368個月）首見。新春
後發展商積極部署推售多個新盤，
相信一手買賣繼續維持逾千宗水
平。

2月份登記宗數最高的新盤是西
沙 SIERRA SEA 第 2A 期，錄 621
宗及 38.76 億元。第二是西沙 SI-
ERRA SEA 第 2B 期，錄 525 宗及
32.23 億元。第三是將軍澳日出康
城第 12B 期 PARK SEASONS，錄
86 宗及 5.65 億元。第四是油塘柏景峰，錄 82 宗及
4.88億元。第五是柏瓏1B期柏瓏II，錄73宗及5.33
億元。

二手私人住宅方面，2月份二手錄3918宗及298.1
億元，較1月的3915宗及293.8億元，分別微升0.1%
及1.5%。新春前二手交投轉趨活躍，但因為2月長假
期，工作日數減少，所以導致二手買賣升幅輕微。
樓價升勢持續，買家入市信心增強，新春過後，二

手市況明顯升溫，展望二手登
記可以進一步升破4000宗。

今年一、二月樓宇買賣登記情況

項目

整體樓宇

整體住宅*

一手登記

二手登記

註*：整體住宅登記是包括一手及二手私人住宅與及居屋、公屋及夾
屋自由市場買賣
資料來源：中原地產研究部

今年1月
【宗數/金額（億元）】

7631/572.49

5669/492.21

1535/191.6

3915/293.8

今年2月
【宗數/金額（億元）】

7924/621.46

6669/575.98

2557/275.3

3918/298.1

上月整體樓宇買賣逼近8000宗 創22個月次高

【香港商報訊】記者韓商報道：港府日前公布新一
份財政預算案，香港置業研究部為了解市民的置業意
向，於預算案公布後進行首季 「置業意向調查」，成
功收回近200份有效問卷。調查顯示，有約87.8%的受
訪者表示，新一份預算案增加其置業信心或對其置業
信心沒有影響，反映市民對樓市前景審慎樂觀。

香港置業研究部董事王品弟表示，預算案對樓市
方面着墨不多，當中最直接的樓市措施，是將逾億
元住宅物業的印花稅稅率，由4.25%調高至6.5%。
值得留意，相關超高價物業成交向來稀少，僅佔整
體住宅市場成交約0.3%，對其他物業板塊影響極為
有限，在剛需持續及信心回復的帶動下，料今年樓
市仍可延續平穩向好的發展態勢。

王品弟指出，隨着樓價於去年下半年觸底反彈，
市場信心正全面恢復。調查顯示，約78.2%的受訪
者認為未來 12 個月樓價將平穩向好發展，創下自
2016年第二季有紀錄以來的次高，並連續三季佔多
數，反映樓市信心持續攀升。

另外，對於市場關注的 「強積金置業」議題，王
品弟表示，雖然今次財政預算案未有提出強積金置
業計劃，但調查中有約81.3%的受訪者贊成放寬強
積金作首置買樓，創下自去年第二季有紀錄以來的
新高，反映市民尤其首置客對上車的殷切需求，冀
政府進一步支援上車族。

此外，早年庫存高企窒礙樓市表現，但相關情況
已逐步改善。據資料顯示，最新2月底全港累積貨
尾量（包括樓花及現樓）錄約16458伙，連跌13個
月，比起去年 1 月高位約 23121 伙已累減約 6663
伙，減幅達 28.8%，並創 42 個月（3 年半）新低。
綜合上述多項不同因素，故該行上調今年一手成交
量預測至2.2萬宗。

八成受訪者贊成放寬
用強積金首置

【香港商報訊】記者林德芬、韓商報道：永泰地
產（369）上水粉錦公路 663 號雲向（CLOUD-
VIEW）昨日正式開價，首批單位154伙，扣除最高
20%折扣優惠後，折實平均呎價 13974 元，入場售
價約368.3萬元。

永泰地產執行董事兼銷售及市務總監楊聰永表
示，首批單位定價屬 「馬上有水位價」，坦言首批
以低成本價推出，未來加推單位具提價空間。近日
新盤市場百花齊放，且政府銳意打造北都，相信能
受市場追捧。楊聰永指出，今日開放示範單位供參
觀，周五起收票，料於下周加推及展開首輪銷售。

首批包括3伙開放式、124伙1房及27伙2房，面
積 286 至 445 平方呎，價單定價 460.3 萬至 897.9 萬
元，價單呎價15859至20179元，折實售價約368.3
萬至718.4萬元，折實呎價12687至16145元。

另 外 ， 瑧 玥 （GRAND AUSTIN BOHEMI-
AN），傳承BOHEMIAN COLLECTION系列之精
髓，有望成為 「西九高鐵藝文商圈2.0」新地標。

是次瑧玥首批包括 18 伙開放式戶及 12 伙一房
戶，實用面積201至266平方呎，折實呎價19183至
23083元。以150天即供付款計劃計算，提供最高折
扣20%計算， 折實售價由408.6萬元起，折實呎價
由19183元起。

上水雲向首推154伙
折實368萬元起

馬泰陽表示，踏入丙午新春佳節，不少買家加快入
市步伐，多個發展商亦部署於農曆新年後積極推盤，
料3月份多盤齊發，估計3月一手成交量將按月大增
七成至約2400宗，連續14個月錄逾千宗紀錄；首季
一手成交量則有望突破 6000 宗，創 16 年第三季後
（約9年半）的季度新高。

中東局勢無礙港樓市上升勢頭
馬泰陽指，現時香港樓市具備三大利好因素支持：

首先，市場普遍預期美國聯儲局今年會再次減息；其
次，本港住宅剛需強勁，尤其上車及換樓需求持續；
第三，隨着一手樓市成交率先回暖，市場信心正逐步
修復，帶動二手業主議價空間收窄。樓市 「金馬奔
騰」，樓價有望於年內穩步上升，預期今年全年樓價
將上升約10%至15%。

至於近來中東局勢惡化，地緣政治風險猶在，馬泰
陽剖析指，過去多次中東戰爭爆發時期均未見對香港
樓市造成重大影響，相信本港樓市受息口、供應、經
濟等因素影響較大，目前中東局勢動蕩或僅短期影響
股市，無礙本港樓市上升勢頭。相反，全國兩會本周
召開，市場普遍期望會推出 「穩增長、促內需」的政
策，在香港與內地進一步融合大環境下，相信會對本
港經濟及樓市信心帶來穩定作用。

人民幣「匯水折扣」鞏固樓市回暖
馬泰陽又提到，由去年起，人民幣兌港元匯率呈現

顯著升值趨勢，為內地買家帶來可觀的 「匯水折
扣」。人民幣購買力增強，直接提升了香港資產的吸

引力。以售價1000萬港元的
住宅物業為例，若以去年 4
月人民幣匯率低位計算，內
地買家所需支付的人民幣約
941 萬 元 ， 而 人 民 幣 升 值
後，今年 2 月只需人民幣約
883 萬元，節省幅度多達 58
萬元，折讓效應相當明顯。
匯率優勢令來自內地旅客購
買力相應提升，間接刺激本
地旅遊、零售、酒店等領域
復蘇，進一步鞏固樓市回暖
基礎。

數據顯示，去年內地買家
在香港物業市場的投資額創
下歷史新高，總成交金額接
近 1380 億元，其中近 58%資
金投入一手住宅市場。展望
2026 年，隨着多項利好因素
持續發酵，加上香港持續吸
引內地專才及高淨值人士來港資產配置、自住置業及
安排子女升學，預期今年內地買家的註冊宗數及成交

金額有望再創新高，料成交金額更可望挑戰1500億
元水平。

新春新盤成交按年升五成
代理料全國兩會利港樓市 全年或升15%

【香港商報訊】記者韓商報道：
美聯集團行政總裁（住宅）暨香港
置業行政總裁馬泰陽指出，馬年新
盤 「一馬當先」 ，據該行研究中心
綜合《一手住宅物業銷售資訊網》
資料及市場消息，馬年大年初一至
十三（2月17日至3月1日），香
港住宅新盤成交量錄得約334宗，
遠勝蛇年同期（2025年1月29日至
2月10日）的222宗，按年大幅上
升約50.5%，並創5年同期新高。

馬泰陽（左）剖析，中東危局僅短期影響股市，無礙本港樓市上升勢頭。

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：從事紡織科技
（Techstyle）和農業食品科技（Agrifood Tech）投
資的南豐作坊，其總經理暨亞洲區主管 Cintia
Nunes 表示，隨着各國政府加大對水技術（Water
Technology）的投入，水技術勢將成為紡織科技的
新趨勢。至於農業食品科技的新趨勢方面，她指，
目前市場正在關注如何藉着開拓餵飼不同畜牧的技
術，藉以解決沼氣排放的問題。

南豐作坊共投資18家初創企業
目前，南豐作坊共投資18家初創企業，

另設有 9 隻基金，並擁有逾 30 家孵化企

業。Cintia Nunes 指，正在商談投資 1 家初創企
業，另早前亦已落實開設1隻有關人工智能（AI）
在供應鏈應用的基金。

就當前早期投資的環境，Cintia Nunes表示，一
般估值少於1億美元的項目較易取得融資，至於已
取得C輪及D輪融資的初創企業，由於當前投資者
的態度轉趨審慎，加上市場的 「熱錢」正在減少，
若要取得進一步融資，該等初創企業往往需要加大
資本開支，才可獲得資金的垂青。

另外，南豐作坊於 2 月 27 日至 3 月 31 日舉行
「What If？生生不息：重塑物料想像」的展覽項

目。Cintia Nunes期望，未來南豐作坊可加入關注
與食品相關的減碳及減少水資源消耗的議題。

水技術成紡織科技新趨勢
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資料綜合《一手住宅物業銷售資訊網》及市場消息製作
更新日期：2026年3月2日
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