
累計今年首兩個月，私人住宅售價指數累
計升2.64%。其中，面積少於100平方米（約
1076呎）的中小型單位樓價按月升1.61%，
報309.5；面積達100平方米或以上的大型單
位升1.39%，報277.6。

就2月份樓市表現，世邦魏理仕香港估值
及諮詢服務部執行董事郭偉恩表示，中東局
勢動蕩之下，資金或會流入香港，另較低的
借貸成本將吸引更多買家進入香港住宅市
場，預期今年香港住宅樓市料續升 3%至
5%。

中東局勢暫未對港樓帶來影響
郭偉恩亦提到，雖然中東地緣政治動蕩，

對本港樓市暫時並未帶來影響，但若局勢持
續緊張，進而帶動油價持續上升引致通脹，
拖累令到利率跌轉升，將會對本港樓市帶來
負面影響。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永
傑表示，美以伊戰事及最新一份財政預算案
提出將億元以上豪宅加印花稅至6.5%，對3
月初段豪宅市場帶來輕微震動；但從3月一
手承接力來看，香港住宅市場升勢不變，相
信最終可挑戰2013年一手新例後13年來首季
成交量新高。

至於租金方面，2 月租金指數微升至
200.8，連升4個月，累計首兩個月升0.15%。
其中，中小型單位租金指數微升，大型單位
升約0.5%。兩者分別按年升4%及4.7%

今明兩年私樓落成量料持續下跌
據差估署預測，今年私樓落成量約16980

伙，將較去年18450伙按年下跌8%，而明年
則會進一步下跌至15360伙，或連跌3年。

就香港物業供應，團結香港基金副總裁兼
公共政策研究院執行總監葉文祺表示，自
2021年起私樓供應土地供應逐年下跌，加上
早年住宅地屢次流標的滯後效應正逐步浮
現，以及發展商在樓市轉角後減慢動工，預
計未來5年的住宅落成量將維持在15000至
17000伙水平。

寫字樓方面，去年落成量升至29.9萬平方
米，大部分是甲級寫字樓。去年底的寫字樓
整體空置率升至17.6%。差估署報告續指，
隨着利率下調，金融及專業服務業擴充，以

及大型科技公司在香港設立或擴展業務，寫
字樓市場氣氛普遍改善，但過去數年的大量
供應持續對寫字樓市場構成壓力。

【香港商報訊】記者鄺偉軒、
姚一鶴報道：差餉物業估價署
（差估署）昨公布，2月份香港
私人住宅售價指數升至307.6，按
月升1.59%，升幅較1月份加快
0.56個百分點，是自2024年4月
以來最高，創22個月新高，已連
升9個月。

2月份香港私人住宅售價指數升至307.6，
按月升1.59%，連升9個月。 資料圖片

差估署私宅售價指數連升9個月
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所有類別單位售價指數
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288.1
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294.9
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299.7
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307.6

2月住宅樓價指數升幅加快
連升9月創22個月新高

【香港商報訊】記者鍾俠報道：反映二手
樓價的中原城市領先指數（CCL）最新報
150.88點，按周微跌0.11%，是中東緊張局
勢升溫引發恒指連跌3日累跌逾13801點當
周的市況。

中原地產研究部高級聯席董事楊明儀指
出，金融市場波動，本港樓價連升2周後單
周回軟，但指數仍為2023年 11月底後121
周(逾 2年)次高，並連續3周處於150點以
上。新春後二手業主封盤反價，而多個新盤
銷售反應熱烈，加上拆息回落及銀行推出按
揭優惠計劃，有利短期樓價繼續向升。

2026年第一季CCL暫時累升4.7%；CCL
Mass升5%；CCL（中小型單位）升4.71%；
CCL（大型單位）升 4.61%。分區指數方
面，第一季港島升9.50%，九龍升3.66%，
新界東升3.61%，新界西升3.54%。港島樓
價升幅明顯跑贏大市，而去年全年港島樓價
只升1.15%，升幅為八大指數中最少，故今
年出現追落後的情況。

至於當周情況，中原城市大型屋苑領先指
數CCL Mass報 152.44點，按周跌0.21%。
CCL（中小型單位）報150.91點，按周跌
0.15%。CCL Mass及CCL（中小型單位）同

樣連升2周後回軟。CCL（大型單位）報
150.75點，按周升0.21%，連升3周共0.77%。

四區樓價二升二跌
至於分區指數，四區樓價二升二跌，其中

九 龍 CCL Mass 報 150.02 點 ， 按 周 跌
1.02%。新界西CCL Mass報137.43點，按周
跌0.51%，結束3周連升。新界東CCL Mass
報 164.34 點，按周升 0.23%，連升 3 周共
3.61%。港島CCL Mass報153.48點，按周升
0.91%，指數創 2023 年 11月中後逾 2年新
高。

CCL按周微跌0.11% 首季累升4.7%

機場二號客運大樓離港設施5·27啟用
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【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：香港國
際機場二號客運大樓旅客離港設施將於5月
27日投入服務。機管局昨日透露上述消息時
表示，由當天起，15家航空公司登記櫃枱將
分階段遷至二號客運大樓。 其中，香港航空
將於相關設施啟用當天率先進駐；整個搬遷
安排將於6月10日完成，以迎接暑假旅遊旺
季。

其他航司方面，大灣區航空 6 月 3 日進
駐，香港快運則於 6 月 10 日最後一批入
駐。機管局表示，機場快線月台無縫接駁
二號客運大樓離港層與一號客運大樓，另
有29條巴士路線將停靠於二號客運大樓離
港層。

目前，二號客運大樓亦由一條短程有蓋行
人通道連接三號停車場，該6層高的新停車
場提供逾1000個車位，已開放予公眾使用。
至於二號客運大樓其他旅客設施，機管局表
示，將按旅客需求逐步啟用。

大灣區航空再度上調燃油附加費
另外，繼國泰航空（293）及該公司旗下香

港快運後，大灣區航空昨亦宣布，由於燃油
價格持續變化，影響航班經營成本，將於下
周三（4月1日）起調整個別航段的燃油附加
費。

大灣區航空是繼3月18日後第二度調整燃
油附加費。其中，由香港前往返馬爾代夫的

航段，由目前每程541元加至725元，加幅達
34%。至於由香港前往內地的航段的燃油附
加費仍維持每程165元。

至於由其他航點出發往返香港的航段的燃
油附加費，則按出發地及當地貨幣而釐定。
其中，由日本前往香港的航段維持6500日圓
（約318.24元）不變。不過，由印尼、馬來
西亞、泰國、越南出發前往香港的航段，則
由目前的37美元（約290元）加至50美元
（約392元），加幅達35%。由菲律賓前往
香港航段的燃油附加費，則由目前的386菲
律賓披索（約49.98元）加至835菲律賓披索
（約108.13元），加幅高達1.16倍，為各航
線中最高。

【香港商報訊】記者鍾俠報道：港投公司行政總裁
陳家齊昨出席海南博鰲亞洲論壇的一個分論壇時表
示，港投公司2024年全面營運，當年年底已錄得正面
的投資回報，至今內部回報率達到雙位數，每1元的投
資帶動超過8元的資本跟投，當中很多是海外資金，期
望未來港投公司能更好地扮演引資角色。

她表示，港投公司現時超過50%資金投資內地項目，
30%投資香港項目，20%投資海外項目，認為投資前瞻性
的前沿技術板塊時，很多機遇都在內地及香港。

陳家齊又指出，港投公司會幫助被投企業對接不同
資本、客戶及應用場景，提到投資項目當中，有一間
去年年底在港股上市，港投公司幫助該企業對接很多
海外客戶，現時其產品服務已銷售到全球超過90個地
區。同時投資項目經港投公司盡職審查，其他資金亦
會對項目進行審查，形成互相背書。

她會後向記者表示，港投公司投資時都是視乎創投的
板塊，近期她分別到訪上海及海南，關注當地高增長、
高影響力的創新企業，尤其人工智能、生命科技、綠色
能源等領域。她又說，投資組合不乏來自海南的企業，
亦有很多項目由不同城市協作推動產業發展。

港投公司陳家齊：
每1元投資帶動逾8元資本跟投

【香港商報訊】記者朱輝豪報道：中
國光大控股（165）昨日開盤後直線下
行，盤中一度大跌超15%至6.28元，股
價創2025年6月以來新低。儘管早盤跌
幅一度快速收窄，但午盤繼續面臨拋
壓，最終收報6.32元，大跌14.59%，總
市值回落至106.51億元。年初至今，該
股累計跌近三成。

中國光大控股發布的2025年度業績顯
示，該集團取得營業額82.86億港元，
按年增長26.54%；股東應佔虧損20.08
億元，按年擴大5.17%；每股基本及攤
薄虧損1.191元，擬派發末期股息每股
0.05元，按年持平。

根據業績公告，報告期內，集團收入
總額為16.43億元，去年同期收入為3.44
億元，按手上升12.99億元。客戶合約收
入較去年同期減少0.85億元，主要原因
是部分基金進入退出期/延長期，且新成
立的部分基金產生的管理費因合併而被

抵銷，不體現為管理費收入。投資收益
方面，受益於投資項目估值回升，投資
收益由去年虧損0.54億元轉為收益9.98
億元，但由於個別地產項目估值下調，
一級市場基金的投資表現仍然承壓。

董事會新主席林春上任
另外，中國光大控股早前宣布，于法

昌由於工作變動，已辭任董事會主席及
非執行董事，以及提名委員會、薪酬委
員會和戰略委員會成員，自今年3月2
日起生效。另外，林春由總裁調任為董
事會主席，彼亦獲委任提名委員會成員
及薪酬委員會成員，自今年3月2日起
生效。

林春，現年55歲，於2021年至2023
年任職光大金控資產管理董事長。林春
於 1993 年起先後任職中國光大銀行
（6818）國際業務部交易室交易員、國
際業務部資金部副經理等職位。

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：赤子城科技（9911）昨日宣布，有意於未
來兩年內在主板市場以場內交易方式回購公司股份，計劃動用金額約3億元。
另外，赤子城科技高級副總裁宋朋亮表示，中東業務目前佔比約六成，但公司
不在伊朗營運，業務集中在沙特阿拉伯與阿聯酋，緊張局勢對業務並無影響。

公告稱，董事會認為於現況下進行股份回購，可展示公司對自身業務展望
及前景充滿信心，且最終會為公司帶來裨益及為股東創造價值。回購資金來
源為公司可分配利潤及自有資金，現有財務資源足以支持股份回購，同時維
持穩健的財務狀況。宋朋亮又透露，去年回購涉資約2.6億元，今年初至今已
斥資逾1億元。

中東局勢不影響公司業務
對於派息，他表示，公司現金周轉良好，但公司業務持續發展，需要資金

支持，派息方面會較為審慎，目前仍以回購為主導來回饋股東。
談到中東市場時，宋朋亮說： 「今天（27日）凌晨還有好幾個同事飛往中

東。整體上、各方面都沒什麼影響，因為我們不做伊朗市場。」他又講到，
公司去年社交業務增長持續，拉美、歐洲與日本市場表現不錯，有關趨勢今

年料將延續，這些市場的業務成效
已經得到驗證。

關注歐洲與日本併購機會
併購方面，宋朋亮表示，公司持

續尋找合適的收購目標，希望項目
的業務切合公司照顧使用者情緒價
值的核心理念，目前主要尋求歐洲
和日本市場項目。現時公司現金流
充裕，主要以自身資金來應付併購
開支，公司對貸款態度比較審慎，
未動用債務融資，並拒絕槓桿收
購。他強調，公司將股權視作寶貴
資源。

赤子城科技擬斥3億回購股份

宋朋亮（右）表示，中東業務目前佔
比約六成，但公司不在伊朗營運，緊張
局勢對業務並無影響。 記者 黃兆琦攝

【香港商報訊】記者林德芬報道：中國平安（2318）去年綜合投資收益率
6.3%，是近5年最高。就今年投資環境，中國平安聯席首席執行官郭曉濤昨
於業績發布會上表示，今年市場仍會有非常多的不確定性，整個資本市場也
會比較波動，但料整個資本市場整體向好，強調平安今年核心投資思路是

「在不確定性中尋找確定性」。
「對於平安這樣一個長周期的耐心資本來講，投資最重要的就是要跟國家

的經濟發展方向能夠全力一致。」他透露，黃金是集團整個資產配置的一個
重要資產類別，平安從去年年初已開始積極配置了一定數量的黃金投資，在
今天這樣一個環境下，黃金帶來的投資回報達到了預期的效果，未來將持續
關注黃金走勢，把它放在整個投資資產類別的配置中作為策略資產之一。

對於去年第四季新業務價值增速放緩，中國平安首席財務官付欣指出，是
受到監管預定利率下跌，客戶購買力在首三季度釋放，加上公司亦審慎調整
一些假設，均影響當季新業務價值。不過，她指，今年開局以來，集團新業
務的發展態勢非常好，呈現強勁勢頭，又指集團今年全年的新業務價值表現
非常值得期待。

平保：去年已開始配置黃金 回報符預期

去年虧損20.08億元
中國光大控股暴跌逾14%

災
民
返
家
執
拾

重
安
全
慰
人
心

香港商報評論員 李明生

宏福苑大火災發生至今剛4個月，
政府昨公布災民下月起可返單位執
拾。這是一個非常人性化安排，同
時也基於安全至上要求。要知，慘

遇祝融的七幢大廈仍存安全隱患，當局
必須做足全面評估及保護安排，災民才能有

充足條件重返受災單位執拾，這絕非小事一樁，要成
全並不簡單。有關方面於此困難狀況下仍貼心安排，
盡力撫慰人心，執拾安排不單細緻周全，公布時並由
一名副司長和三名局長親自解說，更凸顯政府對此高
度重視，兼且很好做到跨部門統籌協作，實值肯定。

政府此前已解釋指，持續高溫燃燒既影響到大廈結
構，導致石屎剝落只剩鋼筋、樓面板和樑柱等亦見彎
曲變形，故即使沒有即時倒塌危險，也須進行大量支
撐鞏固方成。其中，救火灑水時的熱脹冷縮亦令石屎
出現很多微細裂痕，混凝土和鋼筋容易因此滲水鏽
蝕，難以復修至符合《建築物條例》要求，所以長遠
而言樓宇不適宜居住，需要拆卸。換言之，大廈一直
無法開放災民進入，非不為也，實不能也，乃是出於
安全風險考慮——相信無人希望無端增添新的悲劇！

有鑒災民要求返回執拾的需求殷切，政府經多月努
力終創造到條件作此人性化處理，且還制訂了大量措
施以照顧過程中可能出現的安全風險。首先，經工程
團隊評估後，執拾安排會按單位狀況分開三種處理：
一是地板承托力受影響的，縱已安排盡量加固，但就
只能安排1人進入；二是局部範圍損毀較重的，當局
會圍封危險位置，避免觸碰窗戶和支架；最後是即使
單位狀況較好，所有人仍需全程佩戴安全帽和穿着保
護鞋等；為免外牆批蕩及冷氣機下墜造成風險，當局
會搭建有蓋安全通道。除此以外，心理安全亦獲充分
照料，社署會陪同有死亡個案的單位或有特殊需要的
住戶上樓，社工和心理學家等亦會派駐各層提供支
援，以照顧災民重返現場睹物思情的情緒波動。當
中，災民最多可在單位內逗留3小時，這並撇除沒有
升降機下的上下樓步行時間計算，時間也相當充足，
畢竟客觀環境所限也難執拾太多或太大太重物品。鑒
於大廈曾爆盜竊事件，警員也會到場駐守。至於交
通，還將安排接駁巴士往返附近港鐵站和設置臨時上
落停車泊位。可以看到，在安排執拾之餘，過程中由
身心到財物的安全，政府皆有人性化體貼安排，各政
策局並調動大量人手和資源去配合。

望災民收拾物品之後，收拾心情，為未來安置做好
選擇；當局亦要繼續以情為先，繼續做好安置工作。
譬如收購業權，坊間對此新議抱有疑問分屬正常，政
府昨便一併釐清這不涉及法團戶口及維修基金餘款，
權益會繼續保留給業主，預料新法團管理人下月會交
代進度。又如有遺屬仍在處理遺產繼承，當局亦指會
人性化放寬 「樓換樓」安排，容許參與下期居屋銷
售。至於唯一條件容許保留不拆的宏志閣，有議員指
收集到逾半業主希望政府收購，卻又不排除會出現一
半人希望重返原居；相關災民何去何從，亦宜盡早取
得共識及結論。理想地言，如果政府在保留一半業
權、並收購一半業權的基礎上，安排其他座數希望原
址重置的災民遷入相關單位，當可一舉三得滿足三者
意願。總之，續以人性化宗旨推進各項善後工作，災
民當可安心感安慰。


