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【香港商報訊】記者韓商、蘇尚報道：由恒基地產
（012）、希慎興業（014）及帝國集團攜手打造的紅
磡大型海濱住宅項目首岸第1期（第2座）將於本周
六（25日）起發售218伙。恒基物業代理董事及營業
（二）部總經理韓家輝昨表示，已經收到超過5000
票，超額認購22倍，項目昨日下午截票，準備加推
三號價單，售價將有輕微上調空間。

首岸為市區重建局 「東維港灣區」中首個大型內陸
連接海濱主要網絡連繫的項目，為香港首個 「合併式
小區」（規劃中）核心門廊地段。

海德園單日套現逾3500萬
太古地產港島東臨海住宅海德園日前連錄4宗成交，

單日銷售額逾3500萬元。4宗成交分別為寬敞一房戶型
及兩房連開放式廚房，成交價由約729萬至約942萬
元，折合實用面積呎價由約17362元至17500元。

其中兩房單位享開揚優美池景，受港島區買家熱
捧，分別購入作自住及長線投資用途。隨着海德園現
樓、頂級會所及公共運輸交匯處即將落成，買家可享
「即買即住」及 「即買即收租」優勢。
海德園設有逾8萬平方呎住客會所CLUB HEAD-

LAND，提供約 30 項室內及戶外設施，包括運動健
身及休閒娛樂設施，並由太古地產統一管理。

柏傲莊 III累收逾7600票
由新世界發展（017）與港鐵公司（066）合作發展的

港鐵大圍站上蓋住宅項目，柏傲莊III昨日上載銷售安
排，落實於本周六（25日）次輪以價單發售75伙。項
目累收逾7600個認購登記，以次輪發售75伙計算，超
額認購逾100倍，將在本周五（24日）下午5時截票。

柏傲莊III三、四房大宅昨日為第五日截標，招標
結果將稍後公布。項目累計以招標形式售出91伙大
宅 ， 套 現 逾 22.6 億 元 ， 成 交 價 由 1617.11 萬 至
4710.528 萬元，成交呎價介乎 2.2585 至 3.712 萬元，
當中包括11伙四房雙套大宅、27伙四房一套大宅、
53伙三房大宅。連同上周六首輪以價單發售單位，
短短5個銷售日售出179伙，套現32億元。

首岸已收逾5000票
超額認購22倍

香港人工智能研發院下半年運作
「港深創科園即河套深港科技創新合作區香港

園區，其願景是成為世界級的創新樞紐，以及國
家培育發展新質生產力的重要策源地。作為 『北
創科』的核心創科園區，這裏匯聚頂尖科研人員
及資源，連接國際與內地。」孫東指出，今年底
園區將有 5 幢新大樓投入使用，加上特區政府宣
布注資100億元予園區公司以加速園區發展，相信
未來會有更多優秀創科企業落戶園區，形成強大
的集群效應。

「香港人工智能研發院將於今年下半年投入運
作。」孫東談到，研發院將積極促進本港人工智能
（AI）的上、中、下游良性互動以及發掘更多應用
場景，推動AI技術更快落地應用，同時促進產學研
協作、人才培育及國際交流。此外，特區政府將
「AI+與產業發展策略委員會」，為AI帶動產業轉

型及發展制訂策略，創造有利條件。
港深創科園行政總裁馬惟善表示，聯想結合全球

資源與合作夥伴，有助更多技術在園區落地，並帶
動更多企業以香港為據點，拓展區內以至國際市

場，形成 「落戶香港、服務全球」的發展格局；隨
園區5幢新大樓今年內陸續投入使用，園區創科生
態發展將進一步加速推進。

首批有30家科技企業夥伴匯聚
聯想集團執行副總裁及聯想方案與服務業務集團

總裁黃建恒說： 「Lenovo人工智能創新中心選擇落
戶港深創科園，其實是看中園區獨特優勢，一邊是
香港創科能力同經營國際市場的基建，另一邊是深
圳以至大灣區的製造體系。同時亦具有獨特的 『四
流』：人流、物流、資金流、數據流可以順暢流
動，更快讓 AI 創新落地，賦能各行各業。」他續

稱，過去幾年，聯想集團已投資 300 多家初創企
業，當中約 40 家來自香港，並有 10 多家已在港上
市。

聯想還表示，Lenovo 創新中心的成立，不僅體
現集團對香港創科前景的堅定信心，更以此基
地，透過匯聚行業豐富資源，支持香港北都的發
展藍圖。中心致力構建立足香港、聯通內地、面
向國際的 AI 生態圈，首批 30 家科技企業夥伴中逾
五成公司或企業夥伴，聚焦企業級應用、辦公自
動化及數據管理服務；約兩成半來自網絡安全領
域，為各行各業提供更靈活的數字化轉型與 AI 應
用方案。

聯想AI創新中心落戶港深創科園

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：聯想集團
（992）進駐港深創新及科技園，成為首批進駐河套
香港園區的大型跨國科企，集團成立Lenovo人工智
能創新中心，首批匯聚30家科技企業夥伴。昨日，
創新科技及工業局局長孫東於啟動禮表示，聯想集
團選擇落戶港深創科園不但是企業發展的重要布
局，同時也是對香港創科的未來投下信心的一票。

孫東：對港創科未來投下信心一票

▶ 孫東表
示，聯想集團
選擇落戶港深
創科園，是對
香港創科的未
來投下信心的
一票。

港鐵188億綠債定價
票息2.88至4厘

【香港商報訊】記者韓商報道：港鐵公司（066）
昨天宣布，成功為逾188億元企業綠色債券定價，債
券分為五年期、十年期及三十年期。票息分別為
2.88%、3.30%及4.00%。債券獲標準普爾及穆迪分別
評為 「AA+」及 「Aa3」級。

今次是港鐵首次發行公募港元債券，亦是港元債券
市場歷來最大單一交易規模發行；同時，各年期債券
的發行規模，亦打破了同年期債券在港元市場發行規
模的紀錄。

債券獲標準普爾及穆迪分別評為 「AA+」及
「Aa3」級。其中，逾83億元五年期債券、75億元十

年期債券及 30 億元三十年期債券，票息分別為
2.88%、3.30%及4.00%。發行所得款項將按港鐵《可
持續融資框架》，用作支持合資格的綠色投資項目。

是次交易獲來自不同類型機構投資者的踴躍認購，
反映港元市場對優質發行人，以及長年期、與基建發
展相關信貸的深厚流動性。債券最高峰的合計認購金
額高達逾600億元，超過總發行額的三倍。其中，三
十年期債券特別受長線機構投資者追捧，包括退休基
金管理人，透過相關退休基金投資產品，讓本地市民
參與及支持香港基建發展。

港鐵公司行政總裁楊美珍表示： 「港鐵透過安全、優
質和環保的集體運輸服務，一直在推動香港可持續發展
中擔當關鍵角色。是次發行企業綠色債券，是港鐵近年
看準在利好市場情況下透過資本市場，為公司建設未來
香港的大型鐵路基建所作的長遠融資安排的部署。充足
的財務靈活性，配合公司的一貫審慎理財和嚴謹的項目
管理，讓我們穩定有序地擴展鐵路網絡，為香港打造更
緊密連繫、低碳的公共交通服務，並同時為公司締造業
務新增長點，為股東及各持份者創造價值。」

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：強積金市場4月回
升，GUM強積金綜合指數回覆上升6.5%，指數值回升
至298.8，截至年初以來累計回升至4.4%。

人均報酬方面，4月人均獲利20711元，令年初至今
人均回報達14358元，顯示3月因地緣政治引發的急跌
後，市場修復速度較預期為快。

GUM首席投資總監劉嘉鴻表示，儘管美伊和談進展
反覆，但市場傾向相信霍爾木茲海峽終將解封。樂觀預
期下環球資產急速回升，強積金年初至今回報亦成功扭
虧為盈。他補充，亞洲股票基金仍是今年表現最強的基
金類別，年初至今升約14.8%。

GUM表示，短線市場情緒有所修復，但地緣政治及
宏觀變數仍然存在。成員宜維持分散投資策略，按自身
風險承受能力平衡股票與防守型資產配置，以兼顧回報
潛力與資產穩定性。

【香港商報訊】記者鍾俠報道：由香港特別行
政區政府全資擁有的香港貴金屬中央結算系統有
限公司（港金結算公司）昨日召開首次董事會會
議。

2025 年施政報告提出加速建立國際黃金交易
市場，包括建立香港黃金中央清算系統，為國際
標準黃金交易提供高效可信的清算服務。由財經
事務及庫務局（財庫局）局長擔任主席的董事會
負責督導港金結算公司推進清算系統的建設工
作，並監督公司的營運，為其發展提供策略方向
及指導。

財庫局局長許正宇表示： 「董事會成員來自上
海黃金交易所、監管機構以及11家銀行，對國

際金融市場具有深厚認識，亦具備豐富的金融業
經驗。董事會的工作將有助香港打造一個與國際
高度接軌的黃金交易市場，推動本地黃金交易生
態圈多元發展。董事會現階段的首要工作是全力
推進清算系統的建設，我們會繼續做好準備工
作，目標是在今年內開展試營運。」

11家銀行包括（排名不分先後）中國農業銀
行股份有限公司香港分行、澳新銀行集團有限公
司、中國銀行（香港）有限公司、交通銀行（香
港）有限公司、中國建設銀行（亞洲）股份有限
公司、花旗集團、中國工商銀行（亞洲）有限公
司、摩根大通、渣打銀行（香港）有限公司、香
港上海滙豐銀行有限公司以及瑞銀集團。

港金結算公司開首次董事會會議
首要工作推進清算系統建設

GUM：4月強積金
人均賺20711元

豐資源聯動HEREIN攻學生公寓市場
土瓜灣美善同道 55 號公寓正式開幕 月租 1.48 萬起

【香港商報訊】記者盧慧萍報道：隨著政府積極吸
引專才及非本地學生來港，優質學生公寓需求持續強
勁。豐資源與學生公寓營運商「HEREIN這裡」昨日
(22日)宣布，位於九龍土瓜灣美善同道55號的全新學
生公寓項目「55 MAIDSTONE ROAD·HEREIN
LIVING」正式開幕。項目主打創新設計及一站式管
理服務，首批單位月租由14800元起，旨在為新來港
青年提供兼具居住體驗與社交支援的優質空間。

項目位於土瓜灣港鐵站附近，地利位置優越，約
15分鐘即可抵達九龍核心商業區，極具地理優勢。
建築設計方面，項目採用木紋格柵外牆配合立體綠
化，不僅與社區環境和諧共生，更奪得 2025 年
《Perspective》雜誌「建築－未來住宅開發」類別銀
獎。

針對本港夏季炎熱及街道噪音等問題，開發商特別
採用低輻射（Low-E）玻璃及隔音露台門設計，大
幅提升居住舒適度與私隱度。單位涵蓋Studio至三房
戶型，實用面積由 207 至 476 平方呎，分為 loft 及
family兩大設計方向，室內色調以暖啡系為主，空間
感十足。

致力打造具歸屬感居住氛圍
「HEREIN 這裡」創辦人王葉舟表示，

集團在港拓展七年，是次與豐資源合作，發
揮了資產管理與專業營運的協同效應。他強
調 ， 品 牌 理 念 為 「Here in Hong Kong,
HEREIN Home」，除硬件設施外，更致力
打造具歸屬感的居住氛圍。

項目內設有健身室、自修室及戶外空間，

並引入正念冥想、音樂放鬆
等身心健康活動。此外，透
過「HEREIN ALUMNI」大
灣區青年社群，項目將為內
地學生提供 24 小時客戶服務
以及涵蓋就業、社交、生活
層面的全面支援。

學生公寓追求居住
質素與社區連結

談及市場前景，王葉舟指
出，隨着相關政策推動，來
港青年規模持續增加，租賃
市 場 需 求 已 由 「 追 求 棲 息
地」轉變為「追求居住質素
與社區連結」。他認為，學
生公寓已成為發展商與投資
者的關注焦點，未來市場的
競爭關鍵將由過往單純的「地點與租金」，轉向產品
設計、服務水平及本地化營運的綜合競爭力。

學生公寓單位涵蓋Studio至三房戶型，實用面積
由207至476平方呎。

「豐資源」首席執行官何海基（左）與「HEREIN 這裡」創辦人王葉舟
(右)共同為位於土瓜灣的全新學生公寓項目揭幕。

「55 MAIDSTONE ROAD· HEREIN LIVING」資料一覽

‧地 址： 土瓜灣美善同道 55 號

‧單位戶型： Studio、一房、兩房及三房

‧實用面積： 207至476平方呎

‧月 租： 港幣14800元起

‧主打特色： 節能Low-E玻璃、隔音設計、旋轉樓梯Loft

單位、學生支援社群HEREIN ALUMNI
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港青年規模持續增加，租賃
市 場 需 求 已 由 「 追 求 棲 息
地」轉變為「追求居住質素
與社區連結」。他認為，學
生公寓已成為發展商與投資
者的關注焦點，未來市場的
競爭關鍵將由過往單純的「地點與租金」，轉向產品
設計、服務水平及本地化營運的綜合競爭力。

學生公寓單位涵蓋Studio至三房戶型，實用面積
由207至476平方呎。

「豐資源」首席執行官何海基（左）與「HEREIN 這裡」創辦人王葉舟
(右)共同為位於土瓜灣的全新學生公寓項目揭幕。

「55 MAIDSTONE ROAD· HEREIN LIVING」資料一覽

‧地 址： 土瓜灣美善同道 55 號

‧單位戶型： Studio、一房、兩房及三房

‧實用面積： 207至476平方呎

‧月 租： 港幣14800元起

‧主打特色： 節能Low-E玻璃、隔音設計、旋轉樓梯Loft

單位、學生支援社群HEREIN ALUMNI


