
從光影出發
為港旅遊添把火

內地五一黃金周長假到
來，香港的街頭巷尾熱鬧
起來。根據香港旅發局早

前公布的資料，今年第一季度訪港旅客已達1431
萬人次，同比增長17%，其中內地旅客佔了1108
萬人次，增幅達到了20%。在這樣強勁的復蘇勢
頭下，這個五一假期，政府和旅遊業界預計將迎
來約98萬人次內地旅客訪港，酒店訂房率預計可
超九成。毫無疑問，這是香港旅遊業重返熱鬧景
象的又一個有力信號。

在這樣的背景下，一部電影的上映值得格外關
注：五一檔期公映的《寒戰1994》。作為《寒
戰》系列時隔十年的回歸之作，周潤發、郭富
城、梁家輝等陣容齊聚，故事拉回香港回歸前
夕，圍繞一樁天價綁架案展開警隊內外的權力博
弈。1994年是香港一個特殊時期，這部影片既是
對港產警匪片黃金時代的致敬，也是一次真誠的
歷史回望。

推出電影 IP深度遊路線
更值得思考的是，這樣一部作品能給香港旅遊

帶來什麼。其實特區政府已經有成功經驗：去年
在九龍寨城公園推出 「九龍城寨光影之旅」電影
場景展，重現《九龍城寨之圍城》的經典場景，
免費開放三年，成功將電影熱度引向九龍城區的
美食街和特色小店，帶動了區域消費。這說明，
一部有生命力的香港電影，完全可以在銀幕之外
延展出更大的文旅價值。

在筆者看來，《寒戰1994》同樣具備這種潛
力。預告片透露出，片中那些穿梭於中環街巷、
維多利亞港的緊張追逐，以及舊油麻地警署、九
龍寨城公園等標誌性空間，都可以成為內地影迷
按圖索驥的朝聖地。尤其值得一提的是，特區政
府 「發展旅遊熱點工作組」去年公布的9個重點
項目中，開放舊油麻地警署正是其中之一，目的
就是讓旅客親身感受那些出現在無數港產片裏的
經典場景。如果我們能將這部影片的關鍵取景地
串聯起來，配合專業導賞，推出以電影IP為核心
的深度遊路線，完全可以滿足當下遊客對沉浸式
文化體驗的需求。更進一步，甚至可以藉助大灣
區 「一程多站」的便利交通，聯合深圳、廣州等
城市，推出 「港產片取景地聯動遊」，讓銀幕前
的觀眾變成行走在故事裏的旅人。

滿足遊客沉浸式文化體驗需求
近兩年的數據顯示，內地訪港旅客的消費模式

在悄然轉變：從過去偏重購物，轉向注重住宿品
質、深度體驗和文化探索。越來越多旅客主動尋
找特色美食街區，渴望感受地道的香港煙火氣。
這正是電影旅遊最擅長的領域，不提供千篇一律
的購物導覽，而是用故事和場景賦予旅行情感連
接，讓每一次打卡都帶着對香港文化的理解與認
同。

香港電影業過去十年經歷了艱難調整期，但
《九龍城寨之圍城》的火爆和這部《寒戰》新作
的高關注度，都證明港產片仍有不可替代的生命
力。這種生命力不僅體現在銀幕上，更體現在銀
幕外：一部好電影能吸引觀眾走進影院，也能吸
引他們親自踏上取景地，完成一趟真實的影像之
旅。

當然，要讓這份熱情轉化為旅遊業的長久動
力，還需要做好配套。特區政府與內地文旅部門
可以進一步加強政策協同，在影片熱映期間聯合
旅行社推出主題旅行產品，甚至邀請主創團隊參
與香港文旅推介活動。酒店、餐飲、零售行業也
應敏銳捕捉契機，推出電影主題套餐、聯動優惠
和限定紀念品，讓旅客在感官與消費兩個層面都
能感受到電影文化的浸潤。

期待內地朋友們看完這部影片後，湧起 「我也
想去香港看看」的念頭。來到香港，他們不僅能
重走銀幕上的經典場景，更能喝一杯絲襪奶茶、
逛一趟廟街夜市、坐一次天星小輪，感受這座城
市的溫度。當旅遊從走馬觀花的打卡，變成從
銀幕走入生活的文化體驗，我相信，這就是香
港電影文化能為香港旅遊帶來的最珍貴的價
值。

銀主盤大幅回落 樓市趨健康發展
亞洲地產創辦人、山西省港區政協常委及召集人 蔡志忠

根據金管局公布的數
據顯示，截至 2026 年
第一季末，負資產住宅

按揭貸款宗數為11424宗，
相 比 2025 年 第 四 季 末 的
21304 宗下降了 46.4%。而
有關個案主要是涉及銀行
職員住屋按揭貸款或按揭
保險計劃貸款，由於這類
貸款按揭成數高達九成，

才容易產生負資產。此外，直到2026年3月，整
體住宅銀主盤存量188個，較上季227個減少39
個，減幅為17.2%，連跌3季，也較2025年6月高
峰的300個下跌112個或37.3%，創下2023年 6月
後的11個季度新低。

以上兩個數字都是非常值得關注的市場信號，
無論是負資產宗數還是銀主盤數量的大幅減少，

都被視為樓市健康程度的指標。顯然，目前交投
暢旺的狀態，代表樓市正處於穩定健康發展當
中，銀主盤大減，意味着市場上的 「筍盤」越來
越少。筆者去年初已開始提醒用家要盡快入市，
不要輕信 「末日教授」過於悲觀的論調，以免

「蘇州過後無艇搭」，雖然當時樓市下跌的言論
仍然屬於主流民意，筆者仍一直堅持己見。那麼
銀主盤數量減少將會帶來甚麼後果？主要可以從
以下幾個層面來作分析：

銀主盤被搶購不買樓存風險
1.可以緩解債務危機。銀主盤數量減少，等於業

主斷供的壓力減輕。如果市場預期加息周期見頂或
開始減息，業主的供款壓力預期會下降，銀行在處
置抵押品時也會相對寬容，給予債務人更多時間重
組債務。此外，現存業主的防守能力提升，與整體
經濟環境改善和失業率維持在低位有關，使得大部

分業主仍有較強的持貨能力。
2.目前市場承接力增強。銀主盤數據回落代表市

場消化速度加快，這就是劈價後的吸引力，當銀主
盤定價調整至低於市價時，市場上的剛性需求和投
資者開始進場接貨，庫存就會迅速被消化。買家敢
於承接銀主盤，也反映出對後市的看法不再悲觀，
這也會產生骨牌效應，使買家爭先恐後搶購 「筍
盤」。

3.銀行率先與借款人和解。正常來說，銀主盤的
出現是銀行在萬不得已下的最後手段。如果業主資
金短缺，供樓困難，通常債主會私下先與其商討，
大家努力尋找買家，在物業被銀行正式收回之前，
業主若能自行在二手市場降價出售，從中得以清還
欠款，就不會變成銀主盤。

4.銀主盤是高峰期不足半成。現時的188個銀主
盤與歷史高峰時期的數千個相比，只是不足5%。
銀主盤的產生大多數從業主借貸過渡而變成負資產

開始，以這個輕微的數字來看，不會演變成系統性
的金融風險。過去十年嚴格的銀行壓力測試，確保
了大部分業主具備較強的財務韌性，這也是銀主盤
維持在相對低位的主要原因。

總結以上種種，銀主盤大幅回落顯示樓市最壞的
時候已經過去，市場建立了一定的底部支撐。此時
此刻，不要再相信一些不負責任、志在博眼球的大
跌言論，有能力又有實際需要的人，如今就存在不
買樓的風險。不用盡信筆者，從近期香港20個大
型屋苑的銀行估價全面調升，大家也可以看出一些
端倪。經過多年的施政經驗，香港的房屋政策越來
越成熟，公營房屋的大幅增加，包括增加當中的廉
價資助房屋（如居屋等），充分照顧本地基層市民
的居住需求；而私人房屋市場，如金融市場一樣向
國際開放，符合最自由經濟體的標準，引來大量的
購買力，增強了庫房的財政收入，對香港經濟作出
不少貢獻。
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研創賦能 築品牌強國根基
國際品牌科學院理事長 邱建新

五月十日，第二屆世界品
牌大會暨世界品牌日落戶香
港典禮，將於香港四季酒店

舉行。本屆大會匯聚本港與內地業界專家、品牌領
袖、企業代表，更有來自美國、法國、德國、意大
利、奧地利等多國頂流的國際嘉賓齊聚香江，發布
《世界品牌日香港宣言》，凝聚全球品牌發展共
識，借力香港優勢推動中外品牌交流合作。大會召
開之際，四月三十日習近平總書記就加強基礎研究
作出重要指示，為品牌高質量發展指明方向，也為
香港發揮國際樞紐優勢、助力內地品牌出海注入新
動力。大會落幕後，國際品牌科學院將進一步緊密
對接香港特區政府出海專班，深化協作聯動，推出
更精準、更務實的舉措，全力助推內地品牌邁向全
球市場。

基礎研究，是品牌立足國際市場的核心底氣。縱
觀全球頂尖品牌，長盛不衰的秘訣從非單純依賴營
銷包裝，而是長期深耕基礎科研、累積原創技術，
築起難以超越的技術壁壘。市場上品牌的競爭，表
面是產品與市場之爭，深層次是科研實力與原始創
新的較量。當下部分內地品牌面臨同質化競爭、國

際溢價力不足等問題，根源正是基礎研發投入不
足、底層技術積澱不夠。缺乏基礎科研的支撐，品
牌發展只會流於表面，難以在全球市場佔據一席
之。

華為海思晶片多年潛心攻關通信演算法、半導體
材料等基礎領域，憑藉深厚技術積累實現突破，在
國際競爭中穩佔先機；前海深港合作區多間科創企
業，依託基礎研創成果快速崛起，躋身全球產業鏈
核心環節。這些實踐充分證明，唯有築牢基礎研究
根基，以原創科技賦能產品升級，才能打造出具
有核心競爭力的國際品牌，擺脫低端競爭困局。

香港作為國際金融、貿易及商業樞紐，擁有完善
的知識產權保護制度、自由的資本流動環境、與國
際接軌的商業規則，連接內地廣闊市場與全球資
源，是內地品牌走向世界的最佳跳板。世界品牌日
落戶香港、世界品牌大會成功舉辦，更將進一步鞏
固了香港作為國際品牌交流平台的地位，為內外品
牌合作搭建起高效橋樑。

助力內地品牌出海
大會後，國際品牌科學院將緊扣特區政府品牌出

海工作部署，與出海專班應用好兩地資源、優化服
務體系，針對內地科技製造、國潮文化、創新科創
等不同類型品牌，量身定製出海方案，打通國際認
證、管道對接、品牌推廣、跨境融資等全流程服
務，以更有力、更務實的行動，幫助內地優質品牌
藉由香港這個國際窗口，高效拓展全球市場，提升
國際影響力。

品牌強國建設，離不開科技研創與文化自信的雙
向賦能。優秀的國際品牌，既是科技實力的體現，
也是文化內涵的載體。故宮文創依託文物修復基礎
研究，結合數字科技活化傳統文化，打造出享譽全
球的東方品牌；華為、大疆等內地企業，以硬核科
研實力樹立行業標準，向世界展現中國創造的實
力。這些品牌的成功，正是基礎研創賦能品牌發
展、文化自信提升品牌價值的生動寫照。

未來，隨着國際品牌科學院與特區政府出海專班
協作不斷深化，香港將進一步發揮獨特優勢，聯同
內地雄厚的科研與產業基礎，持續以基礎研究強品
牌根基、以國際平台拓品牌出路，助力更多內地品
牌走出國門、走向世界，為推進品牌強國建設、推
動中外品牌交流合作貢獻香江力量。

熱門話題

世界黃金協會日前公布一
季度《黃金需求趨勢》報
告。最值得注意的，不是金

價又漲了多少，而是各國央行依然在買金：一季度
全球央行凈購金244噸，同比增加3%；中國人民銀
行3月再增持約5噸，已連續第17個月買入。同月，
國際貨幣基金組織把2026年全球增長預測下調至
3.1%，並警告戰爭、碎片化和通脹反覆會繼續拖累
市場信心。兩條消息放在一起看，黃金重新變得重
要，不只是因為價格在漲，更因為世界對 「安全資
產」的理解正在變化。

要支撐大額配置和長期持有
更值得關心的，不是普通投資者要不要追金價，

而是香港有沒有準備好承接這股變化。過去一談黃
金，市場容易想到首飾消費和零售投資，但在增長
放慢、利率反覆和地緣風險長期化的環境裏，黃金
早已不只是商品，而是儲備資產、抵押品、流動性
緩衝和風險對沖工具。企業和機構需要的，也不只
是買賣渠道，而是一條能夠支撐大額配置和長期持
有的服務鏈。

香港已邁出幾步。預算案明確提出建設國際黃金
交易市場；香港與上海黃金交易所簽署合作協議；
本地黃金中央結算系統也已經建立。接下來，特區
政府還會研究給予合資格機構黃金交易和結算稅務

優惠，並推動行業成立更有代表性的市場組織。這
些動作說明，特區政府看到的不是一波金市行情，
而是國際金融中心能否補上一塊重要拚圖。

緊迫感來自競爭格局。世界黃金協會把倫敦場
外市場、美國期貨市場和上海黃金交易所列為全
球三大黃金交易中心，其中倫敦場外市場約佔全
球名義交易量七成；迪拜和新加坡也在爭奪倉
儲、轉口和區域定價功能。香港若只停留在 「也
有黃金交易」的層面，很難真正分到高附加值環
節。它必須回答一個更實際的問題：企業和機構
為什麼要把黃金配置、交收和風險管理放在香港
完成？

補拚圖不能只停留在 「有一個黃金市場」。如果
香港只是把黃金當作新題材，最後得到的無非是更
多討論和一些短期交易；如果香港把黃金納入企業
財資中心業務和跨境資產配置安排裏，它的意義就
完全不同。跨國公司在香港設立企業財資中心，處
理的不只是現金頭寸，還有匯率、利率、流動性和
避險需求。若企業能在香港完成黃金買賣、實物交
收、倉儲安排、融資抵押和風險對沖，香港提供的
就不再只是交易場所，而是一條服務企業財資管理
的黃金鏈條。

提供財資管理服務黃金鏈條
舉個例子，一家在亞洲多地採購原材料的跨國企

業，若希望用部分黃金作為抵押取得短期融資，真
正關心的不是掛牌價格，而是黃金能否便利入庫、
能否快速估值、銀行是否接受抵押、保險和法律
文件是否清楚、需要平倉或調撥時能否及時完
成。若這些環節分散在不同城市，成本和不確定
性都會上升；若香港能把交易、交收、倉儲、融
資抵押和風險對沖串起來，黃金市場才會真正服
務企業經營。

這是香港最該發力的地方。黃金市場若能與香港
作為企業財資中心主要基地的功能結合，會直接提
升香港對跨國企業的吸引力；若能與離岸人民幣市
場結合，則可以發展更多人民幣計價和人民幣結算
的黃金產品，讓機構在配置黃金時多一個幣種選
擇；若再把倉儲、保險、鑒定、法律和仲裁服務做
實，香港賣的就不是單一黃金合約，而是從交易到
交收、從保管到融資的完整服務。

央行繼續囤金，給香港的提醒並不在金價圖表
裏，而在全球儲備和資金配置邏輯的變化裏。香港
若只盯着金價，會把這件事看小；若能把黃金交
易、結算、倉儲、融資和風險對沖這條鏈條做實，
國際黃金交易市場就不是多一個金融產品，而是多
了一項服務全球資金和企業財資管理的硬能力。未
來的競爭，不會只看誰擁有更多產品，而會看誰更
能在不確定性上升時，把資產保管好、流動性安排
好、風險處理好。
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香港不能僅僅只有黃金交易市場
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現代應急救援工作，講求
機動化、科技化、標準化，
以及推動社區應急意識。香

港在這方面已有一定基礎，而一河之隔的深圳近年
亦有創新發展，值得互相借鑒。就此，民建聯早前
參訪深圳市應急管理局，深入了解當地應急管理的
創新措施，對深圳的 「雙盲演練」、高層救火無人
機、舊樓消防改造，以及入戶級 「自救艙」等印象
深刻，認為不少經驗值得香港參考，亦適合向市民
推廣。

雙盲真演練無人機救火
機動化方面， 「雙盲演練」是事前不通知時間、

不透露地點，直接模擬災害場景。我們認為這是真
正的壓力測試，能全面檢驗前線人員的反應與協調
能力，比傳統預演更能反映實戰情況，值得香港參
考引入。

科技化方面，深圳近年積極引入無人機加強消防
救火能力。例如在大廈樓層之間的隔火層預設 「專
用水口」，讓無人機飛抵後接駁水喉，在高空射水
救火，大大突破雲梯高度限制。此外，深圳應急局
亦引入外骨骼助力裝置及高亮度便攜照明設備，提
升前線人員在濃煙或夜間環境下的安全及能力，以
應對高難度救援任務。

積極引入民間自救措施
標準化方面，深圳政府透過修改規劃標準，從源

頭強化建築物消防設計。例如要求舊式單幢樓宇外
加設獨立主管，接駁大廈水箱，做到 「一泵到
底」，將水源直接送到火場；又探討在新式樓宇強
制設立獨立的消防專用救災電梯，讓救援人員在火
災期間仍能快速到達不同樓層，節省體力與時間，
並能及時救人。

推動社區應急意識方面，深圳的應急預案重視社

區保護及家居避難，例如推行 「5分鐘應急圈」，每
個社區設應急站和社會應急隊伍，讓街坊在專業救
援到場前做到初步自救互救。同時透過科普教育，
向市民灌輸面對災害 「逃、躲、救」的方法，其中

「自救艙」作為 「躲」的典型科技產品，讓住戶在
無法逃生時可進入密閉空間避難。對於深圳當局積
極引入民間自救措施，特區政府亦應關注本港居
民，尤其是居於單幢樓宇市民的自救能力。消防處
現時推廣的 「防火三寶」——滅火筒、滅火氈及獨
立火警偵測器，具一定成效，但隨着科技進步，應
引入更多價格相宜、實用高效的家居自救設備，例
如可連接物聯網的煙霧感應器及輕便防煙面具，提
升市民在火災中的應變能力及生存機會。

透過是次參訪，我們看到深圳不少研究成果及可
用技術已實測有效，稍後會整合交流成果，結合香
港實際環境，向特區政府提交務實可行的建議，進
一步提升香港處理應急事件的救援能力。
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