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【香港商報訊】記者林德芬報道：土地註冊處昨
天公布，4月份樓宇買賣註冊量價齊升。

土地註冊處最新數據顯示，2026年4月份全港共
錄8710 宗樓宇買賣登記，較3 月份的7750 宗上升
12%，為過去4個月以來新高；至於月內整體物業
登記總值同步增15%，錄737.85億元，除連升3個
月外，亦為近24個月最多。

從住宅物業環節觀察，上月一手私宅買賣登記量
再度爆發，自前月的低位大幅上升，重越2500宗
水平之上，為 2024 年 5 月以來的 24 個月次高水
平。總結4月份一手私宅買賣登記錄2516宗，按月
急升 85%；月內買賣登記總值也大增 58%，錄得
285.48億元，為近10個月最多。至於4月份一手私
宅登記量最多的首三個私宅新盤依次為海瑅灣 I
（520宗）、雲向（265宗）及首匯（198宗）。

二手私宅市場方面，買賣登記量在復活節及清明
節長假影響下略有回軟，但實際表現仍然堅挺，穩
守逾四千宗的高水平以上，表現理想。數字顯示，
4 月份二手私宅買賣登記錄 4334 宗，按月只微跌
3%，為24個月以來的次高水平；而月內登記總值
也跌4%，錄337.01億元，為37個月來次多。

至於非住宅市場上月表現也穩中窄幅徘徊，在商
廈及店舖表現較佳下，抵銷了工廈及車位的部分跌
幅，維持在接近900宗的水平上落。總結4月份整
體工商舖及其他買賣登記量按月微跌 1%，錄 881
宗；而月內買賣登記金額則持續上升 12%，錄
76.22億元，主要受惠商廈登記金額較大所推動。

5月整體樓宇登記料微升
利嘉閣地產研究部主管陳海潮指出，傳統淡月過

後，一手新盤登記量顯著回升，加上二手及工商舖
表現平穩，造就旺市持續。

陳海潮表示，樓市近月表現理想，價量齊升勢頭
持續，並帶動一手及二手市場交投輪流上試高位。
4月份一手新盤即市成交依然熾熱，全月再度突破
2300宗水平，當中料再有逾千宗可落入5月份的登
記數內；再者二手屋苑及工商舖市場在4月下旬的
即市成交仍有增長，故預期5月份的整體樓宇買賣
登記量有力守住4月份的旺勢，維持在8730宗的水
平窄幅徘徊，按月料平穩微升。

4月整體樓宇成交量價齊升
登記總值738億兩年來最多

四大業務股本回報率均逾17%
滙控首季稅前利潤減少，反映於首季預期信貸損

失及其他信貸減值準備增加、須予注意項目的不利
影響，以及營業支出上漲。由於財富管理業務的費
用及其他收益表現強勁帶動收入增長，加上銀行業
務淨利息收益增加，抵銷上述部分減幅。

期內，收入按年增長6%至186 億美元。淨利息收
益為89億美元，按年升8%。淨利息收益率為1.6%，
較2025年第一季上升1個基點。

首季普通股權一級資本比率為 14%，較 2025 年第
四季減少 0.9 個百分點，反映恒生銀行私有化的影
響、股息及風險加權資產增加，但有關減幅部分被
監管規定利潤抵銷。

滙控指出，集團已作好充分準備，應對業務所在
全球環境中普遍存在的變化及不確定性，包括中東
衝突相關的影響。作為集團定期內部壓力測試的一
部分，已建立綜合多種下行壓力境況的模型，並設
定更嚴重的壓力程度與更長時限，當中計入油價上
漲、通脹加劇、國內生產總值顯著放緩、失業率上
升及市場中斷等。

滙控行政總裁艾橋智表示，集團四大業務均為整
體收入增長作出貢獻，若不計及須予注意項目，各
業務以年率計之平均有形股本回報率均超過17%。

私有化恒生冀2028產生協同效益
該行維持包括2026、2027及2028年的平均有形股

本回報率達到 17%，甚至更高（不計及須予注意項
目）；預計2026年的銀行業務淨利息收益約達460億

美元，較此前預計增加10億美元。
滙控上調2026年預期信貸損失準備佔貸款總額平

均值的百分比5個基點至45個基點（計及持作出售用
途貸款結欠），反映前景的不確定性持續。中期而
言，該行會將有關百分比維持在30至40個基點的規
劃範圍。

滙控擬繼續將普通股權一級資本比率的中期目標
範圍維持在14%至14.5%之間。有關重新啟動股份回
購的決定，將取決於該行按季度進行的正常回購考
慮及流程。

此外，滙控業績報告指出，透過私有化恒生銀
行，預期兩個香港品牌可於2028年底前實現5億美元
除稅前收入和成本協同效益，也預期會錄得相關的
重組架構成本6億美元，其中一次性收益影響會呈報
為重須予注意項目，並冀在2028年底前，為集團兩
個香港品牌進一步產生約4億美元收入及成本機會。

中東局勢或致港商業地產需求弱
滙控又表示，在香港商業房地產方面，首季預期

信貸損失準備為11.58億元，按年增加8100萬元，反
映物業價格持續疲弱。滙控指，今年第一季香港商

業房地產市場狀況繼續趨於穩定，但估值仍然受
壓，流動性維持緊張，特別是中型和次投資級別企
業。由於中東衝突持續，通脹壓力和利率走勢不明
朗料將引起負面情緒，可能導致需求疲弱。但集團
觀察到住宅物業市場維持正面走勢，零售物業行業
的租賃活動亦有所改善，此乃受惠於入境旅遊行業
復蘇和消費需求改善。儘管香港整體經濟保持韌
力，但辦公室市場供應過剩可能於今年對租金和資
本價值構成壓力。

港股收跌200點再失26000關
港股昨天下跌，恒指再度失守26000點，一度跌逾

400 點，低見 25690 點，尾市跌幅收窄，收報 25898
點，跌197點，跌幅0.76%。成交額逾1222億元。科
技指數跌近1%，報4929點，ATMXJ都下跌；金融分
類指數跌逾1%。

當天，內地運動醫療器械商天星醫療（1609）首掛，
收報215元，較招股價98.5元升1.18倍，一手50股賬面
可賺5825元。同日， 「AI製藥三小龍」之一的劑泰科
技（7666）開始招股，擬發行2億股H股，5%於香港作
公開發售，發售價為10.5元/股，集資21.1億元。

信貸損失及減值準備增 股價挫5%
滙控首季賺731億遜預期

【香港商報訊】記者林德芬報道：滙控（005）昨
日公布，截至今年 3月底止第一季除稅前利潤為
93.76億美元（約731億港元），按年跌1.1%，較市
場預期有1.1%增長為差；每股盈利0.41美元，派發
2026年第一次股息每股0.1美元。受此影響，滙控昨
挫逾5%，為表現最差恒指成分股。

【香港商報訊】記者蘇尚、韓商報道：屈臣氏集
團旗下業務眾多，除了港人熟悉的屈臣氏藥妝店
外，還有龐大的百佳超市、豐澤電器、屈臣氏水業
務，以及歐洲多個著名連鎖藥妝品牌。屈臣氏是長
和系旗下零售旗艦，佔長和集總收入約四成，市傳
好可能今年會分拆上市。

李嘉誠1981年收購和黃成大老闆
1963年屈臣氏被英資財團和記企業收購，1977年和

記企業全面收購香港黃埔船塢。1978年初，兩家公司
合併組成和記黃埔。到1981年，李嘉誠的長江實業取
得和記黃埔的控制權，晉身成屈臣氏集團的大老闆。

隨着中國內地改革開放後經濟起飛，屈臣氏並迅
速在內地各大城市布點，成為內地知名的保健美容
連鎖店。隨後，屈臣氏開始快速擴張的步伐，先後

收購了眾多零售品牌。2000年代起，屈臣氏展開大
規模收購，包括英國的Superdrug、德國的Rossmann
（部分股權）以及荷蘭的Kruidvat。

屈臣氏從一家小藥房，發展成跨國零售巨頭，可
以說是香港185年的商業傳奇。目前屈臣氏集團已是
全球最大國際健康與美容零售集團，擁有12個零售
品牌，業務遍布31個市場，營運超過17000家店舖，
全球有超過13萬名員工，截至2025年財政年度，屈
臣氏營業額達2090億港元。

最近美國零售聯合會剛發布了2026年度全球NRF
零售50強排行榜，屈臣氏集團名列第14位，排名更
力壓美國蘋果公司。

採購團隊功不可沒
屈臣氏為消費者從全球多元市場採購優質產品，

其國際採購部門扮演了重要的橋樑角色。據屈臣氏

集團國際採購部商務總監洪麗施介紹， 屈臣氏集團
1.7 萬家門市，採購時以 「One Order」模式，向全
球集中採購、策略性談判和聯合招標等方式，提升
營運效率，並為顧客提供更具性價比的產品。在採
購決策時，不僅要關注成本，更重視產品合規、資
料保護、勞工權益、環保標準、與公司治理理念的
契合度。

聖富喬國際（St Future International）多年來專注
化妝、美容及時尚配件產品業務，作為屈臣氏集團其
中一個重要供應商，過去16年一直與屈臣氏共同成
長。據聖富喬國際董事總經理梁鈺明表示，出口去不
同市場都會遇到不同的挑戰，如不同市場法規，各地
消費者習慣都不一樣，要因地制宜進行產品調整。

洪麗施指出，一般企業拓展海外市場時，常見挑
戰包括對當地法規、合規及認證制度了解不足，以
及在市場文化、消費者需求及營運模式上的差異。

此外，部分企業在進入國際零售
市場時，未必具備足夠的跨市場
營運及大型零售實戰經驗，在商
業流程、供應鏈管理及市場節奏
上都需要時間適應。

洪麗施強調，屈臣氏集團覆蓋
全球多個市場的零售網絡，可擔
當橋樑角色，協助合作夥伴更深
入理解不同市場，認識各地法規
要求、合規標準及消費者特性，
並就產品、流程及市場策略提供
實務層面的建議，協助測試產品
或方案，彼此拓展國際業務達致
雙贏。

屈臣氏膺全球第14大零售集團 力拓海外市場

▶滙控指
出，集團已
作好充分準
備，應對中
東衝突對業
績的影響。

【香港商報訊】記者蘇尚報道：Vodafone與長和
（001）分別擁有英國最大流動網絡營運商Voda-
foneThree 51%及 49%。長和發公告指，昨天各方
訂立框架協議，Vodafone將向VodafoneThree 作出
註銷事項完成前資金注入。在預定註銷事項完成當
日，長和手上股份將按代價金額 43 億英鎊（約
454.94 億港元）予以註銷，及 VodafoneThree 須於
註銷事項生效時以現金方式向和記支付代價金額。

總結是次交易，長和將脫手VodafoneThree 49%
股份，資金回籠454.94億元，而集團預期確認收益
約47億元。有關交易須待相關監管機構批准。

長江和記副主席
及CKHGT執行主席
霍建寧說，集團早
於 2000 年成立 3 英
國，多年來不斷茁
壯成長，其後更透
過合併，發展成現
時 的 Vodafone-
Three，成為英國最
大電訊商，服務客
戶數目冠絕英國，
為當地消費者提供
電訊產品與服務方
面穩佔市場領導地
位；是次交易讓集
團得以實現於Voda-
foneThree 的投資價
值，為集團和股東
帶來實際回報。

長江和記集團聯席
董事總經理陸法蘭與
黎啟明共同表示：
「此項交易對集團和

合作夥伴而言，皆為
互惠互利的雙贏局
面。交易為集團帶來
龐大的現金收益，更
切實地將我們的投資
價值變現。」

長和悉售VodafoneThree持股
套現455億港元

樓市近月表現理想，價量齊升勢頭持續。

VodafoneThree 目前是英國最大電訊商。


