
【香港商報訊】記者鍾俠報道：香港置業研究部董
事王品弟昨表示，據香港置業資料研究部綜合土地註
冊處資料顯示，4月住宅物業（包括一手私宅，二手
私宅及二手公營房屋）錄7729宗註冊，較3月的6763
宗增加約14.3%；涉及註冊金額錄約648.67億元，較3
月約566.87億元增加約14.4%；註冊量額同創24個月
（即2年）新高。

若以金額劃分，4月住宅物業（包括一手私宅，二手
私宅及二手公營房屋）註冊量按月表現，當中逾500萬

至1000萬元住宅物業錄最多註冊個案，達3408宗，較
3月的2740宗增加約24.4%，升幅亦最顯著，其中動力
來自新盤註冊所帶動；4月逾500萬至1000萬元一手私
宅註冊個案達1522宗，較3月的833宗大增約82.7%，
而當中較多個案的新盤包括將軍澳日出康城海瑅灣、
紅磡MIDTOWN SOUTH、尖沙咀瑜意等。

而逾 1000 萬元住宅物業錄 1386 宗註冊，較 3 月的
1236 宗增加約 12.1%；500 萬元或以下住宅物業則錄
2935宗註冊，較3月的2787宗增加約5.3%。

港置：4月住宅註冊量額按月齊升14%

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：美伊戰事引發
市場預期美國再次減息的時間由今年延至明年。然
而，恒生投資管理投資總監蘇浩程昨日仍然認為，
假若中東衝突趨向緩和，美國今年仍有望再減息兩
次，預料較高機會於今年第四季發生；又認為即使
金融市場短期波動，惟一旦出現增長放緩，反而為
美聯儲提供採取寬鬆政策的條件。

蘇浩程認為，短期而言，美股表現仍以數據為主
導，預期短期的波動性更趨頻密；隨着美股盈利預
期向上修正12%，市場對美股表現的預測，將由過
往按估值擴張，改為以盈利表現為標準。

至於亞洲資產，蘇浩程稱，可由 「低配」改為
「中性」，另外黃金配置則建議維持5%至10%，而

對港股則維持 「中性」觀點。恒生投資管理董事兼
行政總裁黃勁峯則認為，受到利率走勢、宏觀不確
定性及市場波動影響，香港投資者對高息與現金流
資產的需求上升。

推兩隻備兌認購期權主動型ETF
另外，恒生投資推出兩隻備兌認購期權主動型

ETF，分別為恒生國指備兌認購期權主動型 ETF

（3519）及恒生科技備兌認購期權主動型 ETF
（3589），兩隻ETF將於今日（8日）掛牌。

其中，恒生國指備兌認購期權主動型ETF的首次
發行價為9.6元，每手交易數量為100個基金單位，
入場門檻960元。至於恒生科技備兌認購期權主動
型ETF的首次發行價為8.6元，每手交易數量同為
100 個基金單位，入場門檻 860 元。兩隻 ETF 每年
的總管理費最高為0.7%（僅就上市類別而言），全
年經常性開支比率為每年 1.1%，目標提供每月派
息。
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【香港商報訊】記者鍾俠報道：差估署最新《香港
物業報告每月補編》顯示，3月私樓落成量404伙，按
月減少664伙或62.17%；首季落成量1564伙，按年減少
3922伙或71.49%，亦為2019年以來，創近7年新低，佔
全年預測落成量16975伙的約9.21%。若果比較差估署預
測，首季度落成量只有不足一成，遠低於進度。

3月落成的單位主要來自細單位。當中實用面積少
於 431 平方呎的 A 類單位涉 389 伙，佔整體落成量約
96%；實用面積431至752平方呎的B類單位涉12伙，

佔整體落成量約3%；實用面積1722平方呎或以上的E
類單位涉3伙，佔整體落成量約1%。

首季落成量新界區佔逾八成
若以地區劃分，上月落成的項目分別來自港島區及

新界區，當中新界區涉及 243 伙，累積首季區內有
1305伙落成，佔整體比例逾八成；而港島區上月落成
量則有161伙，首季累積254伙，佔整體落成量16%，
而九龍區至今則只有5伙落成。

差估署：首季私樓落成量創近7年新低
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【香港商報訊】記者韓商報道：美的集團
（300）昨日公布，發行兩筆港元零息有擔保可
換股債券，發行規模合共172.48億元。兩筆可
換股債券規模都是86.24億元。兩筆債券將分別
於2027年及2033年到期。債券擬將於維也納證
券交易所運營的 Vienna MTF上市，摩根士丹
利、高盛、花旗及美銀證券擔任聯席全球協調
人、聯席帳簿管理人及聯席牽頭經辦人，中金
公司則擔任聯席帳簿管理人。

2027年債券可轉換為約8907.3萬股H股，相
當於現有已發行 H 股數目約 13.7%及現有已發
行股份數目約1.2%，亦相當於經擴大後已發行
H股約12%。2027年債券轉換價每股H股96.82
元，較前日收市價溢價約10.4%。

至於 2033 年債券可轉換為約 7449.9 萬股 H
股，相當於本公告日期的現有已發行 H 股數
目約 11.4%及現有已發行股份數目約 1.0%，亦
相當於經擴大後已發行 H 股約 10.3%，轉換價
每股 H 股 115.76 元，較前日收市價溢價約
32%。

發債集資淨額預料約171.74億元，約60%用
於國際擴張及提升海外流動性，餘下用於一般
企業用途。

美的發可換股零息債
淨籌逾171億元

四大核心區空置舖數目，由上季的881間減少到今
年首季的814間。當中，中環及尖沙咀的空置率明顯
改善。美聯集團行政總裁（住宅）暨美聯工商舖行
政總裁馬泰陽認為，雖然現時核心區整體商舖空置
率仍錄雙位數水平，但本港旅遊業改善，加上金融
業興旺，帶動街舖租務需求回升，核心區舖市已逐
步走出反覆整固階段，相信年內空置率有望進一步
回落。

中環一線街舖空置率大幅回落
馬泰陽指，四大核心區中，中環表現最為突出，

整 體 街 舖 空 置 率 由 去 年 第 三 季 的 15.2% 回 落 至
12.6%，下跌 2.6 個百分點，吉舖（空置舖位）數目
減少38間，是各區之中改善幅度最大。

當中，中環一線街表現尤其值得關注，空置率由
13.5%急降至8.5%，大跌5個百分點，跌幅冠絕核心
區一線街道，反映金融業暢旺帶動區內人流及活
動，各行各業搶先部署，紛紛進佔區內主要街道。
中環二線街空置率亦於半年間下跌1.7個百分點，顯
示中環復蘇並非單靠個別地段支撐，而是由核心街
道逐步擴散至周邊街段。

尖沙咀受惠於海內外旅客重臨
尖沙咀是另一個顯著復蘇的區域。首季，尖沙咀

街舖空置率由去年第三季的12.5%下跌至11.1%，減
少1.4個百分點，吉舖數目減少21間，反映該區正穩
步復蘇。作為傳統旅遊核心區，尖沙咀持續受惠於
內地及海外旅客重臨，而鐘表珠寶等高增值零售行
業擴張，亦對區內租務需求帶來正面支持。

馬泰陽認為，中環一直是本港最核心的金融樞
紐，尖沙咀則兼具旅遊、零售及商業功能，當兩區
空置率同時錄得明顯改善，顯示金融機構、專業服
務企業、旅客消費及零售需求正在同步回升，為本
港經濟重新注入增長動力。

吸納舖位動力來自四大行業
美聯旺舖董事江靜明指，其他兩個核心區方面，

銅鑼灣空置率則由去年第三季錄得的 13.2%微跌至
12.7%，下跌0.5個百分點，吉舖數減少7間，整體表
現靠穩。至於旺角空置率亦企穩於9.9%水平，期內
吉舖數目輕微減少1間，未出現明顯跌幅，空置率則
為四核心區中最低，展現出強大韌性。

江靜明認為，四核心區街舖空置率下跌，就數據看
來，其動力主要是來自以下四大行業：（一）餐飲
業：今年第一季錄得顯著回升，四核心區餐廳及外賣
店商戶數目由2025年第三季的1971間增至2006間，
淨增加35間，終止自2024年第一季高峰後的持續下
跌趨勢，反映在旅客回流、商務活動增加及本地消費
氣氛改善下，餐飲業已重新成為核心區吸納舖位的重
要動力；（二）夾公仔店：四核心區 「夾公仔店」數
目錄得三連升，最新錄得 68 間，半年內淨增加 10
間，升幅逾17%；（三）禮品/精品/紀念品店：在四

核心區的數目同樣錄得三連升，主要是受旅遊業帶
動，最新錄得54間，半年內淨增加9間，升幅高達兩
成；（四）鐘表/珠寶首飾/名貴裝飾物店：四核心區
共有362間鐘表/珠寶首飾/名貴裝飾物商戶，半年內
淨增加7間，不但止跌回升，而且升幅亦接近兩成，
反映高端消費在個別核心區具支撐力。

中環表現最突出 尖沙咀顯著復蘇

Q1四大核心區街舖空置率兩連跌
【香港商報訊】記者韓商報道：美聯工商

舖資料研究部昨日發表 「2026年首季香港
主要購物區街舖空置及商戶分布調查報告」
顯示，今年首季香港四大核心街舖商區，包
括中環、尖沙咀、銅鑼灣及旺角，整體街舖
空置率實現兩連跌，最新一季報11.1%。

恒生投資料美聯儲今年減息兩次

蘇浩程（右）表示，美國較大機會於第四季減
息。 記者 鄺偉軒攝

美的集團昨公布，發行兩筆港元零息有擔保可
換股債券，發行規模合共172.48億元。

美的官網截圖

馬泰陽馬泰陽（（左左））認為認為，，核核
心區舖市已逐步走出反覆心區舖市已逐步走出反覆
整固階段整固階段，，相信年內空置相信年內空置
率有望進一步回落率有望進一步回落。。

記者記者 韓商攝韓商攝

五一不打烊 建设加速度
五一劳动节假期，杭州老城核心区的一处，机器的轰鸣声未曾停歇。中铁十五

局杭州地铁 15号线 SG15-10 标段项目现场，近百名建设者仍像往常一样忙碌着。

杭州地铁15号线是穿越中心城区的南北向骨干线，起於亚太路站，止於崇贤站，

全长约 41公里，设车站 30座，其中换乘站 15座。

其中，松艮路站地质条件複杂，对施工要求极高。车站总长160米，宽 22.5 米，

深约 33.5 米，端头井区域更是深至 35 米，属於典型的深大基坑工程。在如此深

度施工，如何确保坑底土体稳固、控制基坑变形，是首要技术难题。

施工现场，项目团队采用「分区、分段、跳打」的施工方式，3台桩机持续向下钻进，

水泥浆液通过高压注浆泵被强制注入土层深处。这是正在进行的水泥土搅拌桩加

固作业——施工人员将钻杆打入设计深度后，开启压浆泵，以约 2米每分钟的速

度边提升边搅拌，使水泥浆与软土充分混合，形成水泥土桩体。

「这个假期，我们项目实行『双岗制』：现场负责人带班巡查，技术骨干驻点工区，

重点盯控搅拌桩的水泥掺量、桩后台的注浆压力等核心参数，确保每一道工序都

在受控状态。」中铁十五局项目负责人李森说道。

据悉，杭州地铁 15 号线建成后将有效缓解城市南北向交通压力，实现「半小时

通勤圈」，对优化城市空间结构具有重要意义。

张政

债权转让通知书
范锡标：

2026 年 4 月 20 日，重庆市农产品小额贷款有限责任公司、重庆供销控
股（集团）有限公司签订《抵债协议》，转让方已将其享有的前述生效法律
文书项下全部剩余债权依法转让给受让方用於抵债债务，与主债权相关的保
证担保、抵押担保、质押担保等一切担保权益均随主债权的转让而一并转让
予受让方。重庆市农产品小额贷款有限责任公司对主债务人重庆中安房地产
开发集团有限公司基於（2019）闽 02 民初 341 号《民事判决书》享有经司
法确认的债权。截至本通知发出之日，该债权经法院强制执行程序已实现部
分清偿，截至 2025 年 9 月 30 日，剩余未获清偿的债权本金及利息等共计
27759927.16 元（人民币贰仟柒佰柒拾伍万玖仟玖佰贰拾柒元壹角陆分，该
金额为转让方自行计算，最终以执行法院认定的剩余债权金额为准）及附属
权利全部转让给重庆供销控股（集团）有限公司。重庆供销控股（集团）有
限公司同意受让重庆市农产品小额贷款有限责任公司的全部债权。

现重庆市农产品小额贷款有限责任公司已将上述债权全部转让重庆供销控
股（集团）有限公司所有，我司特向你通知该债权转让的事实。

特此通知！
                    通知人：重庆市农产品小额贷款有限责任公司

                                   2026 年 5 月 6 日
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