
【香港商報訊】記者戴合聲報
道：因應中東戰火以及緊張的地
緣政治局勢，經民聯昨日發布
《打造香港成為國際資金 「安全
集聚港」》研究報告。報告聚焦
「十五五」規劃對香港的戰略定

位，鞏固提升香港國際金融中心
地位，從吸納國際資金和企業落
戶兩大範疇，提出 23 項具體建
議，建議香港採取更積極的措施
主動出擊，將香港真正打造成國
際資金 「安全集聚港」。

為此，經民聯在兩大範疇提出
一系列具體建議。首先，是建議
聚焦 「十五五」規劃綱要對香港
的戰略定位，鞏固提升香港國際
金融中心地位，從股市、債市、理財家族辦三方面推
出各項吸納國際資金措施，積極吸納國際避險資金。

股市方面，建議重新上調首次公開招股（IPO）的本
地認購比例，加強公眾參與；改革上市機制，積極吸納
全球資金；採取 「一企一策」，吸引不同板塊企業來港
落戶上市；進一步優化和擴大香港創業板市場
（GEM）；建設香港穩定幣發行中心，吸引國際資金。

經民聯建議大力發展債市，資助外企來港發債，豐
富產品種類，降低入場門檻；擴展離岸人民幣市場，
強化香港離岸人民幣業務樞紐地位，從 「結算通道」

升級到 「定價中心」；建立更大規模的離岸人民幣債
券發行計劃，推動人民幣國際化。

在理財家族辦方面，建議多管齊下吸引投資移民和
家族辦公室落戶；發展多元金融市場，強化風險管理
產品和服務，為國際資金提供更多投資渠道；大力推
動綠色金融發展；進一步加強金融科技基建，搶佔國
際金融科技制高點。

其次，經民聯促請政府鞏固香港優勢，從吸引外
資、內企出海和新興市場三方面着手，大力吸納企業
落戶，推動資金和企業集聚香港。
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【香港商報訊】記者林德芬報道：本港
樓市交投持續活躍，星展香港經濟研究部
香港房地產業分析師丘卓文昨表示，年初
至今樓價累升7%，但較2021年8月的歷史
高位仍有 15%至 20%的距離。隨着貨尾減
少，新供應下降，看好樓價今年全年升
10%，預計今次復蘇周期仍將持續，樓價有
望重返2021年的歷史高位。

他又指，今輪升浪主要受惠於本港撤辣
後，由內地買家主導的反彈、本地需求亦
自2025年回歸，加上租金正回報推動投資
者重新入市，短炒的投機活動重現。

丘卓文進一步指，短炒投機主要因過去
新盤定價策略保守，去年初樓價仍未見企
穩時，本地一手開價往往低於二手市場8%
至 10%促銷去貨，以吸引購買力，但隨着
庫存減少，定價已開始進取，減少優惠甚
至加價，在一來一回下，一年內買樓的買
家已可獲利10%至20%，故心動沽貨的不在
少數。但他認為，這些短期炒賣，樓市熾熱情況，
至少年內或短期內不會引來政府再出手干預，因目
前樓價即使上升，仍較歷史平均水平低15%至20%。

丘卓文認為，現時部分發展商出售的項目多是
2020年或2021年左右吸納的官地，未必有錢賺，故
今明兩年發展商的財報上利潤率未必好理想。但發
展商若在過去一年購買的官地利潤率則可達三成水

平，因隨着樓價回升，利潤率將繼續上升，如去年
新地（016）奪得的一幅大圍官地呎價僅約每平方米
3100元，估計計及建築成本等，成本約1萬元水平，
加上樓價回升，故相信發展商會傾向收購官地或農
地轉換。而這些官地項目推出市場約需4至5年，料
2029至2030年將是本港有收購官地發展商利潤 「好
犀利」的年份。

【香港
商報訊】
記者林德
芬報道：
生 物 科 技
公 司 丹 諾

醫藥（6872）昨日起至本月 19 日（下周二）招
股，全球發售 828.06 萬股，其中香港發售佔約
10%，其餘為國際發售，每股發售價75.7元，集資
最多約 6.27 億元。每手 50 股，一手入場費 3823.2
元。丹諾醫藥預期將於 5 月 22 日掛牌買賣，中信

証券、農銀國際為聯席保薦人。截至昨日接近中
午，其公開部分錄2.4億元孖展認購，以公開集資
6269萬元計，超購2.9倍。

丹諾醫藥是一家臨近商業化階段的生物科技公
司，專注於發現、開發及商業化差異化的創新藥
產品，以解決細菌感染及細菌代謝相關疾病領域
的未被滿足臨床需求。去年丹諾醫藥錄虧損 1.5
億元（人民幣，下同），按年增 5%，研發開支
增2.9%至7187.2萬元。

丹 諾 醫 藥 引 入 AMR Action Fund， L.P、
AMR Action Fund， SCSp、華圓管理諮詢（香

港）有限公司、東方資產管理（香港）有限公
司、駿昇環球有限公司為基石投資者，投資金額
2.3億元。

愛德泰科技擬來港上市籌39億元
另外，據外電引述知情人士稱，深圳光連接設備

研發、生產及銷售的愛德泰科技計劃來港上市，最
快今日遞交上市申請，集資或達5億美元（折合約
39億港元），估值料30億至40億美元（折合約234
億至312億港元）。

愛德泰科技於2007年成立，是一間國家級高新技
術企業，從事光連接解決方案，服務於全球的光
通訊和雲計算行業。

本港今年3月及首季出口貨量變動
主要目的地
中國內地
美國

中國台灣
越南
印度

所有目的地
資料來源：政府統計處

本港今年3月及首季進口貨量變動
主要目的地
中國內地
中國台灣
新加坡
越南
韓國

所有供應地
資料來源：政府統計處

按年變動
+32%
+69.6%
+41.8%
+24.3%
-1.2%
+28.8%

按年變動
+42.3%
-19.6%
+52.4%
+76%
+90.7%
+34.6%

按季變動
+28.8%
+41%
+47.9%
+23.8%
-3.7%
+26.5%

按季變動
+36.7%
-8.3%
+36.3%
+85.1%
+80.6%
+31.3%

經民聯倡拓離岸人民幣「定價中心」

經民聯昨舉行記者會，發布《打造香港成為國際資金 「安全集聚港」 》
研究報告。 經民聯圖片

丹諾醫藥招股 入場費3823元

星展料今年港樓價升10%

本港首季商品進出口貨量雙升

輸美貨量升幅高近七成

【香港商報訊】記者韓商報道：東涌 106A 區
住宅官地今日截標，項目為東涌東新填海區的臨
海地段之一，與旁邊新地（016）在去年2月投得
的 106B 區官地相鄰，今次地皮規模大三分一，
地形更為窄長，向海比例稍優於新地地皮。本項
目須於2032年3月底前竣工，可受惠於預計2029
年開通的港鐵東涌東站。綜合市場估計，項目估
值約8億至20.3億元，每平方呎樓面地價約1500
至3800元。

華坊諮詢評估資深董事梁沛泓表示，項目最
高可建 533157 平方呎，不需要提供任何社福設

施。兩幅東涌官地最
大不同之處在於因政
策放寬，地面停車位
不多於兩層可豁免計
算建築面積，大幅降
低開發成本。新地本
年年初就 106B 區地
皮的停車位事宜，向
城規入紙申請，並計
劃興建 745 伙住宅單
位，每戶平均建築面
積約 538 平方呎。按
此 比 例 推 算 ， 106A
區 地 皮 可 提 供 990
伙，與政府的預計脗
合。

由於地面停車位的
條款變更，加上各發
展商對住宅項目競爭
轉趨激烈，梁沛泓預
期今次中標價介乎14
億至15億元，樓面地
價 每 平 方 呎 2626 至
2813元，即期望樓面
地 價 較 106B 區 的
1501元近乎翻倍。

東涌106A住宅地今截標
華坊料地價翻倍

大行對本港樓價最新預測
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2026年樓價預測

升12%

升12%

升10%至15%

升10%

升5%至10%

升8%至10%

升5%至10%

升8%

觀點

進入新一輪上升周期，並預計明年
有望續升5%

樓市見底、拆息低企、需求釋放

人口流入及 「錯失恐懼」 情緒將有
助樓市

有望在本輪周期內重返2021年高
位，之後進一步上升

受惠人才流入、學生需求、移民回
流潮三大因素

發展商槓桿受控

住宅貨量消化，而且樓市重現淨吸
納，樓市將進入數年上行周期

樓價信心增強和投資需求復蘇

統計處指出，對外商品貿易貨量變動是從對外商品
貿易貨值變動中扣除價格變動的影響而計算出來。

今年3月與去年3月比較，輸往美國（69.6%）、中
國 台 灣 （41.8% ） 、 中 國 內 地 （32.0% ） 及 越 南
（24.3%）的整體出口貨量錄得升幅。另一方面，輸
往印度的整體出口貨量則下跌了1.2%。

出口商品價格方面，今年3月與去年3月比較，商
品整體出口價格及進口價格分別上升 5.4%及5.3%。
2026年首季與2025年同期比較，商品整體出口價格
及進口價格均上升4.3%。

3月自韓國進口商品升90.7%
與此同時，輸往所有主要目的地的整體出口價格均

上升，具體為中國內地 6%、美國 5.8%、中國台灣

4.7%、越南4.2%及印度3.8%。
至於進口方面，今年 3 月與

去 年 3 月 比 較 ， 來 自 韓 國
（90.7%）、越南（76.0%）、
新加坡（52.4%）及中國內地
（42.3%）的進口貨量錄得升
幅。另一方面，來自中國台灣
的進口貨量則下跌19.6%。

與此同時，來自所有主要供應地的進口價格均上
升：韓國（11.3%）、中國台灣（5.4%）、中國內地
（5.2%）、越南（5.2%）及新加坡（5.1%）。

港對美出口升幅創42年之最
早前，有報道指出，本港部分外貿市場表現突出，

3月香港對美國出口貨值增長80.8%，是逾42年來的
最大升幅；對新加坡出口更飆1.25倍，為1973年有
紀錄以來的最大增幅。對此，政府發言人評論表示，
3月份商品出口繼續有強勁表現，受全球對人工智能
相關電子產品的強勁需求支援，出口至大部分市場和
主要商品類別的表現均延續強勁增長。

展望未來，發言人指出，中東地緣政治緊張局勢升
溫已導致國際能源價格急升，對環球經濟短期前景構
成下行風險，並可能干擾全球貿易往來和供應鏈。不
過，全球對人工智能相關電子產品的需求維持堅挺，
應會為香港的商品出口表現提供有力支持。政府會繼
續密切留意外圍環境的演變，並保持警覺。

【香港商報訊】記者鍾俠報道：政府統計處昨日發表2026
年3月份對外商品貿易貨量及價格統計數字。今年3月與去年
3月比較，本港商品整體出口貨量及進口貨量分別上升28.8%
及34.6%；今年首季與去年同期比較，香港商品整體出口貨
量及進口貨量分別上升26.5%及31.3%。經季節性調整的數
字顯示，今年首季與去年第四季比較，商品整體出口貨量及
進口貨量分別上升16%及17.5%。

本港本港33月商品出口貨量升月商品出口貨量升2828..88%%，，其中輸往美其中輸往美
國升幅高達國升幅高達6969..66%%。。 資料圖片資料圖片


