
【 香 港 商 報
訊】丹 諾 醫 藥
（6872）昨首日
掛牌，收報 211
元 ， 較 招 股 價

75.7元上升元135.3元或178.73%，高位222.2元，低
位145元，成交245.87萬股，涉及金額3.7億元。不
計手續費及佣金，一手賺6765元。丹諾醫藥IPO超
購9014倍，暫為今年港股主板第二大 「超購王」，
僅次於超購1.48萬倍的翼菲科技（6871），並為本港
新股歷來第五大 「超購王」。

恒指全周累跌356點
公司執行董事馬振坤表示，丹諾醫藥將以香港上

市為契機，加快產品在全球的開發和商業化進程，
推進其他候選藥物的研發，以實實在在的業績回報
每位股東。

至 於 港
股，昨恒指

25630點 「牛熊線」得而復失，早市最多升345點，
見25732點，收市以25606點報收，全日升幅收窄至
219點，升幅0.86%，成交金額縮減至2813億元。一
周計，恒指仍累跌356點。恒科指全日收4869點，升
2.11% ， 一 周 計 有 1.47% 進 帳 。 國 指 850 點 ， 跌
0.89%。

周五盤中計，績佳股獲捧，個別半導體及AI股有
炒作。其中，聯想集團（992）全日升 19.77%，收
15.75 元，是升幅最大藍籌，中芯國際（981）升
7.61%，收79.85元，購買中芯北方集成電路49%股權
獲中證監批准。

多隻半新股再炒高，智譜（2513）破頂，全日炒高
26.931% ， 收 1282 元 。 MINIMAX （100） 亦 升
12.917% ， 收 778 元 。 兆 易 創 新 （3986） 全 日 升
12.917%，收778元，再創收市新高。

香港股票分析師協會副主席郭思治表示，本月大
市在沽壓不斷湧現下，形態上已屬先高後低，移動
線方面亦已明顯轉弱，形勢偏淡。加上10天線及20
天線已相繼跌穿100天線，表示大市已重陷反覆試底

的弱態中，且仍有一段介
於 25254 點至 25341 點的
上升裂口待回補。

丹諾醫藥首掛 一手賺6765元
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香港商報評論員 李哲

香港創科發展迎來最好時代。昨
日在第四屆中銀科創頒獎禮上，再
次印證香港擁有眾多出類拔萃的創
科人才，五組得獎者皆為前沿科技

領域取得傑出成就的科研工作者，並覆
蓋了多個具備國際領先學術價值及實際產業

應用潛力的範疇，包括人工智能及機器人、生命健
康、先進製造、新材料新能源和金融科技。創新科技
及工業局局長孫東致辭時表示，今年是國家 「十五
五」開局之年，香港正以三大創科園區、五大研發機
構為骨幹，有序完善創科生態園，全速建設國際創新
科技中心。有此天時、地利、人和，香港創科發展前
景值得期待。

國家在創科新賽道上的進步有目共睹， 「一國兩
制」下的香港享有無窮機遇。由光電風電，到電動
車、無人機，以及炙手可熱的人工智能、具身智能及
機器人等，國家在諸多創科新賽道皆已躋身全球第一
梯隊，取得舉世矚目的成果與地位。 「十五五」規劃
進一步提出，要培育壯大新興產業和未來產業，前者
包括新能源、新材料、機器人、生物醫藥、高端裝備
等，後者包括量子科技、生物製造、腦機接口、具身
智能等，強調要因地制宜建設各具特色、優勢互補的
戰略性新興產業集群，並構建未來產業全鏈條培育體
系、成為新的經濟增長點。比對頒獎禮上的得獎領域
和精英，不單見到香港不乏頂尖創科人才，而且所涉
獵的領域亦跟國家所需高度契合，反映香港正可發揮
所長對接國家所需，在把握機遇推動自身發展的同
時，亦可貢獻服務國家實現科技強國的目標。

香港擁眾多頂尖創科人才，在政府多年銳意推動下
已取得不俗成效。乘接國家發展及政策的東風，加上
身為世界第一科技集群的粵港澳大灣區的優勢，以至
北部都會區這個更有利加強 「政產學研投」協作的新
創科大園區正在全速建設，香港創科發展的未來實在
令人期待。北都之所以重要，既在於更好搭通本地人
才與其他 「政產學研投」之間的橋樑，也在於作為香
港和內地之間的創科合作跳板。正在歐洲考察、由政
務司司長陳國基率領的代表團，便旨在參考當地高等
教育和創科建設的切實經驗，包括校園規劃、初創孵
化、跨領域合作及創業生態系統發展等，以推進北都
大學城更好服務創科發展。而粵港澳大灣區同時兼具
前沿人工智能研發、完整高端製造鏈與國際金融樞紐
這三項能力，環視全球主要灣區城市群無出其右。於
此 「AI+製造+金融」三重優勢下，香港已成功吸引
許多創科企業來港上市，相關企業亦多同時在港設立
總部或研究基地；隨着相關創科生態圈和金融生態圈
的不斷成長、彼此的相輔相成且不斷深化，不單可匯
聚更多海內外人才和企業來港，也絕對有條件孕育更
多高質量的本地創科人才和創科企業，以至國際級科
研成果和本地企業家及科企IPO。

受惠於國家的支持與發展，結合本地有為政府、高
效市場以及頂尖人才，把握好 「十五五」規劃和港府
政策驅動的天時，發揮好粵港澳大灣區及北部都會區
的地利，再加上產業生態圈及高端人才高地的人和，
在進一步做好 「政產學研投」協作的基礎上，香港創
科發展不僅已處於最好的時代，展望將來勢將迎來更
好的時代。

【香港商報訊】記者鍾俠報道：恒生指數公司昨宣
布季檢結果，其中恒生指數新增3隻藍籌，包括極兔
速 遞 （1519） 、 中 國 鋁 業 （2600） 及 百 濟 神 州
（6160），令恒指成份股數目將由 90 隻增加至 93
隻。

恒科指納入智譜及MINIMAX
恒 生 科 技 指 數 維 持 30 隻 成 份 股 ， 加 入 智 譜

（2513）及 MINIMAX（100），同時剔出金蝶國際
（268）及金山軟件（3888）。恒生國企指數成份股

數目維持50隻，加入翰森製藥（3692）及康方生物
（9926），剔出舜宇光學科技（2382）及海爾智家
（6690）。恒生生物科技指數成份股維持30隻，納
入英矽智能（3696），剔除雲頂新耀（1952）。

至於恒生綜合指數，成份股數目由 531 隻增加至
538 隻。加入的 7 隻股份包括 MINIMAX、智譜，以
及鳴鳴很忙（1768）、精鋒醫療（2675）、海致科技
（2706）、壁仞科技（6082）及天數智芯（9903）。

所有變動將於今年 6 月 5 日（星期五）收市後實
施，並於6月8日（星期一）起生效。

【香港商報訊】仲量聯行昨表示，獲委託承土地審裁處令，根據《土地（為重
新發展而強制售賣）條例》，於昨日下午公開拍賣中環歌賦街 35、37、37A、
37B、39及39A號物業，並最終由柯沛鈞以2.77億港元投得。柯沛鈞為九龍建業
（034）執行董事。

該物業樓齡68年，為一幢五層高綜合用途大廈，包括地庫/地庫下層。該物業面
向歌賦街，設有兩條公用樓梯。根據入伙
紙，地庫下層之倉庫及地面前部商舖均屬非
住宅用途；地庫、地面後部以及一樓至四樓
的中式公寓則屬住宅用途。

根據西營盤及上環分區計劃大綱核准圖編
號 S/H3/34，該土地現劃為 「住宅（甲類）
10」用途，物業佔地約4917平方呎。

投資者對市區舊樓興趣回升
仲量聯行項目策略及顧問部資深董事李佩

儀表示： 「隨着樓市氣氛持續向好，投資者
對市區舊樓興趣回升。是次強拍物業毗鄰中
上環核心商業區，地段優越，物業質素理
想，且適合發展綜合商住項目，在核心區供
應有限下，長遠投資潛力可觀。」

【香港商報訊】四年一度國際足球盛事世界盃
進入最後倒數階段，恒基地產（012）昨表示，旗
下商場將軍澳MCP新都城中心將於6月12日起推
「無制限睇波派對！」，夥拍Now TV透過場內

為活動增設的280吋4K高清大電視，足本直播全
部104場賽事。因應今屆賽事多於深夜至早晨等
「離峰時段」舉行，MCP新都城中心將推出一系

列結合睇波、餐飲及生活配套的安排，拓展夜間
及清晨等非繁忙時段的消費場景，提升不同時段
人流表現及整體營運效益。

恒基兆業地產租務（二）部總經理陳德鳴表
示： 「今屆國際足球盛事的觀賽時段主要集中於
深夜至早晨，MCP 新都城中心特別以 『離峰行
銷』策略引領 『夜晨經濟』。 透過延長開放時間
（24 小時開放），更強勢聯動跨界別及場內商
戶，積極拓展不同時段的消費潛力。在全城足球
熱潮與全方位宣傳攻勢帶動下，商場預期迎來整
體人流及營業額將錄得雙位數增長，當中以運動
用品及餐飲商戶表現尤其令人期待。」

公司遷冊制度周年 36宗成功獲批來港
【香港商報訊】記者鍾俠報道：財經

事務及庫務局昨日在社交媒體專頁表
示，今天（5月23日）是香港實施公司
遷冊制度一周年，至今成功獲批遷冊來
港宗數達36宗。另外，公司註冊處正在
處理約21宗申請。

財庫局表示，已獲批的公司主要遷自
英屬維爾京群島、盧森堡、百慕達和開
曼群島等離岸經濟體，業務涵蓋金融服
務、地產及租賃活動等多個範疇，當中
包括香港上市公司以及兩家國際保險集
團。

財庫局指出，局長許正宇出訪時把握
機會游說公司遷冊來港，財庫局亦聯同
投資推廣署、港交所（388）及各香港駐
海外經貿辦，主動接觸在外地註冊的香

港主要上市公司及其他海外企業，鼓勵
他們善用遷冊機制，一年下來成果漸
現。

財庫局指，市場的積極迴響，印證國
際企業對香港蓬勃的營商環境、穩健的
金融體系及法治優勢充分肯定和滿有信
心，加倍彰顯香港作為國際金融及商業
中心的吸引力，同時也帶動對香港法
律、會計、金融等專業服務的需求。當
局未來會繼續做好推廣工作，公司註冊
處也會繼續積極為申請公司提供適切支
援。

公司遷冊制度實施一周年，成功獲
批遷冊來港宗數達36宗，而正在處理
約21宗申請。 財庫局社交網站圖片

CCL連升5周累漲2.49%
今年樓價升幅已逼近10%

楊明儀表示，樓市氣氛暢旺，新盤提價推售，銷
情依然熾熱，買家入市意欲強勁，縱使業主反價亦
追價承接，二手成交活躍，樓價繼續穩步上揚。

她指出，去年 5 月拆息回落，樓價轉勢見底回
升，再加上去年本地銀行兩次減息刺激，較去年5
月 H 按息再度低於封頂息當周的 135.16 點低位，
目前CCL累升16.52%。

今年累計 CCL 升 9.28%，CCL Mass 升 9.29%，
CCL（中小型單位）升9.14%，CCL（大型單位）
升10.00%，港島升16.13%，九龍升7.95%，新界東
升6.06%，新界西升6.88%。

次季二手交易平均每宗722萬元
美聯物業指出，樓價持續向上帶動平均每宗二

手住宅註冊金額於今年首季突破700萬元。美聯物
業分析師岑頌謙指出，美聯物業研究中心綜合土
地註冊處資料顯示，第二季截至5月21日，二手

住宅（包括二
手私人住宅及
二 手 公 營 房
屋）註冊量共
錄 8787 宗 ，

金額約634.5億元，平均每宗約722萬元，並創自
2023 年第三季後的逾 2 年半新高。與 2021 年第二
季平均約 887 萬元的紀錄高位相比，目前仍低約
18.6%。

此外，銀碼較大交易顯著上升，亦是二手樓均
價上升一個重要因素。美聯樓價指數今年累升
7.84%，創逾2年半新高。截至5月21日，今年逾
2000 萬元二手住宅註冊量按年增約 65%；逾 1000
萬至2000萬元之間交易按年升約68.2%。

代理料租金指數將破頂
另外，28Hse香港屋網指出，易發租金指數最新

報 118.36 點，按周微跌 0.09%，連續三周維持在
118 點以上；指數今年累升1.21%，與2019 年8 月
錄得的118.54點歷史高位僅相距約0.15%，反映整
體租金水平依然處於高位。當中，港島區及新界
西錄得跌幅。九龍區及新界東分別按周升1.3%及
0.63%。

28Hse數據研究員張灝然稱，隨着暑假租務旺季
臨近，加上家庭客或於子女考試後搬遷，租賃交投
將會增加，租金指數短期內有望突破2019年的歷史
高位，預計今年整體租金升幅2%至4%。

九建柯沛鈞2.77億奪歌賦街強拍物業 恒地MCP新都城中心
播世盃104場波谷「夜晨經濟」

恒指季檢結果出爐 納3隻藍籌
成份股增至93隻

【香港商報訊】記
者黃兆琦報道：反映
二手樓價的中原城市
領先指數（CCL）最
新報157.49點，按周
升 0.86%、連升 5周
累漲2.49%，創2023
年 9月底後的 138周
或逾兩年半新高。中
原地產研究部高級聯
席董事楊明儀指出，
樓價不斷向上突破，
今年升幅逼近10%，
指數逐步邁向第三季
目標165點，現時相
差7.51點或4.77%。

CCL樓價指數本周表現

指數類別

中原城市領先指數

中原城市
（大型單位）
領先指數

中原城市
（中小型單位）

領先指數

中原城市
大型屋苑領先指數

本周數據

157.49

158.51

157.29

158.67

與上周比較

+0.86%

+0.59%

+0.92%

+0.92%


