
承印人：香港商報有限公司 地址：香港九龍觀塘道332號香港商報大廈 總機：25640768 傳真：25655456 廣告部：25905305 傳真：25905553 發行部：25905385 傳真：25635437 深圳廣告電話：86-755-83881358 傳真：86-755-83516512 深圳發行電話：86-755-83518737 傳真：86-755-83518513

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

資料來源：BCG《2026年全球財富報告》深藍色：成熟市場 淺藍色：增長市場
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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售12元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣

碼上看

「垃圾不夠燒」
真相調查

掃碼睇文

深圳地鐵
「硬核」新車上線

掃碼睇詳情

【香港商報訊】記者黃兆琦、區天海報道：波士頓諮
詢公司（BCG）最新報告顯示，香港已超越瑞士成為全
球最大跨境財富管理中心。BCG報告指，隨着亞洲各財
富中心增速較瑞士高，瑞士被超越局面不太可能逆轉。
昨日，財政司司長陳茂波回應表示，當前環球投資者積
極尋求多元化的資產配置，香港憑藉「一國兩制」下的
獨特優勢，自由、開放、透明和可預期的經濟政策，穩
定安全的投資環境，以及跨越市場的聯通優勢，正吸引
越來越多的超高淨值人士及家族辦公室落戶和投資。

財富管理規模增10.7%至23萬億元
BCG《2026年全球財富報告》指出，去年香港財富管

理規模增 10.7%至 2.95 萬億美元（折合約 23.01 萬億港
元），首次超越瑞士的2.94萬億美元。

報告顯示，香港管理的跨境財富規模增長主要受惠於
來自內地的財富增加，以及去年新股熱潮；報告又預
期，2030年香港財富管理規模將維持年增長率約9%至
4.6 萬億元，高於瑞士 6%的增速。排在第三位的新加
坡，去年管理財富規模升10.3%至2.1萬億美元。

報告又指，去年全球跨境財富規模增長8.4%，達15.7
萬億美元，受惠市場表現強勁、多元化配置需求增加。

陳茂波：預期未來發展空間更大
陳茂波昨回應報告指，國家「十五五」規劃明確支持

香港強化國際資產及財富管理中心功能，這也是香港
「金融+」發展策略的重要一環。過去幾年來，特區政
府與金融業界共同努力，持續完善金融基建與生態、豐
富投資產品及風險管理工具，並深化與各地資本市場的
互聯互通。

當前，環球投資者正積極尋求多元化的資產配置，香
港憑藉自身優勢和吸引力正吸引許多超高淨值人士及家
族辦公室落戶及投資。陳茂波說，受惠於科技創新和人
工智能相關產業快速發展所帶來的財富增量，內地及亞
洲地區對資產及財富管理的需求將加速增長，可以預期
將為本港資產及財富管理業開創更大的發展空間。特區
政府將繼續把握和推動這一波發展，鞏固和提升香港國
際金融中心的地位和功能。

財經事務及庫務局局長許正宇當天表示，現屆政府致
力鞏固香港作為領先資產及財富管理中心的競爭優勢，

於2023年3月發表《有關香港發展家族辦公室業務的政
策宣言》，並相繼落實多項措施，包括為由具資格單一
家族辦公室管理的家族投資控權工具（FIHV）提供利得
稅寬減、推行「新資本投資者入境計劃」等。政府還將
於下月就優化基金、單一家族辦公室和附帶權益優惠稅
制向立法會提交立法建議，進一步提升稅制的競爭力，
吸引更多基金及家族辦公室在香港成立及營運。

許正宇：凸顯港作為「安全港」角色
「世界經濟重心東移，地緣政治事件進一步凸顯香港

作為『安全港』的角色，反映了香港作為國際金融中心

的吸引力。」許正宇說，「在全球地緣政治風險升級的
環境下，我們會與業界攜手並進，繼續提升香港資產及
財富管理業的發展動能。」

資產及財富管理是本港金融服務業的重要增長領域，
特區政府正推進多項措施以完善家族辦公室和資產擁有
人的生態圈，並取得不少成果。其中，新資本投資者入
境計劃自2024年3月推行以來，持續吸引全球高淨值人
士和資本流入香港。截至上月底，投資推廣署共接獲近
3600宗申請，所有申請預計將為香港帶來約1080億元投
資金額，反映香港在全球投資環境中的競爭優勢和市場
對本港的信心。

香港首超瑞士成最大跨境財富管理中心
全球十大跨境財富管理中心

利嘉閣：上半年樓價料升8.8%
差估署最新數據顯示，2026年4月份，本港私人住宅售

價指數報316.6點，較3月份的313.8點升0.89%；自去年6
月起，樓價已連升 11 個月，期間累漲 10.51%。惟若與
2021年9月的歷史高位398.1點比較，目前仍跌20.47%。

「各路需求及投資客正加速入市，配合各大行普遍調
升本地經濟增長預測及看好樓價升勢，未來樓市料續量
價齊升。」利嘉閣地產研究部主管陳海潮表示，今年4月
份，本港樓價升幅稍見收窄，今次數據主要反映3月下旬
至 4 月上旬的實際市況。當時，美國議息後維持利率不
變，而中東戰事雖未解決但已趨向緩和，本港樓價經歷
之前兩個月大升後，4月升幅稍為放慢。

展望5月份，陳海潮相信，在新盤銷情持續火熱及發展
商有加價空間帶動下，再加上期間中美領導人會晤成果
理想，不少大行均調升本港經濟增長及樓價預測，料可
帶動5月樓價再錄約1.5%的升幅，整個第二季樓價有能力

升近4%，而上半年看升8.8%。
租金走勢方面，差估署最新數字顯

示，2026年4月份，私人住宅租金指數
按月升幅達0.59%，報203.4點，連續6
個月創歷史新高，期間累漲1.75%。自
2024年12月起，租金已連續17個月持
平或上升，升幅累計達5.99%。陳海潮
預計，5月及6月份，在留學生加速進
駐租務市場下，料按月租金升幅可達
1% 至 2% ， 整 季 租 金 升 幅 可 望 錄 逾
3.6%，而上半年則看升4.5%。

美聯：五大關鍵利好撐起樓市
「今年首5個月，本港一手及二手住宅交投同步向好，

樓價升勢持續。」美聯集團行政總裁（住宅）暨香港置
業行政總裁馬泰陽表示，差估署私人住宅售價指數已連
升11個月，集團預料5月份指數仍將繼續向上，屆時將
連升12個月，創2018年7月以來最長升浪。

馬泰陽表示，在剛需強勁、供應壓力紓緩、租金破
頂、人才湧入及獲利比率回升五大因素支持下，預期今
年全年住宅樓價有望錄得 10%至 15%的升幅。他分析
稱，本港樓價自去年低位已反彈約 15%，呈「V 型反
彈」；受五大關鍵因素支持，預期下半年樓市會繼續向
好。

馬泰陽還提到，過去一年人民幣持續升值，不但強化
內地買家匯率優勢，亦提升其整體購買力，間接帶動本
地旅遊、零售及酒店等領域復蘇，形成經濟與樓市正向

循環。美聯集團還預計，2026年全年，本港住宅物業成
交量有望達7.2萬宗，按年升約6%，創5年新高。其中，
新盤成交量料達2.2萬宗，創一手條例實施後新高，二手
成交則有望突破5萬宗水平。

世邦魏理仕料全年樓價升一成
世邦魏理仕香港估值及諮詢服務部執行董事郭偉恩亦

表示，本港一手住宅市場表現強勁，持續需求已令定價
權回到發展商手中，近期新盤開售提價便是例證。

「一手樓市強勢動能正帶動整體樓市逐步回暖；隨着
置業信心增強，二手樓價亦呈現上升趨勢。」郭偉恩表
示，在需求穩固、信心回升及資金充沛等多重因素推動
下，預期全年本港樓價將錄得約8%至10%的升幅，並呈
現穩中向好的發展趨勢。

各路資金加速入市 後市料續量價齊升
港樓價連揚11個月

【香港商報訊】記者韓商、蘇尚報道：
本港樓價指數越升越有！昨日，差餉物業
估價署（差估署）公布最新數據顯示，
2026 年 4月全港私人住宅樓價指數升至
316.6點，連升11個月，按月升0.89%，按
年則升10.51%，創下近30個月來新高。

【香港商報訊】記者黃兆琦
報道：香港置業昨發布最新置
業意向調查結果顯示，50.7%的
受訪者看好未來12個月樓價，
比例較上季增加6.8個百分點，
並創 2016 年第二季有紀錄以來
的新高，為下半年樓市注入更
多動力。另有34%的市民預期樓
價平穩，只有約15.3%看跌。美
聯集團行政總裁（住宅）暨香
港置業行政總裁馬泰陽稱，調
查反映普遍市民睇好後市，他
們對本港樓市的信心已升至逾
10年最高水平。

香港置業本月以問卷方式進
行上述調查，成功收回359份有
效問卷。香港置業研究部董事
王品弟指出，57.1%的受訪者表
示有意在未來12個月內置業，
較上季增加 8.6 個百分點，創 6

個季度來的新高。受訪者購買物業的
主要原因為換樓，佔比達37.3%，並已
連續3季超越上車（即首次置業）及投
資用途；另有36.2%的受訪者稱購買物
業的主要原因是上車用途。上述數字
表明，市場仍以用家為主導。

另據香港置業資料研究部綜合土地
註冊處資料，今年首4個月，已知一手
大手客（同一買家於同一月份及同一
新盤購入多於一個單位）共錄得 425
宗，涉及 1219 個單位，按年同期大升
約 2.1 倍。其中，表現最突出是逾 600
萬至 1000 萬元的私宅。同期，一手大
手客註冊登記共涉592個單位，按年勁
升逾5倍。而按戶型劃分，兩房單位按
年大升約4倍。
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差餉物業估價署最新數據顯示差餉物業估價署最新數據顯示，，20262026年年
44月全港私人住宅樓價指數升至月全港私人住宅樓價指數升至316316..66，，連連
升升1111個月個月。。

資料來源：香港置業


