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市場慧眼

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：新世界發展
（017）九龍塘玫瑰街滶蘊，昨天更新銷售安排，
加推 26 伙複式大戶及平層大宅，以招標方式發
售。加推的26伙包括3個複式大戶及23個平層大
宅，涉及12伙三房大宅及14伙四房大宅，實用面
積由 976 至 1608 平方呎。由周四起招標發售 56
伙，首日截標時間為上午11時，其後截標時間為
每日下午3時，並會每日招標及截標。

該項目早前推出首批30伙，包括27個複式大戶
（6個花園複式大戶、7個天台複式大戶及14個複
式大戶）及3個平層大宅，全屬四房設計，實用面
積由1135至2185平方呎。

周末參觀場次全數額滿
發展商表示，滶蘊在周末首度開放展銷廳，參觀

反應熱烈，周末參觀場次全數額滿，為回應市場需
求，未來將會加開更多參觀場次；周末的參觀人士
當中不乏本地傳統豪宅買家、家族辦公室高端客戶
及內地富豪等。

滶蘊共提供109個低密度住宅單位，主打複式大
戶及三、四房大宅。項目集傳統九龍塘低密度地段
兼港鐵優勢，料價格有機會參考傳統低密度豪宅及
大屋價錢。

滶蘊加推26伙
周四起招標發售56伙

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：恒基地產
（012）、希慎興業（014）及帝國集團合作發展的
紅磡 「首岸」，恒基物業代理董事及營業（二）部
總經理韓家輝表示，項目第2期及第4期已獲批預
售樓花同意書，第2期提供384伙，第4期提供264
伙，兩期合共設 648 伙，將於短期內强勢登場應
市。

韓家輝指出，項目自推出以來銷情持續熾熱，第
1期及3期累售568伙，佔可供發售單位95%，套現
約48.4億元，為4月及5月成交伙數最多的新盤。

「首岸」位於紅磡庇利街 1 號，第 3 期（第 1
座）提供 288 伙，戶型為兩房至三房，另設特色
戶；項目預計關鍵日期為2027年8月31日。

首岸第2及4期獲批預售
共推648伙短期應市

【香港商報訊】記者鍾俠報道：信置（083）牽
頭發展的將軍澳日出康城第13B期海瑅灣I，周末
再沽出5伙，套現逾4141萬元。

昨天最高成交價及呎價單位為第1B座61樓B單
位，實用面積 455 方呎，間隔為兩房（開放式廚
房），外望海景，成交價逾938萬元，呎價20625
元。

海瑅灣 I 在 5 月累積沽出 102 伙，套現逾 9.1 億
元。而在3月底至今，項目累積沽出758伙，總套
現金額逾66億元。

海瑅灣I兩日沽5伙
套現逾4141萬

【香港商報訊】記者鍾俠報道：據美聯物業分行
統計，5月最後一個周末，十大二手指標屋苑錄得
約 14 宗買賣成交，連續 7 周維持雙位數的活躍水
平。

若按15大屋苑計算，周六日則錄得約16宗買賣
成交。5 月份十大指標屋苑交投錄約 233 宗，較 4
月203宗按月上升約14.8%，並連續3個月錄逾200
宗，並創1月後4個月新高。

美聯物業高級董事布少明表示，新盤銷情持續暢
旺，5月已連續3個月突破2000宗，購買力不斷釋
放，全月二手交投亦向好，並維持活躍水平。由於
一手消耗不少資金及客源，加上二手業主叫價態度
轉強，樓價持續上升，不少二手筍盤被消化，導致
周末二手指標屋苑交投反覆靠穩。預期6月份樓價
將保持升勢，二手交投仍然樂觀向好。

十大屋苑5月成交升成半
連續3個月破二百宗

根據波士頓諮詢公
司（BCG）《2026年

全球財富報告》，香港去年首次以2.95萬億美元跨境
財富規模超越瑞士，成為全球最大跨境財富管理中心。

從資料來看，香港在2025年的跨境財富管理規模
實現了10.07%的增長，總額達到約23萬億港元，以
微弱的100億美元優勢險勝瑞士。這一超越來得比預
期更早。瑞銀此前曾預測香港要到2027年才能實現
這一目標，如今提前達成。

這股增長動力並非偶然。報告指出，來自中國內地
的資金流佔據了香港資產管理規模約 60%。與此同
時，2025 年活躍的 IPO市場與股市的強勁表現，為
財富聚集提供了豐厚的土壤。

瑞士在此次排名中不僅被超越，其7.6%的增速也
低於全球平均水平。究其原因，瑞士在俄烏衝突中放

棄 「中立國」身份，凍結俄羅斯資產的行為，動搖了
其數百年來建立在 「保密」與 「中立」基礎上的根
基。資本天生厭惡風險與不確定性，當傳統的 「避風
港」不再安全，全球資本開始尋找替代方案，香港便
成為了首選。

核心優勢根植「一國兩制」框架
香港的核心優勢根植於 「一國兩制」框架，首屈一

指的離岸人民幣中心地位，是人民幣國際化及 「石油
人民幣」回流的關鍵樞紐；與中國內地的互聯互通機
制，提供了獨一無二的資產配置通道；成熟穩定的法
律及監管體系，遵循普通法，資金自由流動，為國際
投資者所信賴。

香港有望在未來繼續保持全球財富管理中心的領先
地位，BCG預測香港未來五年增速將領先瑞士。國
家 「十五五」規劃明確支持香港強化國際資產及財富
管理中心功能。在 「一國兩制」的框架下，香港保留

了普通法體系，維
持了自由、開放且
可預期的營商環
境。

現代的財富管理
服務已演變為圍繞

客戶 「人、家、企、社」的全方位生態服務。從家族
辦公室的架構搭建、法律稅務諮詢，到甚至涉及虛擬
資產等新興領域的配置，香港的金融機構正在提供
「一站式」的解決方案。這種深度服務能力，極大地

增加了客戶黏性，構建了難以逾越的護城河。
展望未來，波士頓諮詢預測，到2030年，香港的

管理規模將擴大至4.6萬億美元，與瑞士的差距將拉
大至6000億美元。

隨着亞洲跨代財富轉移到來，以及全球投資者
尋求多元化配置的需求激增，香港作為聯通中國
與世界的 「超級聯絡人」，正站在新一輪金融周

期的潮頭。在這個動蕩不安
的世界裏，香港的制度與環
境是留住富豪財富最有力的
磁石。

大灣區家族辦公室協會
李慧芬教授

陳茂波在文中提到，波士頓諮詢公司近日發布
《2026年全球財富報告》，估算香港去年管理的跨
境財富規模同比增長10.7%，達到2.95萬億美元，超
越瑞士成為全球第一的跨境財富管理中心。該報告預
計從現在到2030年，香港管理的跨境財富每年增長
約9%。這是海內外資金對香港的制度和投資環境投
下的信任票。他指出，香港在 「一國兩制」下擁有普
通法制度、資金自由流動、貨幣自由兌換、簡單低稅
制，以及與國際接軌的監管框架，這些優勢吸引資金
持續流入。

本港資管資產規模十年倍增
另外，陳茂波表示根據證監會每年發布的《資產及

財富管理活動調查》，香港的資管業務總值已超過
35萬億港元，當中54%的資金來自中國內地及香港以
外地區的投資者，反映香港資管業的國際化持續鞏
固。

從趨勢看，香港資管業務增長可觀，在2015年至
2024 年的十年間，資產規模倍增，第 9 類持牌機構
（資產管理）數目由1135家增至2212家，增幅近一
倍。事實上，特區政府過去幾年陸續推出多項支持措
施，包括為合資格家族辦公室業務提供稅務寬減等，
為行業發展持續注入動力。

他提到，特區政府過去幾年陸續推出多項支持措
施，包括為合資格家族辦公室業務提供稅務寬減等，

為行業發展持續注
入動力。他在《財
政預算案》提出
「AI + 」 和 「金

融 + 」 的 發 展 策
略，正是希望加速
這兩股力量的結合
和相互驅動。作為
特區政府耐心資本
的投資旗艦，香港
投資管理有限公司（港投公司）正好展示以投資帶動
發展的實踐。

考慮推離岸人民幣創投基金
截至3月底，港投公司累計投資超過200個項目，

涵蓋硬科技、生命科技及健康科技、新能源及綠色科
技等戰略賽道。在其投資組合中，10家企業已在港
上市，另有逾30家正申請或籌備今年在港上市。

他表示，為了強化這正向循環，政府正推進註資港
投公司的事宜，並積極考慮推出嶄新的離岸人民幣創
投基金，引導並槓桿離岸市場人民幣資金聚焦在前沿
科技和新興產業的同時，也支持人民幣國際化穩步發
展。此外，北部都會區的 「研發—轉化—量產」一體
化布局，亦將成為港投公司創科生態圈相關企業在港
深化發展的重要土壤。

AI推升4月出口大升逾四成
陳茂波說，新一輪科技革命和產業變革正加速演

進，技術突破、產品創新與設計革新，帶動着投資與
銷售，成為經濟增長的主要動力之一。在人工智能相
關電子產品出口帶動下，本港4月份整體商品出口貨
值按年升幅進一步加快至42.9%。至於本周將公布的
4月份零售業銷貨額，也可望保持不俗的增幅，將會
是連續12個月呈增長，反映本港零售業的復蘇勢頭
穩定。

他表示，本港對創科的大力投入，正加速轉化為經
濟增長新動能，但這項工作須加大力度、加快速度，
並已看到這正向循環的拉動作用，以金融支持創科、
以創科推動金融，讓兩者加速聯動，為經濟高質量發
展注入更強動力。

避險資金AI產業熱錢湧入香港

陳茂波：承接用好兩大資金流

香港財富管理規模超瑞士 內地資金乃關鍵

香港貴為國際金融中心，全球頂尖金融機構林立。

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：財政司司長陳
茂波昨天發表網誌稱，單邊主義、地區衝突為全球
經濟前景帶來不確定性，資金加速流向穩定可靠的
「安全港」 ；人工智能展現巨大發展潛力，吸引大
量資金湧入相關領域。如何承接並用好這兩股資金
流，是香港發展的關鍵課題之一。

香港的資管業務總值已超過35萬億港元，國際化持續鞏固。


