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【香港商報訊】記者姚一鶴報道：內地近期加強
打擊非法跨境資金流動，並收緊對境外股票交易的
監管限制。有市場分析認為，相關措施或削弱內地
買家在香港樓市中支付大額首期的能力，當中以豪
宅市場面臨的衝擊最為明顯。

據媒體報道，今年首3個月，內地買家在香港物
業市場投入的資金總額高達約430億元，創下歷年
首季新高，涉及的物業種類由住宅單位至寫字樓層
不等。然而，隨着內地進一步收緊資金轉移至境外
的規管，這股買樓熱潮的持續性正受到考驗。

上述報道續指，新一輪監管對豪宅銷售的負面影
響將較為突出，因為這類高價物業的買家往往需要
從內地調撥資金完成交易。雖然內地居民對外匯管
制已相當熟悉，但每人每年5萬美元的匯款上限依
然存在；加上上月當局重申對銀行體系及跨境資本
流動的嚴格監控，資金出海的難度正逐步增加。

第一太平戴維斯認為，目前依賴從內地匯款入市
的客戶，未來進入香港市場的障礙或會提高。不
過，不少有意購入豪宅的內地買家，其資金早已存
放於境外，或在香港及海外擁有業務運作。因此，
除非監管力度進一步明顯升級，否則今年整體豪宅
交易量及內地買家所佔比重，仍有機會錄得自疫情
以來的最佳表現。

業內數據顯示，今年首季成交價達1億港元或以
上的物業交易中，內地買家所佔比例已超過一半，
足見其在豪宅市場的主導地位。

內地嚴堵資金違規出境
香港豪宅行情恐受衝擊

外資加倉趨勢初現
展望後市，瑞銀全球金融市場部中國主管房東明

稱，全球投資者加倉中國資產的趨勢才剛剛開始，未
來有望超越2021年高位並持續增長，香港作為國際
金融中心的戰略樞紐地位更加凸顯。分析人士認為，
在AI主線持續發酵及外資回流預期下，港股短期有
望維持強勢，但需留意板塊輪動及監管政策變化。

光大證券國際證券策略師伍禮賢表示，港股下半年仍
有上升空間，恒指目標看28000點，科指目標6000點，
上證目標4400點。他指出，大型上升動力仍在，港股
估值處於合理區間，重點關注人工智能、創新醫藥、電
力設備及內需消費四大板塊，推薦信達生物（1801）、
東方電氣（1072）、百勝中國（9987）等。

騰訊乘AI突破漲逾10%
昨日升浪，科技股為絕對主力。騰訊控股（700）

傳出接近推出微信AI智慧體助手，午後股價一度急
升11%，高見484元，成交額達356億元，最終收報

481.6元，漲幅10.5%。消息指，
騰訊正測試微信 AI 代理原型，
最快本月啟動公開發布所需的合
規流程。

美團（3690）首季虧損收窄，
股 價 升 9.27% ； 阿 里 巴 巴
（9988）及京東集團（9618）分
別升6.6%及6.85%。市場分析指
出，AI 正從 「短期主題」轉向
「長期產業趨勢」，推動港股估值體系由 「平台經

濟」向 「算力服務商」重塑。近日大牛股聯想控股
（3396）昨午雖現大手賣出，但仍收報18.23元再創
新高，升10.4%，成交額7.75億元，市場關注其在AI
算力及產業投資的布局。

值得注意的是，在 ATM（阿里巴巴、騰訊、美
團）三大巨頭齊漲之際， 「AI 三寶」——智譜
（2513）、Minimax（100）、迅策（3317）昨日卻繼
續明顯回落，跌幅分別達3.68%、5.72%及5.68%。

其他板塊方面，智能駕駛概念股走強。受英偉達發

布面向智能駕駛領域的Alpamayo 2 Super車端大模型
帶動，五一視界（6651）大升 22.5%，曹操出行
（2643）升逾9%。機器人概念亦表現活躍，優必選
（9880）升6.92%。

金屬資源股同樣造好。美商務部將於6月30日前發布
精煉銅進口關稅建議，市場看漲情緒升溫，江西銅業股
份（358）大升10.4%，紫金礦業（2899）升5.13%。

生物醫藥板塊則逆市下跌，歌禮製藥（1672）挫
12.46%，康方生物（9926）跌8.11%，資金輪動迹象
明顯。

港股升640點重返兩萬六
AI概念帶動ATM起飛

【香港商報訊】記者姚一鶴、鄺偉軒報道：受AI概念強勢帶
動，港股昨日強勢突破，市場情緒明顯升溫。恒生指數大漲640
點（升2.52%），收報26038點；主板成交額急增至3737.8億
元，較上日增加近四成，顯示資金入場意願強烈。恒生科技指數
跑贏大市，升4.72%報5199點；國企指數亦升3%報8762點。

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：政府統計處公
布，今年 4 月零售業總銷貨價值臨時估計為 314 億
元，按年上升8.6%，低於市場預期的13.7%增幅。3
月修訂估計則按年升12.8%。今年首4個月合計，零
售業總銷貨價值較去年同期上升11.3%。

儘管整體數字略遜預期，但網上銷售表現依然強
勁。4 月份零售業網上銷售價值臨時估計為 30 億
元，佔總銷貨價值9.7%，按年大幅上升30.6%。首4
個月合計，網上銷售價值較去年同期增長30.2%。
扣除價格變動後，4月零售業總銷貨數量臨時估計
按年上升6.4%，首4個月合計則錄得9%的增長。

珠寶及電器升幅顯著
按主要類別分析，汽車及汽車零件銷貨價值按年

飆升46.1%，增幅最大；電器及其他未分類耐用消
費品升 21.9%；珠寶首飾、鐘表及名貴禮物則升

19.8%。此外，其他未分類消費品升14.2%，服裝升
5.9%，藥物及化妝品升1.7%。

下跌類別方面，百貨公司貨品銷貨價值按年下跌
6.7%，燃料跌 11.7%，中藥跌 8.5%，鞋類及衣物配
件微跌1.9%。

政府發言人表示，4月零售總銷貨價值錄得8.6%
的穩健按年增長，大部分零售商類別均有進帳。展
望未來，隨着經濟持續擴張、訪港旅客數目顯著增
加，加上消費氣氛保持韌性，零售業應可繼續受
惠。政府會密切留意地緣政治局勢演變帶來的下行
風險，以及其對本地消費市場的潛在影響。

零售後市續看好
香港零售管理協會主席謝邱安儀表示，4月受到

復活節長假港人出外旅遊影響，本地市場較為疲
弱，但運動盛事帶來訪港旅客，整體上平穩，行業

生意升幅多於跌幅，零售額已由去年谷底回
升。其中，月內汽車及汽車零件持續上升，
主要是3月電動車汽車相關稅務寬減結束，
汽車交付延至4月所致，預料5月、6月效應
減退，該類別升幅收窄或錄得負增長。

對於5月份，她表示，根據會員調查，五
一黃金周傳統旅遊區人流明顯增加，整體5
月約有六成會員表示生意錄得升幅，少於三
成會員表示生意錄得跌幅，預料整體5月零
售額仍有升幅，但不會太大，估計升幅或高
於4月。

概言之，她表示，本港零售已經連續 12
個月上升，已見由低位逐步回升，最差情況
已過去，惟未能稱得上是復蘇，港人北上消
費、出外旅遊及旅客消費力弱的兩大因素短期至中
期不會改變，仍會困擾零售市道。她預期，今年下

半年零售市道升幅將會收窄，維持全年零售額錄得
單位數增長的預測。

港4月零售額按年升8.6% 網上銷售勁增三成

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：恒基地產
（012）股東周年大會，主席兼董事總經理李家誠
表示，今年首五個月一手私樓成交已突破1萬伙，
全年有機會達兩萬伙，預期樓價將有5%至10%的
上升空間。集團數月前已加快推盤，多個新盤每次
推出均迅速沽清。

對於市場關注樓市是否過熱，執行董事黃浩明回
應指，目前樓價累計升幅僅逾9%，不認為市場過
熱。他解釋，過去樓市經歷調整，現時經濟環境改
善，樓價回升只是合理反映基本因素，入市買家以
用家為主，未見盲目追漲。

去年恒地基礎盈利60.63億元，按年跌38%，全
年派息1.26元，減少三成。李家誠解釋，環球局勢
波動，集團須兼顧財務穩健，但今年賣樓成績理
想，若市況持續向好，期望下次派息能為股東帶來

更佳回報。
寫 字 樓 方 面 ， 旗 下 中 環 超 甲 廈 The

Henderson 出租率達 95%，另一興建中的
Central Yards寫字樓預租率亦達70%。李
家誠期望未來數月能公布更理想進度。

李家誠（左一）表示，集團數月前已加快推盤，
多個新盤每次推出均迅速沽清。

受AI概念強勢帶動，港股昨日強勢突破，市場情緒顯著升溫。 中新社

【香港商報訊】記者林德芬報道：據本地媒體報道，麗
新國際（191）及旗下的麗新發展（488）出售歐洲豪華遊
艇公司Camper & Nicholsons International約 98.27%股權，
約涉資 4913.5 萬歐元（約 4.5 億港元）。買家為 Sea Ex-
pandary Holding Limited，與京東（9618）董事長劉強東私
人持有的公司Sea Expandary名字相近。

如果買家最終確定為劉強東旗下公司，將會是劉強東
本人或京東於不足半年內，第二度向麗新收購資產。京
東於去年 12 月上旬，向麗新購入中環建設銀行大廈 50%
股權。

麗新系於公告中指出，集團不時對資產及業務組合進行
策略性審查以精簡業務。是次交易總代價極具吸引力，相
當於目標公司2025財年預測EBITDA約12倍。

麗新預期，此舉不僅有助管理層重新集中精力於核心業
務，出售套現所得淨額亦能大幅強化麗新發展的流動性與
現金流，提升整體財務靈活性，資金將撥作一般營運資金
或償還現有債務之用。

擁有超過240年歷史的Camper & Nicholsons Internation-
al，核心業務涵蓋遊艇與租賃經紀、遊艇管理、新船建造與
設計管理、保險解決方案及船員派遣等全方位服務。

【香港商報
訊】記者鍾俠報
道：臨床階段生
物製藥公司天辰
生物（1779）已

於昨日中午截止公開發售。據市場消息透露，其
錄得4470倍超額認購，涉資6569億元，有26.8

萬 人 認
購 。 天
辰 生 物
招 股 價
為 96.06
元 ， 預
計 集 資

13.63億元。
天辰生物將於本周五（5日）掛牌，保薦人為

國金證券（香港）；安排行尚有廣發証券、農銀
國際、建銀國際、山證國際、TradeGo Mar-
kets。

龍豐集團錄23.4萬人認購
香港單店收入最大的美妝保健及藥品零售商

（2025 財年）的龍豐集團（2290）亦已截飛。
市場消息透露，其錄得 666 倍超額認購，涉資
536億元，有13.4萬人認購。龍豐集團招股價範
圍5.18元至6.38元，集資最多7.97億元。

龍豐集團今日定價，同樣在周五掛牌，保薦人
為星展；安排行尚有招銀國際、輝立證券、浦銀

國際、盈立證券。
至於海上風電核心裝備供應

商大金重工（1081）亦已於昨
日中午截飛。市場消息透露，
該公司錄得 134 倍超額認購，
涉資 786 億元，有 12.3 萬人認
購，其招股價最高為66.4元。

三新股截飛 天辰生物超購4770倍 麗新系4.5億售歐洲遊艇業務
買家疑為京東劉強東

恒地李家誠看好後市：
今年樓價可望升一成


