
【香港商報訊】記者鍾俠報道：華潤置地（海
外）與華潤集團合作發展的西南九龍潤發倉庫大型
重建項目，合共提供超過2200伙。項目第1期去年
8月已申請預售樓花，發展商有信心短期內獲批。

項目可建總樓面約157.9萬平方呎，規模之大屬
過去10年九龍市區罕見。項目分6期發展，每個期
數設有1座住宅大樓，基座設有面積約10萬平方呎
商場，單位總數逾 2000 伙，2029 年料完成全部發
展，估計中高層可享海景。當中，預計2028年11
月落成的第 1 期，涵蓋一房至三房間隔，涉 507
伙，估計快將獲批預售樓花。

發展商今年2月為項目第2至4期申請售樓紙，合共
涉及1065伙。翻查資料，上述西南九龍發祥街西項
目，屬潤發倉庫重建發展，華潤集團及華潤置地（海
外）於2022年12月，斥資逾137.33億元完成補地
價，當時華潤置地（海外）指出，項目會打造為集私
宅、商業物業組成的大型綜合項目，以總樓面約
157.9萬平方呎計，每平方呎樓面補價8600餘元。

據外媒報道，新世界發展旗下荔枝角甲級商廈
「83永康街」 近期大幅劈價。 第一太平戴維斯相片

潤地西南九龍潤發倉庫重建
項目共涉逾2200伙
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二級市場

物理AI第一股MOMENTA入場費近6000元
超豪華基投陣營護航

6隻新股齊招股
公司名稱（上市編號）

東方科脈（1770）

Momenta-W（6880）

瑞為技術（7656）

易控智駕（7687）

寶蓋新材（8090）

基本半導體（9971）

行業

電器部件與設備

先進硬件及軟件

先進硬件及軟件

先進硬件及軟件

建築、農用機械
與重型卡車

半導體產品及設備

招股價（元）

78.64至101.11

295.6

21.66

81.16至87.92

6.15至8.51

27.49至31.62

入場費（元）

5106.50

5971.62

4375.69

4440.34

4297.91

6387.78

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：商廈市道持續
疲弱，有外媒報稱，Ares Management與新世界發
展（017）旗下長沙灣甲級商廈 「83永康街」近期
大幅劈價，計算折扣與回贈後，部分單位呎價低見
5600 元，不單較 2024 年首次開售時的每平方呎約
1.3萬元低逾56.92%，甚至更較新世界2017年購入
項目地皮時的呎價約7996元的成本低近三成。

個別單位呎價低至5600元
有知情人士透露， 「83永康街」個別單位的呎價

低至5600元，亦有單位呎價7000元。有外媒報道
稱，渣打銀行於 2022 年就該項目向 Ares Manage-
ment 提供約 2 億美元貸款，貸款將於今年 10 月到
期，部分貸款已經清還。報道又聲稱，渣打已與
Ares Management探討貸款延期的相關條款，以及
於近期與私人信貸投資者接洽，探討出售該筆貸
款，惟暫未知談判進度。

「83 永康街」於 2023 年建成，大廈鄰近荔枝角
地鐵站，步行約5分鐘可到達。項目樓高28層，包
括地下層；其中5樓或以上屬寫字樓部分，總建築
面積約44萬平方呎。

【香港商報訊】記者
韓商報道：致同（香

港）會計師事務所昨公布最新的《買賣協議研究報告
2026》顯示，繼前一年短暫反彈後，去年香港上市公
司的重大買賣協議宗數下降11%至222宗（2024年：
250宗）。市場表現疲軟主要因資產買賣活動減少所
致，例如船舶及飛機交易，加上地產及建築行業的業
務出售亦有所減少，而今年以來情況則有所好轉。

致同共分析了222份在港交所網站列載的去年香港
上市公司及/或其附屬公司簽訂的買賣協議，包括95

宗收購交易（2024 年：94 宗）及 127 宗出售交易
（2024年：156宗）。報告指出，業務收購和出售仍
然是主要的交易類型，佔去年企業交易總量的63%。
具體而言，業務收購和出售分別佔總業務交易活動
的45%和55%（2024年：35%和65%）

重大交易有初步回暖迹象
踏入2026年，香港的重大買賣協議活動顯現初步

回暖迹象。今年首季交易宗數較去年同期的51宗增
長約10%至56宗。致同預期2026年餘下時間的整體
買賣協議活動將呈溫和增長，反映市場情緒雖有改
善但仍趨謹慎。

致同香港諮詢主管合夥人湯飈表示： 「2026 年首
季的交易量回升，反映市場活動在經歷2025年的低
迷後正逐步趨於穩定。邁入2026年，在更為均衡的

跨境資金流動與持續的
交易項目儲備支持下，

交易活動已重拾動能，這在亞太地區尤為顯著。儘
管地緣政治緊張局勢和貿易不確定性等宏觀風險持
續引發市場波動，惟信貸市場企穩及貨幣政策漸趨

寬鬆，正有助重振市場人士的長期信
心。」

港上市公司Q1重大交易回升10%

新世界長沙灣商廈傳大劈價
低買地成本近三成

湯飈（右）表示，今年首季的交易量回升，反映
市場活動在經歷去年的低迷後正逐步趨於穩定。

另外5隻招股的股份包括電子紙顯示器製造商東方
科 脈 （1770） 、 視 覺 智 能 AI 公 司 瑞 為 技 術
（7656）、礦區無人駕駛龍頭易控智駕（7687）、碳
化硅功率器件企業基本半導體（9971）、複合材料溝
蓋板製造商寶蓋新材（8090）。連同MOMENTA，
全部6股均將於7月3日截止認購；7月8日掛牌。

MOMENTA基投陣營強大
自動駕駛公司MOMENTA吸引大批基石投資者，

包括GIC、富達國際、BlackRock、梅賽德斯 — 奔
馳 集 團 、 Oaktree、 金 興 、 Franklin Templeton、
Boyu、高毅實體（Perseverance Asset Management、
上海高毅及 CICC（就高毅場外掉期而言））、
CPIC、廣發基金、華夏基金（香港）、蘇州魔速、
GigaDevice。中金公司與德意志證券亞洲擔任聯席保
薦人。

截至2023年底、2024年底及2025年底，公司分別
錄得虧損25.7億元人民幣、32.06億元人民幣、34.58
億元人民幣。

3新股首掛全部有錢落袋
昨日3隻新股首掛均表現出色。內地保險科技公司

白鴿在線（2672）收報73元，較招股價15.6元勁升
367.95%；不計手續費，每手200股賺11480元。公司
創始人、董事長兼執行長涂錦波表示，經過10年發
展，上市是公司的新起點，要在香港這個國際化的

平台上把中國方案帶
向全球。

內地腎病療法生物
製 藥 公 司 禮 邦 醫 藥
（9637）昨收報46元，
較 招 股 價 22.6 元 升
103.54%；不計手續
費 ， 每 手 100 股 賺
2340元。董事會主席
兼首席執行官 Gavin
Guoyao Xia稱，作為
港股第一家專注腎臟
病的創新藥物公司，
深 知 18A （ 港 交 所
《主板上市規則》第
18A章）不僅僅是公司通向資本市場的一座橋樑，更
是公司對科學精神還有對患者承諾的一個認證。

此外，光電互連產品提供商海光芯正（1191）昨收
報165元，較招股價114元升44.74%，不計手續費每
手50股賺2550元。公司執行董事、董事會主席兼首

席執行官胡朝陽表示，上市不僅讓公司登陸了資本
市場，更站上全新發展起點；公司將持續深耕硅光
子技術與光電融合，加速產能擴張，深化與全球客
戶的協同創新，以端到端技術實力為下一代AI光電
互聯貢獻力量。

【 香 港 商 報
訊】記者黃兆琦
報道：新股市場

持續火爆，昨日6隻新股齊招股。其
中 「物理 AI 第一股 」 MOMENTA
GLOBAL（6880）集資58.9億元，是
今年以來集資規模最大的新股，發售
價每股 295.6 元，每手 20 股入場費
5971元。

「物理AI第一股」 MOMENTA GLOBAL集資58.9億元，是今年以來集資規模
最大的新股。 MOMENTA網頁截圖

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：復星國際
（656）位於清水灣銀影路，曾被譽為 「東方荷里
活」的邵氏片場舊址大型綜合發展項目，昨日舉行
奠基儀式。項目將分四期逐步推進開發，預計2030
年起分階段落成。項目的8500平方米文化保育區，
落成後將全面向公眾開放，供市民與遊客近距離了
解香港電影歷史。

公司指出，前邵氏片場的多座歷史建築與設施，
包括行政大樓、配音室、彩色製片廠等將獲保留。

在奠基儀式上，復星國際董事長郭廣昌說： 「復
星和香港清水灣結緣至今，我們傾注了很多心血與

思考，保留歷史樣貌，完善生態保護，我們將會
把優質住宅、商業配套、科技智慧設施、公共開
放藝術空間以及歷史文化保育元素充分有機融
合，致力打造一個兼顧宜居、宜業、宜遊與文化
傳承的綜合社區。 」

邵氏片場舊址
復星擬打造大型綜合發展項目


