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广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收补偿决定书
荔府征房补字〔2026〕15 号

房屋征收部门：广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收办公室（以下简称区征收办）

征收实施单位：广州市荔湾区人民政府冲口街道办事处

被征收房屋（不动产登记字号）：荣 25845

被征收房屋地址：芳村区芳村大道路墩头 12 之 1 号 303 房  

被征收房屋所有权人（下称被征收人）：罗良辉（下落不明）

房屋使用人：郑建新

本府因城中村改造需要决定征收荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋，於 2025 年 5 月 13 日作出《广州市荔湾区人民

政府关於征收国有土地上房屋的决定》（荔府征房〔2025〕2 号）并公布《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋征收补

偿方案》，征收补偿协议签订时间到 2025 年 7 月 12 日，芳村区芳村大道路墩头 12 之 1 号 303 房房屋位於上述征收范围内。因被

征收房屋合法权属人未在签约期限内签订补偿协议，区征收办提请本府作出征收补偿决定。

查明：据《广州市不动产登记查册表》载明，被征收房屋芳村区芳村大道路墩头 12 之 1 号 303 房，登记字号为荣 25845，不动

产权证号为穗房地证字第 674436 号，房屋所有权人为罗良辉，房屋建筑面积 51.1305 平方米（专有面积 47.3 平方米），规划用途

为住宅，钢筋混凝土（甲石，砼）结构，登记附记“土地未办有偿使用手续”。因无法联系房屋合法权属人或继承人，已登报告

知征收事宜并督促前来联系，至今没有合法权属人主张权利，被征收房屋现由郑建新管理使用。

根据《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026020017 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，广州市荔湾区曼语街 1 号

4504 房（建筑面积 65.4896 平方米，其中套内面积 51.4468 平方米）市场价值为 277.15 万元。《房地产估价报告》（粤正诚房报

字第 B2026020013 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，芳村区芳村大道路墩头 12 之 1 号 303 房屋市场价值为 122 万元（已扣

减预计应补缴的土地出让金）。

根据《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）及《补偿方案》的相关内容，被征收人可以获得

的征收补偿情况如下：

一、按货币补偿的方式进行征收补偿，以房屋建筑面积 51.1305 平方米，可获得的补偿款合计 2433811.8 元，其中包括：货

币补偿款按指导价（框架结构 51.1305 平方米 *44600.00 元 / 平方米）共 2280420.3 元；货币补偿补助费按 3000 元 / 平方米共

153391.5 元。

二、按房屋产权调换的方式进行征收补偿，以补偿面积 51.1305 平方米计算，应安置套内面积为 47.3 平方米。被征收人可在《补

偿方案》载明的仍有存余回迁安置房源或者项目周边 5 公里以内的存量商品房中选择产权调换安置房源，由於安置房屋不可分割，

若确定的安置房屋面积与应安置建筑面积存在差异的，按照《补偿方案》计算差价款。选择项目周边 5 公里以内存量商品房的，

按被征收房屋的补偿价值等价值置换，超出被征收房屋的补偿价值部分，按商品房价格购买。超出部分产生的税、费等相关费用

由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前临时安置费按照《补偿方案》计算。

三、不论选择上述何种补偿方式，被征收人仍可获得奖励、补偿费用合计 270322.09 元，具体为：补偿面积 51.1305 平方米的

临时安置费按 50 元 / 平方米·3 个月共 7669.59 元，补偿面积 51.1305 平方米征收奖励费按 5000 元 / 平方米共 255652.5 元，搬迁

费 5000 元，生活相关设施、线路补偿 2000 元。

现依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）第十七条至第二十八条，《广州市国有土地上房屋征收与补

偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）第二十条至第三十三条规定，本府决定如下：

一、被征收人可以自本决定书送达之日起 20 日内选择货币补偿或产权调换其中一种补偿方式。如选择货币补偿，被征收人

可获得的补偿金额合计 2704133.89 元（含房屋面积补偿款 2433811.8 元及奖励、补偿费用 270322.09 元），领取款项时需扣减不

动产登记部门核定的土地使用权出让金；如选择产权调换，被征收人可获得奖励、补偿费用合计 270322.09 元，应安置面积为

51.1305 平方米（含套内面积为 47.3 平方米），可选房源以被征收人现场选房当日的安置房源情况为准。被征收人选择后，需书

面答复征收实施单位，并签订征收补偿协议。

二、被征收人逾期不选择征收补偿方式的，本府将根据产权调换房屋面积与应安置建筑面积相近原则，采用产权调换的方式进

行补偿。具体补偿情况如下：

以广州市荔湾区曼语街 1 号 4504 房进行房屋产权调换，应安置面积为 51.1305 平方米（含套内面积为 47.3 平方米）。补偿安

置房套内面积对比应安置套内面积超出 4.1468 平方米，安置房分摊面积对比应安置分摊面积超出 10.2123 平方米，因安置房屋不

可分割等原因，根据项目补偿方案计算，套内超面积款 4.1468 平方米 ×26000 元 / 平方米 =107816.8 元，分摊超面积款 10.2123

平方米 ×4960 元 / 平方米 =50653.01 元，合共 158469.81 元，超出部分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相

关规定缴纳。安置房屋交付前被征收人自行安排住处的，根据应安置建筑面积 51.1305 平方米 *50 元 / 平方米 / 月计算临时安置费，

从搬出原址房屋之日起计至征收人发出《安置房屋入住通知书》之日止。临时安置费标准由搬出之月起每三年递增 10%。

三、关於迁出被征收房屋及进行注销登记的权利义务

（一）被征收人（含房屋使用人及同住人员）自本决定书送达之日起 30 日内迁出被征收房屋，征收实施单位应在被征收人（含

房屋使用人及同住人员）完成被征收房屋迁出时向被征收人支付奖励、补偿费用合计 270322.09 元；若选择安置房安置且确需过

渡临迁的，住宅搬迁费按双程计算（即增加住宅搬迁费 5000 元）。该部分费用与被征收人需支付的房屋价值差额互相抵扣后，

剩余的款项由征收实施单位向公证机构申请办理公证提存或保（监）管并通知被征收人领取。

（二）被征收人自本决定书送达之日起 30 日内按照不动产登记相关规定办理被征收房屋的房地产注销登记手续。

（三）征收实施单位协助被征收人办理产权调换房屋过户手续。

被征收人对本决定不服的，可自本决定送达之日起 60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日起 6 个月

内向广州铁路运输中级法院提起行政诉讼。

被征收人在上述期限内不申请行政复议、不提起行政诉讼，又不履行上述决定内容的，本府将向人民法院申请强制执行。

联系人：陆先生             

联系电话：020-81618464             

广州市荔湾区人民政府
                                      2026 年 6 月 17 日

广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收补偿决定书
荔府征房补字〔2026〕16 号

房屋征收部门：广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收办公室（以下简称区征收办）

征收实施单位 : 广州市荔湾区人民政府冲口街道办事处

被征收房屋（不动产登记字号）：统 541738

被征收房屋地址：芳村区芳村大道路墩头 15 号 405 房  

被征收房屋所有权人（下称被征收人）：黄金元

房屋使用人：黄发盛

本府因城中村改造需要决定征收荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋，於 2025 年 5 月 13 日作出《广州市荔湾区人民

政府关於征收国有土地上房屋的决定》（荔府征房〔2025〕2 号）并公布《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋征收补

偿方案》，征收补偿协议签订时间到 2025 年 7 月 12 日。芳村区芳村大道路墩头 15 号 405 房房屋位於上述征收范围内。因被征收

房屋合法权属人未在签约期限内签订补偿协议，区征收办提请本府作出征收补偿决定。

查明：据《广州市不动产登记查册表》载明，被征收房屋芳村区芳村大道路墩头 15 号 405 房，登记字号为统 541738，不动产

权证号为穗房地证字第 287855 号，房屋所有权人为黄金元，房屋建筑面积（专有面积）49.9552 平方米，规划用途为住宅，钢筋

混凝土（甲石，砼），登记附记“房改售房，房款付清（成本价）”。因无法联系房屋合法权属人或继承人，已登报告知征收事

宜并督促前来联系，至今没有合法权属人主张权利。

根据《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026020016 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，广州市荔湾区曼语街 1 号

4604 房（建筑面积 65.4896 平方米，其中套内面积 51.4468 平方米）市场价值为 268.51 万元。《房地产估价报告》（粤正诚房报

字第 B2026020012 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，芳村大道路墩头 15 号 405 房屋市场价值为 119.34 万元（已扣减预计

应补缴的土地出让金）。

根据《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）及《补偿方案》的相关内容，被征收人可以获得

的征收补偿情况如下：

一、按货币补偿的方式进行征收补偿，以房屋建筑面积 49.9552 平方米，可获得的补偿款合计 2377867.52 元，其中包括：货

币补偿款按指导价（框架结构 49.9552 平方米 *44600.00 元 / 平方米）共 2228001.92 元；货币补偿补助费按 3000 元 / 平方米共

149865.6 元。

二、按房屋产权调换的方式进行征收补偿，以补偿面积 49.9552 平方米计算，应安置套内面积为 49.9552 平方米。被征收人可在《补

偿方案》载明的仍有存余回迁安置房源或者项目周边 5 公里以内的存量商品房中选择产权调换安置房源，由於安置房屋不可分割，

若确定的安置房屋面积与应安置建筑面积存在差异的，按照《补偿方案》计算差价款。选择项目周边 5 公里以内存量商品房的，

按被征收房屋的补偿价值等价值置换，超出被征收房屋的补偿价值部分，按商品房价格购买。超出部分产生的税、费等相关费用

由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前临时安置费按照《补偿方案》计算。

三、不论选择上述何种补偿方式，被征收人仍可获得奖励、补偿费用合计 264269.28 元，具体为：补偿面积 49.9552 平方米的

临时安置费按 50 元 / 平方米·3 个月共 7493.28 元，补偿面积 49.9552 平方米征收奖励费按 5000 元 / 平方米共 249776 元，搬迁

费 5000 元，生活相关设施、线路补偿 2000 元。

现依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）第十七条至第二十八条，《广州市国有土地上房屋征收与补

偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）第二十条至第三十三条规定，本府决定如下：

一、被征收人可以自本决定书送达之日起 20 日内选择货币补偿或产权调换其中一种补偿方式。如选择货币补偿，被征收人可

获得的补偿金额合计 2642136.8 元（含房屋面积补偿款 2377867.52 元及奖励、补偿费用 264269.28 元），领取款项时需扣减不动

产登记部门核定的土地使用权出让金；如选择产权调换，被征收人可获得奖励、补偿费用合计 264269.28 元，应安置套内面积为

49.9552 平方米，可选房源以被征收人现场选房当日的安置房源情况为准。被征收人选择后，需书面答复征收实施单位，并签订

征收补偿协议。

二、被征收人逾期不选择征收补偿方式的，本府将根据产权调换房屋面积与应安置建筑面积相近原则，采用产权调换的方式进

行补偿。具体补偿情况如下：

以广州市荔湾区曼语街 1 号 4604 房进行房屋产权调换，应安置套内建筑面积为 49.9552 平方米。补偿安置房屋套内面积对比

应安置套内面积超出 1.4916 平方米，因安置房屋不可分割等原因，根据项目补偿方案计算，套内超面积款 1.4916 平方米 ×26000

元 / 平方米 =38781.6 元，分摊超面积款 14.0428 平方米 ×4960 元 / 平方米 =69652.29 元，合共 108433.89 元，超出部分产生的

税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前被征收人自行安排住处的，根据应安置建筑面积

49.9552 平方米 *50 元 / 平方米 / 月计算临时安置费，从搬出原址房屋之日起计至征收人发出《安置房屋入住通知书》之日止。临

时安置费标准由搬出之月起每三年递增 10%。

三、关於迁出被征收房屋及进行注销登记的权利义务

（一）被征收人（含房屋使用人及同住人员）自本决定书送达之日起 30 日内迁出被征收房屋，征收实施单位应在被征收人（含

房屋使用人及同住人员）完成被征收房屋迁出时向被征收人支付奖励、补偿费用合计 264269.28 元；若选择安置房安置且确需过

渡临迁的，住宅搬迁费按双程计算（即增加住宅搬迁费 5000 元）。该部分费用与被征收人需支付的房屋价值差额互相抵扣后，

剩余的款项由征收实施单位向公证机构申请办理公证提存或保（监）管并通知被征收人领取。

（二）被征收人自本决定书送达之日起 30 日内按照不动产登记相关规定办理被征收房屋的房地产注销登记手续。

（三）征收实施单位协助被征收人办理产权调换房屋过户手续。

被征收人对本决定不服的，可自本决定送达之日起 60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日起 6 个月

内向广州铁路运输中级法院提起行政诉讼。

被征收人在上述期限内不申请行政复议、不提起行政诉讼，又不履行上述决定内容的，本府将向人民法院申请强制执行。

联系人：陆先生             

联系电话：020-81618464            

广州市荔湾区人民政府
                                      2026 年 6 月 22 日

【香港商報訊】記者陳楚楚報道：為孵

化新一代水墨藝術家、系統宣揚白雲堂獨

門水墨畫技法、傳承弘揚中華傳統書畫文

化，由白雲堂藝術研究會主辦的《白雲傳

承．水墨初心  黃君璧．黃湘詅畫展》

日前於台北中正紀念堂一樓第二展廳開

展。本次父女跨世代水墨聯展，緊扣藝術

培育、畫法推廣、文化傳承三大核心方

向，以紙墨為媒，展現白雲堂藝術的百年

薪火，讓中華水墨藝術煥發生機。

白雲傳承 水墨初心白雲傳承 水墨初心白雲傳承 水墨初心 黃君璧 黃湘詅畫展黃君璧 黃湘詅畫展圓滿舉行圓滿舉行黃君璧 黃湘詅畫展圓滿舉行

畫展開幕日，賓客陸續到場觀展。

展廳山水畫作品林立，環境雅致。
各界嘉賓齊聚開幕展剪綵儀式。

開幕現場座無虛席，人氣滿滿。

展廳主題展板，介紹父女畫展背景。

開幕觀禮席，嘉賓鼓掌祝賀。

黃湘詅帶領學生一起欣賞黃君璧大師的畫作。

弘揚獨門技法 展現白雲風骨

學生露露在接受採訪時表示，黃湘詅老師的藝術修養與

為人風範令人深深敬佩。黃老師深耕傳統山水畫，作品兼

具中華文化底蘊與西方立體光影，畫面震撼、立體感強、

十分耐看，讓學員們真正愛上傳統水墨。她教學毫無保

留，不藏私、不留一手，耐心指導、尊重每位學員的個人

風格，用心傳承白雲堂技藝；為人和藹善良、關愛學生，

時常關心大家的生活與身體狀況，用真誠感染身邊每一個

人。跟隨黃老師學習，大家不僅收穫精湛畫法，更懂得藝

術初心與文化擔當，並以她為榜樣，努力傳承中華水墨藝

術，讓傳統文化發揚光大。

白雲堂由近代國畫大師黃君璧開創，獨具一套完整且標

識度極高的水墨繪畫技法，本次畫展全方位展出白雲堂獨

門筆法、皴法、雲水渲染技巧，向大眾系統解讀這門經典

水墨技藝。

白雲堂藝術研究會始終將培育青年書畫人才作為核心工

作，本次畫展亦是面向藝術新秀的孵化展演平台，以展促

學、以展育才，為熱愛傳統水墨的創作者搭建展示、交

流、學習的廣闊舞台。

培育藝術新秀 孵化時代新人

中華水墨畫是中華傳統文化的藝術瑰寶，本次《白雲傳

承．水墨初心》畫展以父女跨世代聯展為載體，梳理水墨

藝術傳承脈絡，落地弘揚中華書畫文化的使命。

開幕典禮現場匯聚兩岸文化界、藝術界、學術界眾多嘉

賓。白雲堂藝術研究會榮譽會長謝玲玲談到，白雲堂藝術

是中華傳統文化的珍貴財富，透過畫展、藝術教學、兩岸

藝術交流等多元形式，能夠讓這份文化寶藏代代傳承。展

覽配套書畫文化講座，講解中國水墨發展歷史、傳統書畫

美學內涵，拉近普通民眾與傳統藝術的距離。

展覽匯集黃君璧傳統經典山水、花鳥、書法作品，以及

黃湘詅近年創作精品，兩代藝術家的作品同館展出，清晰

呈現中華水墨藝術守正創新的發展軌迹。觀眾既能從黃君

璧作品裏感受宋元傳統山水的古雅意韻，領略千年國畫的

文化底蘊；亦可從黃湘詅當代水墨中，看見傳統藝術融合

時代氣息的全新面貌，直觀體悟中華書畫文化生生不息的

生命力。

展覽策展人黃湘詅作為黃君璧嫡傳後人，深耕兩岸藝術

教育多年，旅居香港期間堅持廣收門徒、開設白雲堂水墨

課堂，建立完整的藝術傳承教學體系。她以自身創作經驗

傳授山水寫生、雲水暈染等核心筆法，鼓勵年輕藝術家扎

根基底、勇於創新，扶持眾多青年水墨創作者走上專業藝

術道路。
黃君璧作為白雲堂藝術開創者，筆墨雄渾蒼勁，獨創流

動白雲、立體飛瀑畫法，巧妙融合西方透視與光影邏輯，

畫中瀑布宛若活水翻湧，成為近代水墨標誌符號。本次展

覽展出多幅黃君璧稀世山水原作，完整還原其山石皴擦、

雲霧暈染、飛瀑勾勒的完整步驟，清晰呈現白雲堂山水技

法的精髓。

本次展館內特別規劃藝術交流體驗區，開放臨摹寫生、

筆法研討、名家講學等配套活動，面向學生、書畫愛好者

免費開放。青年藝術家可現場觀摩兩代宗師原作，對照學

習傳統筆墨，亦能現場與黃湘詅及藝術前輩交流創作思

路。白雲堂藝術研究會更透過本次展覽開啓青年藝術扶持

計劃，後續將持續推出免費培訓、聯合展出等活動，持續

培育新生代水墨創作者，讓白雲堂藝術擁有源源不斷的傳

承人。

黃湘詅完整傳承父親全套筆法，同時結合當代審美優化

創作表達。展覽中，她的九寨溝山水、熊貓主題作品，完

整延續白雲堂雲水、山石傳統技法，又以柔潤筆觸賦予畫

作全新畫面氣韻。展期間同步開設白雲堂技法導賞講座，

藝術專家現場拆解雲水畫法、山水皴法、設色規則，從基

礎用筆到大幅創作，完整系統地向民眾普及白雲堂水墨技

法，讓大眾看懂、學會、欣賞白雲堂獨門畫法。

跨代筆墨對話 傳承中華文脈

黃湘詅上台致辭，
分享水墨傳承初心。

黃湘詅(左)和故宮前院長
周功 合影。

黃湘詅(左)和香港白雲堂藝
術研究會副會長黃小虹合影。全

全全

香港白雲堂學生和書法名家梁君度老師，一起來台灣參加
開幕典禮。


