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股市焦點

上月樓花按揭飆逾九成
創9個月新高

亞太股市劇烈震蕩
AI算力過剩憂慮升溫

【香港商報訊】記者朱輝豪報
道：Meta擬跨界進軍雲基礎設施

服務、對外出售過剩AI算力資源的消息，在全球金融市場掀起
滔天巨浪。市場對人工智能算力過剩的擔憂，導致全球半導體
產業鏈個股及晶片製造商股價重挫。隔夜美股美光科技
（MU）及閃迪（SNDK）收盤均跌超10%。昨日，市場恐慌
情緒迅速蔓延至亞太市場，韓國、日本、中國A股和港股等主
要市場的半導體、儲存概念股及AI晶片股大幅回落。

北都區有新盤部署出擊
7月一手成交料回升

韓國股市昨日大幅下挫，韓國綜合指數跌近7%，
盤中一度觸發臨時停牌機制，最終收跌655點，跌幅
7.89%，報7648 點，創6 月8 日以來最低收盤水平；
KOSPI 200 指數跌超 8%；韓國創業板指數（Kos-
daq）跌近 7%。其中，權重股三星電子（005930.
KS）收跌9%，SK海力士（000660.KS）收跌超14%。

日本股市同樣表現疲弱，日經 225 指數收盤下跌
1741 點 ， 跌 幅 2.47% ， 報 68733 點 。 其 中 ， 鎧 俠
（285A.T）收跌超13%、愛德萬測試（TYO：6857）
跌近10%。值得注意的是，日圓匯率在日股尾盤出現
異動，市場對日本政府隨時入市干預匯率保持高度警
惕，美元兌日元（USD/JPY）盤中短線一度下挫超百
點。

半導體等板塊回調前期漲幅
A股市場中，半導體、算力硬件產業鏈紛紛回吐前

期漲幅，存儲器、晶圓、CPO方向大幅調整，拖累大
市。截至收盤，滬指跌2.03%，收報4028點；深證成
指跌3.85%，收報15498點；創業板指跌5.71%，收報
4017點；科創50指數跌7.70%，收報1987點。個股方

面 ， 香 農 芯 創（300475.
SZ）跌13.38%、天孚通信
（300394.SZ）跌12%、新
易 盛 （300502.SZ） 跌
11.56%、寒武紀（688256.
SS）跌 7.63%，立訊精密
（002475.SZ）、工業富聯
（601138.SS） 均 跌 超
8%。

港股市場儲存概念股、
晶片股、AI次新股及光通
信相關股票紛紛大幅回吐
前期漲幅。其中，受韓國
股市重挫影響，港股儲存
概念股尾盤跌幅擴大，南
方兩倍做多三星電子盤中
一度暴跌超 30%，收跌
26.09%；南方兩倍做多海力士收跌26.44%。其他個股
方面，截至收盤，兆易創新（3986）跌超18%、瀾起
科 技 （6809） 跌 超 16% 、 壁 仞 科 技 （6082） 跌

21.5% 、 長 光 辰 芯 （3277） 跌 14.82% 、 中 芯 國 際
（981）跌超9%。

獲利回吐壓力與日俱增
前海開源基金首席經濟學家、基金經理楊德龍表

示，Meta正籌建AI雲計算業務，希望將富餘的AI算
力對外開放並實現商業化。消息迅速引發市場對AI
算力供需關係及未來資本開支節奏的擔憂，令過去一
年持續領漲的AI硬件產業鏈遭遇獲利了結。

他指出，晶片半導體和算力屬於AI時代的受益方
向，過去一年為不少投資者帶來良好回報，亦成為今
年以來漲幅最大的板塊。但股價短期過快上漲也累積
了較大獲利盤，獲利回吐壓力與日俱增。這一次調整
可視為上漲過程中的大幅回調，大概率未改變基本
面，從長期來看仍具備向上趨勢。

【香港商報訊】記者林德芬報道：根據經絡按揭
轉介研究部及土地註冊處最新資料顯示，6月份現
樓按揭登記宗數為8983宗，較5月份的7934宗增
加1049宗（13.2%），創46個月新高；而該月的樓
花按揭登記宗數為915宗，較5月份的473宗大增
442宗（93.4%），創9個月新高。

以首半年比較，今年首半年現樓按揭登記累計錄
得 41707 宗，對比去年同期的 28885 宗增加 12822
宗（44.4%），創近4年的首半年新高；今年首半
年樓花按揭登記累計錄得2874宗，對比去年同期
的3189宗減少315宗(9.9%)。

下半年按揭數字料保持平穩
經絡按揭轉介首席副總裁曹德明表示，6月份現

樓按揭登記增逾一成，主要受居屋朗天苑及綠置居
宏緻苑買家上會所帶動；樓花按揭登記大增逾九
成，則主要受 Sierra Sea 第 2A 期及第 2B 期買家上
會所帶動。預計下半年樓市將保持平穩，銀行對住
宅按揭亦會保持積極態度，料下半年現樓及樓花按
揭數字亦將保持平穩。

6 月份現樓按揭銀行市佔率方面，中銀香港
（2388）二十一連冠，以市佔率34.5%位列榜首；
滙豐銀行以市佔率23.7%排名第二；恒生銀行以市
佔率12.9%排名第三。

曹德明表示，樓價持續上揚，銀行對按揭業務取
態趨向積極，並陸續推出多元化的按揭計劃，以及
加碼相關優惠，如按揭現金回贈，以吸引優質客
戶，並推高其按揭市佔率。

【香港商報訊】記者林德芬報道：美聯集團行政
總裁暨美聯物業執行董事馬泰陽昨指出，綜合《一
手住宅物業銷售資訊網》資料及市場消息，6月一
手成交量回落至約850宗；事實上，回顧3月至5
月期間，一手成交量均維持於每月逾2000宗的高
位水平，不少新盤單位於短時間內被市場消化，上
月受港股調整的負面因素影響，一手交投由高水平
回落屬正常調整，相信購買力待重新累積。

展望7月，市場預期將有多個新盤計劃登場，當
中未來重點發展的北部都會區有新盤項目部署出
擊，相信有望帶動購買力再度釋放，並有望推動一
手成交量回升至逾千宗水平。

馬泰陽補充，根據金融管理局最新資料，今年5
月底本港存款總額首次突破20萬億元，較回歸前
（97年6月）約2.7萬億元大幅上升逾6.5倍。預期
7月份新一輪推盤潮帶動下，加上北部都會區有項
目計劃月內出擊，相信累積的購買力有望釋放，預
期一手交投將見回升。
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Guangdong Electric Power Development Co., Ltd.
Announcement on the completion of share pledge registration for

proposed issuance of convertible corporate bonds by the controlling shareholder 
The Company and its directors hereby guarantee that the content of information disclosure is real, accurate, complete and free from any false record, misleading representation or 
material omissions.
Guangdong Electric Power Development Co., Ltd. (hereinafter referred to as the “Company”)’s controlling shareholder, Guangdong Energy Group Co., Ltd. (hereinafter referred to 
as “Guangdong Energy Group”), intends to issue a private placement of convertible corporate bonds (hereinafter referred to as “this convertible bond”) based on a portion of the 
A-shares of the Company it holds, and has obtained the “Letter of Non-objection Regarding Guangdong Energy Group Co., Ltd.’s Non-public Issuance of Technological Innovation 
Exchangeable Corporate Bonds Meeting the Listing Conditions of Shenzhen Stock Exchange” (No. 571 [2026] SZSE Letter) issued by Shenzhen Stock Exchange (hereinafter 
referred to as “SZSE”).
The Company recently received a notification from Guangdong Energy Group stating that, in order to ensure the timely and full payment of the principal and interest of this con-
vertible bond to the bondholders, Guangdong Energy Group will provide part of its A-shares of the Company and any income there from as collateral and will register a pledge. 
The specific details are as follows:
I. Basic information of the pledge of shares by the controlling shareholder.
1. Basic information on the share pledge

Shareholder 
Name

Whether it is the controlling 
shareholder or the first 
major shareholder and 
their concerted parties

The quantity 
pledged this 
time (shares)

Proportion to 
the directly 
held shares

Proportion to 
the total share 
capital of the 

Company

Whether 
the share is 
restricted for 

sale

Whether  it is a 
supplementary 

pledge

Starting 
date of 
pledge

Pledge expiration 
date Pledgee Pledge purpose

Guangdong 
Energy Group 

Co., Ltd.
Yes 576,923,077 16.71% 10.99% No No June 

30,2026

Until the date of 
handling the proce-
dures for canceling 
the pledge registra-

tion

CITIC 
Securities 
Co., Ltd

Convertible bondhold-
ers exchange shares 
or provide guarantees 
for the repayment of 

principal and interest on 
convertible bonds

2. Accumulated pledge status of shareholders’ shares
As of the disclosure date of this announcement, the pledged shares held by the above-mentioned shareholders and their concerted action persons are as follows:

Shareholder Name Number of 
shares held

Share-
holding 

ratio

The number 
of pledged 

shares before 
this pledge

The number 
of pledged 

shares after 
this pledge

Proportion 
to the di-

rectly held 
shares

Proportion to 
the total share 
capital of the 

Company

Status of pledged shares Unpledged shares status
Restricted and 

frozen,marked quan-
tity of pledged shares 

Proportion to 
the pledged 

shares

Restricted and 
frozen quantity of 
unpledged shares

Proportion to 
the unpledged 

shares
Guangdong Energy Group 
Co., Ltd. 3,451,556,619 65.74% 325,339,012 902,262,089 26.14% 17.19% 0 0.00% 1,893,342,621 74.27%

Guangdong Electric Power 
Development Corporation 94,367,341 1.80% 0 0 0.00% 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

Chaokang Investment Co., 
Ltd. 11,656,677 0.22% 0 0 0.00% 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

Total 3,557,580,637 67.76% 325,339,012 902,262,089 25.36% 17.19% 0 0.00% 1,893,342,621 71.30%

II. Other Explanations 
1. As of the date of this announcement, there are no instances of non-operational fund occupation, illegal guarantees, or any other actions that would infringe upon the interests of 
the Company regarding this pledge by Guangdong Energy Group.
2. Guangdong Energy Group’s this pledge does not pose a risk of forced liquidation, will not lead to a change in the actual control rights of the Company, and will not adversely af-
fect the Company’s operations, production, or corporate governance.
3. Regarding the issuance of this convertible bonds and subsequent matters, the Company will timely fulfill its information disclosure obligations in accordance with relevant regu-
latory requirements. Investors are advised to pay attention to investment risks.
III. Documents available for inspection
Share pledge registration certificate.
This announcement is hereby made.

The Board of Directors of Guangdong Electric Power Development Co., Ltd.
July 2,2026

广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收补偿决定书
荔府征房补字〔2026〕18 号

房屋征收部门：广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收办公室（以下简称区征收办）

征收实施单位：广州市荔湾区人民政府冲口街道办事处

被征收房屋（不动产登记字号）：2017 登记 6016889

被征收房屋地址：荔湾区冲口仁厚直街 9 号

被征收房屋所有权人（下称被征收人）：徐子健

本府因城中村改造需要决定征收荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋，於 2025 年 5 月 13 日作出《广州市荔湾区人民

政府关於征收国有土地上房屋的决定》（荔府征房〔2025〕2 号）并公布《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋征收补

偿方案》，征收补偿协议签订时间到 2025 年 7 月 12 日。荔湾区冲口仁厚直街 9 号房屋位於上述征收范围内。因被征收人未在签

约期限内签订补偿协议，区征收办提请本府作出征收补偿决定。

查明：据《广州市不动产登记查册表》载明，坐落荔湾区冲口仁厚直街 9 号，登记字号为 2017 登记 6016889，不动产权证号为

粤（2017）广州市不动产权第 05220426 号，房屋所有权人为徐子健，房屋建筑面积为 43.1622 平方米，房屋为砖木结构，1 层。

被征收人曾因危房治理自行将房屋整体拆除重建，现房屋为在建工程，现状为楼板及梁柱。

据《房产平面附图》（编号：CKK10671）载明，该屋总建筑面积 37.2512 平方米。按照《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土

地上房屋征收补偿方案》（下称“《补偿方案》”）计算，该房屋合法补偿面积为 43.1622 平方米。

根据《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026030016 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，广州市荔湾区融穗街 6 号 2807 房（建

筑面积 58.6304 平方米，其中套内面积 43.484 平方米）市场价值为 240.38 万元。据广东中企华正诚资产房地产土地评估造价咨

询有限公司的《估价对象现场查勘表》记载，该址现状只建了框架。《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026050019 号）以

2025 年 5 月 13 日为评估时点，荔湾区冲口仁厚直街 9 号市场价值为 86.45 万元（含①产权资料记载建筑面积 43.1662 平方米证载

部分建筑物已拆除，该部分土地使用权估价为 80.45 万元 + ②於价值时点为在建建筑物，已停工的部分市场价值 6 万元）。

根据《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）及《补偿方案》的相关内容，被征收人徐子健应

补偿建筑面积为 43.1622 平方米（砖木结构）可以获得的征收补偿情况如下：

一、按货币补偿的方式进行征收补偿，可获得的补偿款合计 1968196.32 元，其中包括：货币补偿款按砖木结构 43.1622 平方米

×42600 元 / 平方米共 1838709.72 元，货币补偿补助费按 43.1622 平方米 ×3000 元 / 平方米共 129486.60 元。

二、按房屋产权调换的方式进行征收补偿，以补偿面积 43.1622 平方米计算，应安置套内面积为 43.1622 平方米。被征收人可在《补

偿方案》载明的仍有存余回迁安置房源或者项目周边 5 公里以内的存量商品房中选择产权调换安置房源，由於安置房屋不可分割，

若确定的安置房屋面积与应安置建筑面积存在差异的，按照《补偿方案》计算差价款。选择项目周边 5 公里以内存量商品房的，

按被征收房屋的补偿价值等价值置换，超出被征收房屋的补偿价值部分，按商品房价格购买。超出部分产生的税、费等相关费用

由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前临时安置费按照《补偿方案》计算。

三、不论选择上述何种补偿方式，被征收人仍可获得奖励、补偿费用合计 229285.33 元，具体为：补偿面积 43.1622 平方米的

临时安置费按 50 元 / 平方米 ×3 个月共 6474.33 元，补偿面积 43.1622 平方米征收奖励费按 5000 元 / 平方米共 215811 元，搬迁

费 5000 元，生活相关设施、线路补偿 2000 元。

现依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）第十七条至第二十八条，《广州市国有土地上房屋征收与补

偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）第二十条至第三十三条规定，本府决定如下：

一、被征收人可以自本决定书送达之日起 20 日内选择货币补偿或产权调换其中一种补偿方式。如选择货币补偿，被征收人可

获得的补偿金额合计 2197481.65 元（含房屋面积补偿款 1968196.32 元及奖励、补偿费用 229285.33 元）；如选择产权调换，被征

收人可获得奖励、补偿费用合计 229285.33 元，应安置套内面积为 43.1622 平方米，可选房源以被征收人现场选房当日的安置房源

情况为准。被征收人选择后，需书面答复征收实施单位，并签订征收补偿协议。

二、被征收人逾期不选择征收补偿方式的，本府将根据产权调换房屋面积与应安置建筑面积相近原则，采用产权调换的方式进

行补偿。具体补偿情况如下：

以广州市荔湾区融穗街 6 号 2807 房进行房屋产权调换，应安置套内建筑面积为 43.1622 平方米。补偿安置房屋套内面积对比

应安置套内面积超出 0.3218 平方米，因安置房屋不可分割等原因，根据项目补偿方案计算，超面积款 0.3218 平方米 ×26000 元

/ 平方米 =8366.80 元，分摊面积 15.1464 平方米 ×4960 元 / 平方米 =75126.14 元，合共 83492.94 元，超出部分产生的税、费等

相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前被征收人自行安排住处的，根据应安置套内建筑面积为

43.1622 平方米 ×50 元 / 平方米 / 月计算临时安置费，从搬出原址房屋之日起计至征收人发出《安置房屋入住通知书》之日止。

临时安置费标准由搬出之月起每三年递增 10%。

三、关於迁出被征收房屋及进行注销登记的权利义务

（一）被征收人（含房屋使用人及同住人员）自本决定书送达之日起 30 日内迁出被征收房屋，征收实施单位应在被征收人（含

房屋使用人及同住人员）完成被征收房屋迁出时向被征收人支付奖励、补偿费用合计 229285.33 元；若选择安置房安置且确需过

渡临迁的，住宅搬迁费按双程计算（即增加住宅搬迁费 5000 元）。该部分费用与被征收人需支付的房屋价值差额互相抵扣后，

剩余的款项由征收实施单位向公证机构申请办理公证提存或保（监）管并通知被征收人领取。

（二）被征收人自本决定书送达之日起 30 日内按照不动产登记相关规定办理被征收房屋的房地产注销登记手续。

（三）征收实施单位协助被征收人办理产权调换房屋过户手续。

被征收人对本决定不服的，可自本决定送达之日起 60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日起 6 个月

内向广州铁路运输中级法院提起行政诉讼。

被征收人在上述期限内不申请行政复议、不提起行政诉讼，又不履行上述决定内容的，本府将向人民法院申请强制执行。

联 系 人：陈先生

联系电话：13902267755           

广州市荔湾区人民政府
                                      2026 年 6 月 23 日

通  告
经广州市荔湾区人民政府关于征收国有土地上房屋的决定（荔府征房〔2025〕2 号）批准，征收该决定红线范围内的国

有土地上房屋。其中芳村区坑口路解元上巷 36 号之 1（现门牌：坑口解元上巷 36-1 号）（D0125 图 7 幅 317 地号）、南

区汇兴直街 25 号（现门牌：广州市荔湾区汇兴直街 25 号）（崇文区一段 315 地号）、南区涌口路仁厚一巷 32 号（现门牌：

广州市荔湾区汇兴仁厚一巷 36 号）（崇文区一段 280 地号）、南区仁厚一巷 34 号（现门牌：荔湾区汇兴仁厚一巷 38 号）

（崇文区一段 281 地号）、荔湾区鹤洞路沙涌聚龙四巷 8，10 号（D1206 图 6 幅 80，81 地号）、南区汇兴横 24 号（现门牌：

广州市荔湾区汇兴横街 24 号 )（崇文区一段 920 地号）、芳村区白鹤洞路沙冲冲边二巷 4 号（现门牌：荔湾区沙涌涌边二

巷 6 号）（1201 图 5 幅 25 地号）郊区鹤洞路坑口村将军巷 46 号（现门牌：荔湾区坑口将军巷 15 号）（崇文区 1 段 2927

地号）、郊区鹤洞路坑口大街 60 号（现门牌：荔湾区坑口大街 84 号）（崇文区 1 段 3034 地号）、芳村区冲口路陇西二巷

4 号（1206 图 2 幅 132 地号）、荔湾区冲口路杏花四巷 6 号（5 区 4 段 136 地号）、鹤洞路坑口迎来三巷 4 号（现门牌：

芳村区鹤洞路坑口迎来里三巷 4 号）（崇文区 1 段 3140.3172 地号），在上述征收范围内。

我办已分别于 2026 年 2 月 28 日、2026 年 4 月 3 日、2026 年 5 月 29 日进行了登报。公告期满，未有合法产权人出现主

张权利。现使用人陈伟潮（身份证号码：44010719641106****）对芳村区坑口路解元上巷 36 号之 1（现门牌：坑口解元

上巷 36-1 号）（D0125 图 7 幅 317 地号）房屋主张权利；使用人孙庭海（身份证号码：44010719720622****）对南区汇

兴直街 25 号（现门牌：广州市荔湾区汇兴直街 25 号）（崇文区一段 315 地号）房屋主张权利；使用人潘国伟（加拿大

护照号码：P2307****）对南区涌口路仁厚一巷 32 号（现门牌：广州市荔湾区汇兴仁厚一巷 36 号）（崇文区一段 280 地

号）房屋主张权利；使用人潘泽燐（身份证号码：44010519510612****)、邝燕琼（身份证号码：44011119630514****)、

潘泽钊（身份证号码：44010319550219****）、潘泽熊（身份证号码：44010519490613****）、潘丽斯（身份证号码：

44010319570626****）对南区仁厚一巷 34 号（现门牌：荔湾区汇兴仁厚一巷 38 号）（崇文一段 281 地号）房屋主张权利；

使用人梁锦霞（身份证号码：44010719501015****）、郑桂棠（香港永久性居民身份证：E692***（*）、港澳居民来往内

地通行证：H0734****) 对荔湾区鹤洞路沙涌聚龙四巷 8，10 号（D1206 图 6 幅 80，81 地号）房屋主张权利；使用人李永权（身

份证号码：44010719580105****）、李永辉（身份证号码：44010719690928****）、李翠莲（身份证号码 :44010719600116****)、

李翠开（身份证号码：44010719641127****）、李翠卿（身份证号码：44010319620714****）、李翠英（身份证号码：

44010719670317****) 对南区汇兴横 24 号（现门牌：广州市荔湾区汇兴横街 24 号 )（崇文区一段 920 地号）房屋主张权利；

使用人郑善贵（身份证号码：44010719690729****）对芳村区白鹤洞路沙冲冲边二巷 4 号（现门牌：荔湾区沙涌涌边二巷

6 号）（1201 图 5 幅 25 地号）房屋主张权利；使用人陈友好（身份证号码：44010519561027****）对郊区鹤洞路坑口村将

军巷 46 号（现门牌：荔湾区坑口将军巷 15 号）（崇文区 1 段 2927 地号）房屋主张权利；使用人陈友好（身份证号码：

44010519561027****）对郊区鹤洞路坑口大街 60 号（现门牌：荔湾区坑口大街 84 号）（崇文区 1 段 3034 地号）房屋主张

权利；使用人杜万英（身份证号码：44010719610222****）对芳村区冲口路陇西二巷 4 号（1206 图 2 幅 132 地号）房屋主

张权利；使用人杜澤文（香港身份证号码：R301***（*））对荔湾区冲口路杏花四巷 6 号（5 区 4 段 136 地号）房屋主张权利；

使用人陈值生（身份证号码：44010719621102****）、陈永成（身份证号码：44010719860723****）对鹤洞路坑口迎来三

巷 4 号（现门牌：芳村区鹤洞路坑口迎来里三巷 4 号）（崇文区 1 段 3140.3172 地号）房屋主张权利。

如有对上述房屋使用权存在异议的，请于本通告发布之日起 30 天内持相关有效资料到“坑口村城中村改造项目”动迁现

场办公室（广州市荔湾区花溪路 9 号坑口电子数码基地 10 栋 123-129）协商，逾期不提出有效资料主张的，将依法进行处理。

特此通告。

广州市荔湾区人民政府冲口街道办事处

2026 年 7月 3日


