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展望後市，楊明儀表示，港股回落、發展商減慢推
售新盤、二手業主態度強硬令樓市出現拉鋸等因素，
令近期成交量明顯減少，加上美國可能加息，樓價升
幅或將收窄。

港島樓價明顯跑贏大市
中原城市大型屋苑領先指數 CCL Mass 最新報

162.19 點，按周升 0.43%。CCL（中小型單位）報
160.78點，按周升0.50%。CCL Mass及CCL（中小型
單位）齊升3周，分別累升1.60%及1.62%。CCL（大
型單位）報160.71點，按周升0.61%，連升4周共升
3.64%。

楊明儀又指，以正式買賣合約日期計算，今年上半
年8大樓價指數與2025年底相比全線上升，其中6項
升幅超過一成。CCL 累升 11.56%，CCL Mass 升
11.72%，CCL（中小型單位）升11.56%，CCL（大型
單位）升 11.53%，港島升 17.09%，九龍升 11.33%，
新界東升8.71%，新界西升9.17%。

7月樓宇登記量料試低位
土地註冊處昨日公布，今年6月送交土地註冊處註

冊的所有種類樓宇買賣合約共 9434 份，按月升
10.5% ， 按 年 升 29.7% ； 總 值 828 億 元 ， 按 月 升
13.7%，按年升24.7%。

利嘉閣地產研究部主管陳海潮表示，樓市經歷上半
年一輪連月急升後，6月整體登記量達此輪頂峰，市
場急轉冷下，7 月整體樓宇買賣登記量料將顯著萎

縮，有機會跌穿
7000 宗水平，甚
至下試 6260 宗低
位，即按月急跌
近 34%；最快要
到 8 月登記量才
有望回升。

陳海潮指出，6月樓宇登記數據強
勁，主要是反映 5 月下旬的市場旺
勢。但 6 月以來整體氣氛明顯轉
軟，包括中東戰事反覆、高油價引
發加息憂慮，進而推低股市。連鎖
效應下，發展商新盤暫停推售形成
一手空窗期，二手買家亦趨審慎觀
望，即市成交大幅萎縮。

累積貨尾量連跌3個月
另外，今年上半年一手私人住宅

買賣錄得12457宗及1505.2億元，按
半年分別升10.8%及16.2%，金額更升穿2019年上半
年1358.3億元的高位，創半年度歷史新高；宗數則創
2004年上半年15467宗後的22年新高。楊明儀表示，
上半年一手私人住宅買賣已達去年全年 20525 宗及
2255.5億元的60.7%及66.7%，反映今年多個新盤及貨
尾銷售理想。

香港置業研究部董事王品弟則表示，至6月底全港
累積貨尾量（包括樓花及現樓）錄約16850伙，較5

月約 17132 伙減少約 1.6%，創4 個月新低。與去年 1
月高位約23121伙相比，6月底累積貨尾量已減少約
6271伙，減幅達27.1%。儘管累積貨尾量已由高位回
落近三成，但若以 2017 年 1 月至 2026 年 6 月的近 10
年平均每月逾14670伙計算，6月貨尾量仍較平均高
出近15%，仍處較高水平。因此預料發展商在定價上
仍會以貼近市價為主，難以出現過往旺市時的進取溢
價策略。

【香港商報訊】記者萬家成報道：中共中央總書
記、國家主席、中央軍委主席習近平在慶祝中國共產
黨成立105周年大會上發表重要講話，向港澳各界同
胞致以誠摯問候、寄予殷切期許，為香港立足新起
點、融入新格局、實現新發展指明了前進方向、提供
了根本遵循。連日來，本港商界翹楚紛紛建言獻策，
倡議在不同範疇築牢重要基石、注入不竭動力。

金兆新：保險業堅守服務國家定位
中國太平洋人壽保險（香港）有限公司聯席行政總

裁金兆新表示，深入學習領會總書記重要講話精神，對
照香港全新五年發展布局與行業發展大勢，倍感使命光
榮、責任重大。他認為，作為香港金融支柱產業之一，
保險業是服務民生保障、跨境經貿、科創產業、綠色轉

型的重要力量，也是香港鞏固國際金融中心地位、建設
國際化風險管理樞紐的核心支撐。故此，香港保險業未
來發展要堅守服務國家大局定位，深耕大灣區一體化市
場，深度嵌入國內國際雙循環體系，將香港打造為服務
全國、輻射亞太的國際化風險管理中心。

嚴剛：中企是北都建設生力軍
招商局港口董事會副主席、立法會議員嚴剛指

出，習近平重要講話表明國家是香港發展最強大後
盾，中資企業是國家戰略的堅定踐行者，亦必然是列
入國家發展規劃的北部都會區（北都）建設的生力
軍。中資企業通過併購、合資、合作等方式做強做優
做大在港業務、因地制宜培育發展新質生產力的同
時，積極引導兩地市場聯動，促進香港融入 「國內大

循環」，利用香港實現 「國際大循環」。中資企業應
積極把握特區全力發展北都的機遇，發揮中資基建優
勢，以龍頭項目帶動產業鏈集聚，形成產業群聚虹吸
效應，助力北都從 「概念規劃」走向 「實質落地」，
為北都創造可持續發展的動能。

胡偉：「六個始終」是關鍵密碼
象象銀行行政總裁及執行董事胡偉稱，習近平總書記

提到 「六個始終」，不僅是 「中國共產黨為什麼能」
的關鍵密碼，也蘊藏着 「一國兩制」事業成功的關鍵
密碼。在中央大力支持下，香港金融業將繼續發揮所
長，服務國家所需。在新時代下，堅持 「普惠金融」
理念，發揮數字銀行的金融科技優勢，善用大數據與
人工智慧技術，精準洞察客戶需求，透過前沿技術為

市民大眾提供安全、便捷、
創新的金融服務。同時，進
一步加強風險防控能力，以
智能系統保障市民交易安全。

盧錦欽：國家級戰略開闢發展藍海
全國工商聯常委、全港各區工商聯首席會長、選

委會中小企界別委員盧錦欽說，國家的良政善治，
體現在源源不斷的政策賦能與戰略支持上。當前，
國家 「十五五」規劃全面鋪開，大灣區建設縱深推
進，北都提速建設，這些國家級戰略為香港中小企
開闢了前所未有的發展藍海。大批香港中小企成功
突圍，實現了 「香港品牌、內地市場、全球管道」
的新格局。

【香港商報訊】記者馮仁樂報道：行政長官李家
超昨日為行政長官卓越教學獎（2025/2026）頒獎典
禮主禮，並頒授卓越教學獎予八位教師、 「新秀教師
獎」予兩位教師以及 「創新教育獎」予一位教師。另
外，教育局局長蔡若蓮亦頒發嘉許狀予6位教師。

李家超出席頒獎典禮致辭表示，教育的質量將會
決定香港未來的競爭力，政府會全力支持教師的工
作，希望教師把握人工智能（AI）時代的契機，
全面提升學與教的質量。政府正制定香港首個五年
規劃，着力將香港建設成為國際教育樞紐，重申北
部都會區發展是香港五年規劃的核心內容，北都大
學城屬其中重點項目，是實現國際教育樞紐匯聚高
端人才的戰略部署。

行政長官卓越教學獎督導委員會主席葉禮德介
紹，本屆教學獎共收到約200份來自中學、小學、
幼稚園及特殊學校的提名。經評審後，有兩份提名
（共8位教師）獲頒卓越教學獎，兩份提名（共6
位教師）獲得嘉許狀，另外有兩份提名（共2位教
師）獲授 「新秀教師獎」，一份提名（共 1 位教
師）獲得 「創新教育獎」。

行政長官卓越教學獎（2026/2027）涵蓋 3 個主
題及兩個獎項，上述獎項將於7月6日至10月2日
期間接受提名，詳情將於7月6日上載至卓越教學
獎網站。

蔡若蓮評教師AI熟練度不過不失
此外，立法會教育事務委員會昨日亦討論推動中

小學數字教育，有議員引用一項調查結果指，教師
自評AI的熟練度平均只有5分，反映業界應用信心
不足。教育局局長蔡若蓮回應指，5分表現屬不過
不失，認為教師在應用實踐方面表現不錯，但本港
教師或學生自我評價較為謙虛，當局未來應多推廣
成功經驗，避免教師妄自菲薄。

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：港 交 所
（388）昨宣布，旗下全資附屬公司香港期貨交易
所已與中債金融估值中心有限公司就數據授權及服
務協議達成共識，以支持香港交易所於今年8月3
日順利推出5年期中國國債期貨。

中債估值中心提供價格計算服務
中債估值中心將授權港交所在開發和運營中國國

債期貨時使用相關債券估值信息，並為港交所提供
價格計算服務。

港交所市場主管余學勤說： 「推出國債期貨是
香港交易所豐富固定收益產品和助力人民幣國際
化進程的一大重要里程碑。我們很高興與中債估
值中心就此開展緊密合作，這不僅將為國債期貨
提供重要的數據支持，為國際投資者增添高效的
風險管理工具；也將進一步拓寬中國債券估值基
準在海外的運用場景，便利更多國際投資者投資
中國債券。」

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：特區政府建立香港黃金中央
清算系統到最後階段，市傳系統即將於下周二（7日）推出，同
日將完成首筆黃金結算。有報道指港交所（388）已向黃金交易
商發通告稱，配合新系統的推出並為激活本地黃金期貨市場，港
交所下星期一起，將豁免黃金期貨費用1年。

回應傳媒查詢時，財經事務及庫務局昨表示，當局正加速在香
港建立國際黃金交易市場，包括建立香港黃金中央清算系統，為
國際標準黃金交易提供高效可信的清算服務。此外，港府全資擁
有的香港貴金屬中央結算系統有限公司，一直與市場緊密合作，
制訂清算系統的框架及規則，系統的籌備工作已進入最後階段，
目標今年內開展試營運，以確保清算系統的服務具吸引力和運作
穩定。

有媒體報道稱，近期大量黃金離開英國倫敦、美國和歐洲，將

大型金條被運往亞洲，迎接香港黃金中央清算系統的啟動。

目標3年內儲存量逾2000公噸
財庫局副局長陳浩濂早前指出，作為清算系統的管治機構，香

港貴金屬中央結算系統有限公司的董事會成員，來自上海黃金交
易所、監管機構以及 11 家銀行，對國際金融市場具有深厚認
識，亦具備豐富的金融業經驗。在籌建清算系統時，除董事會
外，財庫局亦有徵詢業界持份者對系統運作的意見。當局以3年
內儲存量超過2000公噸為目標，建造區域黃金儲備樞紐。

此外，財庫局已分別與深圳市地方金融管理局和上海黃金交易
所簽署合作備忘錄和合作協議，為未來與內地互聯互通做好準
備，構建一體化黃金生態圈，提升人民幣在黃金定價與交易中的
國際影響力。

【香港商報訊】記者木子報道：靠泊
解放軍駐港部隊昂船洲軍港的導彈驅逐
艦南寧艦及導彈護衛艦衡陽艦，昨日開
放予青少年團體及學生參觀。早上約8時
半，來自不同的學校團體前往昂船洲軍
營，他們由導賞員帶領，分別登上南寧
艦及衡陽艦甲板和船艙參觀，了解魚雷
發射器、艦載小艇及直升機等裝備。昂
船洲軍營亦設繩結體驗區、槍械體驗
區、防火服體驗區等，讓他們感受海軍
的工作和裝備。

就讀中五的香港升旗隊總會隊長溫同學
表示，感覺好震撼，過往有參觀不同軍
艦，感受到國家在國防方面的強大，可以
保衛香港。就讀中一的少年警訊隊員劉同
學表示，今次機會難得，可以上軍艦參觀
好興奮，希望國家日後能夠安排更多軍艦來港。

軍艦很先進屬世界級水平
受邀到場參觀的香港海事青年團副司令葉穗邦中校

表示，軍艦很先進，屬世界級水平，青少年通過實地
感受，既能加深對國家的認識，了解軍隊結構和訓練
內容等，亦有助於提升個人紀律意識。

南寧艦軍官陳錦蕩表示，第一次以不一樣的身份隨

南寧艦到港，希望向香港市民展示南寧艦作為主力戰
艦的嶄新面貌和狀態，讓大家看到祖國軍事實力。

衡陽艦軍士殷俊從小就喜歡看港片、港劇，聽粵語
歌，尤其鍾愛搖滾樂隊 Beyond，他更即場清唱 Be-
yond的經典金曲《海闊天空》。

陳錦蕩和殷俊又憶述了過往執行護航任務的感受。
陳錦蕩稱，南寧艦在執行蘇
丹撤僑任務期間，曾成功撤

離兩名香港籍市民，強調祖國永遠是最強後盾， 「不
管遇到什麼事情，一定有祖國為咱們撐腰！」殷俊表
示，衡陽艦曾執行3批4次亞丁灣護航任務，多次為
香港商船保駕護航，每當護航任務結束分航時，看到
香港商船懸掛國旗和區旗、打出標語，內心十分激
動。

立足新起點 融入新格局 實現新發展

香港商界熱烈回應習近平重要講話

李家超冀教師把握AI契機
全面提升教學質量

李家超昨出席行政長官卓越教學獎頒獎典禮。
政府新聞處

上半年港樓價累升11.5%
升幅創8年之最 下半年料收窄

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：反映本港二手樓價
的中原城市領先指數（CCL）最新報160.77點，按周升
0.52%，CCL連升5周累漲2.11%，創2023年9月初後
147周（近3年）新高。中原地產研究部高級聯席董事楊
明儀昨日指出，今年上半年樓價累升11.56%，創8年以
來半年度最高升幅。該行展望第三季CCL目標上試165
點，與現時只相差4.23點或2.63%。

今年以來樓價節節向上，中原CCL指數創近3年新高。 資料圖片

南寧艦衡陽艦編隊開放予青年團體參觀

黃金中央清算系統傳下周二啟動

軍人向到場參觀的學生介紹槍械。 記者 木子攝 香港青少年參觀海軍艦艇編隊南寧艦、衡陽艦。 中新社

港交所與中債金融估值中心
展開數據合作

CCL樓價指數上半年表現
指數類別

中原城市領先指數

中原城市（大型單位）
領先指數

中原城市（中小型單位）
領先指數

中原城市大型屋苑
領先指數

本周數據

160.77

160.71

160.78

162.19

2026年計累升

+11.56%

+11.53%

+11.56%

+11.72%
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