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【香港商報訊】記者周偉立報道：北部都會區（北
都）發展再提速，多項重要議程即將展開。特區政府日
前已憲報刊登《北部都會區發展條例草案》，將於7月8
日提交立法會進行首讀和二讀，並爭取今年內通過。

上述條例草案為北都專屬，指明便利北都發展的 6 個
政策範疇，並授權行政長官會同行政會議可就6個範疇
訂立附屬法例，制定相關政策措施的落實細節。此舉可
讓特區政府因應北都發展需要，因時制宜，在需要時靈
活調整落實細節。

北都大學城三用地兩月內招標
條例草案將為不同立法建議提供基礎，建議包括釐定北

都範圍、簡化城市規劃程序、加快支付收地補償、促進工
程創新及品質、簡化申請建築噪音許可證的程序及要求、
便利及規管跨境要素流動，以及為指定地區成立法定法
團。

明日上午11時，立法會將舉行大會，上述專屬條例將作
首讀及二讀，為北都規劃及發展提供法律基礎。另悉，劉
文君議員將提出《把握北部都會區和綠色運輸的發展機
遇，建設創意智慧城市》議案，鄧銘心、劉業強及姚銘等

議員將提出修正案。
另外，教育局局長蔡若蓮日前表示，位於洪水橋/厦村

的北都大學城三幅用地，將於兩個月內展開招標。她指，
三幅土地總面積由原來約9公頃增至約22公頃，其中最大
一幅達12.7公頃，將分期發展。首期約5公頃土地預計今
年底完成平整，供中標院校率先發展；另一幅約5公頃土
地預計明年底完成平整，其餘土地則於兩至三年內陸續完
成平整，預計首期建築物可於兩至三年內落成。

蔡若蓮又表示，牛潭尾及新界北的大學城用地具備較
大發展空間，可容納不同院校匯聚。當局及8間資助大學
一直與有意進駐的本地及海外院校保持聯繫。至於大學
城核心校園區面積已增至 300 公頃，並預留部分土地作
「戰略留白」，以配合未來發展需要。
至於北都首個片區開發試點項目進展，香港測量師學

會會長溫偉明昨表示，項目兼顧產業發展，在港屬創新
模式。他形容，收到兩份標書可 「正反兩面看」。正面
而言，反映 「先行先試」取得成果，證明在財務及操作
上具可行性，並由過往 「地產主導」逐步轉向 「產業主
導」；另一方面，市場投標態度較為審慎，反映項目技
術要求及發展難度較高。
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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售12元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣
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獲批建近7000伙 最快2027財年推售
新世界北都版圖大擴展

【香港商報訊】記者鍾俠報道：新世界發展（017）積極把握北部都會區發展新
機遇。繼粉嶺馬適路及元朗南第一期項目動工後，集團昨日宣布，位於元朗南第二
期、元朗龍田村第五期及元朗欖口村項目亦相繼取得規劃許可，合共可發展近
7000伙住宅，進一步擴展北都區版圖，豐富短、中、長期土地儲備，為未來集團
業務增長注入新動力。

北都專屬條例明日立會首二讀

粉嶺馬適路項目提供約2300伙
新世界發展表示，目前持有約 1500 萬平方呎農地儲

備，其中不少位於北都區，包括粉嶺馬適路及元朗南兩
個大型住宅項目，並計劃最快於 2027 財政年度推出市
場。其中，粉嶺馬適路大型商住項目由集團與招商局蛇
口工業區控股合作發展，將提供約2300伙住宅單位，可
建樓面面積逾110萬平方呎，並設有區內最大型商場。

至於集團與華潤置地（海外）合作發展的元朗南住宅
項目，首幅住宅用地已於去年動工，預計2029年落成；
第二期發展用地亦於今年6月取得規劃許可，預計2030
年落成。元朗南兩期住宅項目合共提供約1900伙住宅，
可建樓面面積逾72萬平方呎。

另外，新世界發展參與的永寧村土地共享項目，於今

年第二季已完成前期規劃程序，並將打造成可提供約
5800伙公私營房屋的小社區。集團表示，將繼續透過加
快農地轉換，積極引入戰略合作夥伴，推動旗下北部都
會區項目分階段落地，進一步釋放土地價值。

物業銷售方面，截至6月30日，集團旗下九龍超級豪宅
「滶蘊」累售59伙，套現近27億港元；大圍 「柏傲莊」

系列熱銷持續，重售以來累售382伙，套現逾62億港元。

將加快農地轉換推動項目落地
另據介紹，新世界發展近期在可持續發展領域獲多項

殊榮。如在 「2026亞洲房地產大獎」中，集團榮獲 「中
國年度ESG倡議大獎」及 「中國年度可持續發展項目大
獎」；在大灣區碳中和協會舉行的 「碳中和先鋒大獎
2026」中榮獲上市公司組別獎項。

【香港商報訊】記者林德芬報道：遠東發展
（035）昨日發布公告表示，日前與京東（9618）旗
下JD Fabulous訂立買賣協議，計劃以初步價格7.5
億元出售持有物業的捷彩公司全部已發行股份。消
息傳出後，遠東股價最高曾升1.43%，報0.71元；京
東最高曾升逾1%，報106.7元。

據了解，上述物業為油麻地學生宿舍，前身為海
景絲麗酒店，已將客房改建為學生宿舍單位。交易
完成後，物業將進行全面改建，以作為學生宿舍營
運，預期將於今年下半年完成。

根據將於交易完成時訂立的管理協議，管理人
（亦為公司的間接全資附屬公司）應於完成後繼續
作為管理人，管理及營運該物業作為學生宿舍，為
期3年，並於3年期內每年向目標公司支付保證收
入4500萬元。

公告顯示，物業初步購買價為7.5億元，較該物
業於今年3月底經審核帳面淨值約2.66億元，錄得
顯著溢價約4.84億元，預期於完成後錄得出售收益
約 4.23 億元。當中 6.3 億元用於償還現有銀行貸
款，餘下1.06億元將用作集團一般營運資金。

遠東方面認為，是次交易將釋放集團資產組合的
可觀增值價值，從而使集團能夠確認該交易帶來的
出售收益，有助改善集團財務狀況及去槓桿化。此
外，是次交易亦為遠東提供與京東建立策略關係的
機會，並探索進一步合作機會，包括香港的潛在學
生宿舍計劃。

京東斥資7.5億
進軍學生宿舍市場

油麻地學生宿舍前身為海景絲麗酒店。 官網圖片

新世界發展有兩個位於北部都會區的大型住宅項目已新世界發展有兩個位於北部都會區的大型住宅項目已
經動工經動工，，並計劃於並計劃於20272027財政年度推出市場財政年度推出市場。。 官網圖片官網圖片

社會福利署昨宣布，
在粵、閩定居領取綜援、

長者生活津貼及高齡津貼的香港長者，即日起可選
擇由社署將有關援助港幣款項直接免費匯入內地中
國銀行、工商銀行一類港幣帳戶。跨境津貼直存內
地帳戶，絕非單純調整發放流程，而是特區政府落
實「福利可攜」、完善北上安老配套的重要突破。近
年本港人口老化加劇，安老服務供不應求，善用內
地資源，加快各項福利政策「過河」的步伐，吸引更
多長者到內地安居養老，是應對高齡化挑戰、優化
養老資源配置的務實善舉。未來政府須持續優化跨
境安老政策，實現「人在哪裏，福利、服務、保障
就跟到哪裏」，讓港人北上養老更安心、更便利。

過往港人長者選擇北上養老，津貼僅可存入香
港帳戶，變相衍生諸多生活不便。長者要麼不定

期往返本港取現，舟車勞頓；要麼透過跨境轉
帳，除了須承擔手續費，更要面對匯率波動與跨
境匯款限額的制約。如今援助款項直達內地指定
賬戶，實現 「錢跟人走」，長者無需再為取款奔
波，日常消費、繳費直接對接內地金融體系，切
實做到安居內地、福利無阻。

跨境發放機制有效拆解長者匯款痛點，打通香
港與粵閩之間的民生金融壁壘，為兩地規則銜接
與民生互通樹立示範。過往兩地福利、金融、醫
療體系各自分離，港人跨境養老、就醫處處遇上
制度堵點。今次社署聯同兩地銀行搭建免費跨境
匯款通道，充分證明兩地部門可高效協同，亦為
日後擴大醫療券跨境使用、兩地保險互通、電子
證件互認等，累積實務操作經驗。

客觀地看，本地安老供需失衡情況愈發突出，

公營院舍輪候動輒數年，私營院舍空間狹窄、收
費高昂。反觀粵閩地區生活消費相宜、居住空間
寬敞，養老配套持續改善，北上安老早已從少數
人的選擇，變成眾多長者的現實出路。而政府透
過跨境民生融合破解本地安老供給不足的長期難
題，既是回應長者安居訴求，亦是應對高齡化的
長遠務實布局。

新政只是一個新的開始，若要全面提升北上安
老質素，仍存在多重改善空間，有待政府和各方
逐步拆解壁壘。現時跨境匯款僅限中國銀行、工
商銀行兩家，選擇面偏窄，政府應尋求逐步擴充
合作銀行名單，同步簡化內地開戶、登記跨境領
津貼的線上手續，並拓闊服務覆蓋省份，惠及更
多異地養老港人。進一步看，與調整資金發放機
制相比，醫療配套銜接更是難點，可謂是對擴大

北上養老形成掣肘的最大短板， 「病不起」始終
是長者最大顧慮。目前長者醫療券雖可於部分大
灣區內地城市醫院使用，但覆蓋網絡、資助額度
及適用服務，仍不足以應對長者慢性病、住院、
專科診療需求，醫療券計劃仍有很大提升空間。
當局可多管齊下完善配套，例如增加適用服務，
考慮將物理治療、長期護理等長者高頻需求納入
醫療券使用範圍；完善醫療服務跨境銜接機制，
推進專科轉診互通、電子健康紀錄檔案共享；分
階段將醫療券覆蓋範圍拓展至更多港人聚居省份
等，做到 「醫療跟人走」。

從 「資金過河」到 「服務過河」，打通跨境安
老福利全鏈條，讓長者可自由選擇宜居地，真正
享有無縫銜接的養老保障，還有很多工作要做。

香港商報評論員 蘇信

「福利可攜」 新突破 北上養老更安心


