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專家觀點

【香港商報訊】記者鍾俠報道：中原（工商
舖）董事總經理潘志明昨天表示，6 月份本港
工商舖市場錄得約 436 宗買賣成交，按月及按
年分別增加約 8.46%及 24.55%，貼近 2022 年 6 月
錄得的單月約 444 宗的高水平，為近 4 年新高。
買賣成交金額方面，6 月份錄得約 47.44 億元，
較 上 月 及 去 年 同 期 分 別 大 幅 上 升 24.55% 及
68.46%。

寫字樓成交金額年飆升逾三倍
在工商舖三大範疇中，6月份寫字樓買賣成交

相當熾熱，錄得約 76 宗買賣成交，按月及按年
升幅分別為約 8.57%及 65.22%；而成交額則錄得
約 22.61 億元，按月上升約 89.17%，相較去年同
期約5.09億元則大升約3.44倍。

此外，工廈買賣市場於 6 月份表現不俗，買
賣成交量錄得約 309 宗，按月及按年上調約
19.31% 及 約 41.1% ； 買 賣 成 交 金 額 則 錄 得 約
14.54 億元，同告上升約 9.8%。而商舖買賣市場
於 6 月份則較為疲弱，錄得約 51 宗買賣成交，
按月及按年分別回落約 30.14%及約 20.31%；涉
及 成 交 金 額 約 10.3 億 元 ， 較 上 月 下 調 約
20.23%，與去年同期比較則微升約4.64%。

2宗全幢銀主盤成交
潘氏續稱，6 月份工商舖市場錄得 2 宗矚目

全幢銀主盤成交，分別為原由樂風集團持有的
大角咀必發道 100 號 One Bedford Place 全幢商
廈，以及原由鄧成波家族持有的西貢康定路 1
號全幢工廈。當中，One Bedford Place 獲新加
坡財團偉合資本以約 7.49 億元承接，按全幢總
建築面積約 18 萬平方呎計算，平均成交呎價
約 4069 元，新買家有意將物業改裝為學生宿
舍。

潘氏分析，工商舖買賣成交自今年初起一直保
持升勢，連續數月刷新全年新高，成交量已逐漸
回復至 2022 年初水平，工商舖市場已見明朗。
然而，過去一段時間個別工商舖物業淪為銀主
盤，積極在市場推售，較市場為低的叫價，成功
吸引不少投資者及用家洽商入市，提振整體市場
交投氣氛。潘氏認為，銀主盤以低價獲市場承
接，對工商舖買賣交投有所帶動，並令價格持續
尋底，預料7月份買賣成交宗數會穩中向上。

香港中文大學劉佐德全球經濟及金融研究所常務
所長莊太量預料本港整體通脹不會太嚴重，因為香
港受油價的影響相對較小，其中一個主因是香港以
服務業為主，非以製造業為主；惟香港兩間電力公
司，已很大比例轉用天然氣發電，電費增加是在所
難免。他希望政府就此可以提供更多電費補貼，惠
及全港市民。

莊太量也建議，企業採取更主動的風險管理策
略，善用金融工具以 「對沖」風險，如透過期油市
場購買原油期貨或相關金融產品，當油價上漲導致
營運成本增加時，便可在金融市場的投資中獲得收
益，從而抵銷部分成本壓力，減輕高油價帶來的衝
擊。然而，他強調能源危機下，一定會有一些企業
因此結業，這是自由市場經濟下的自然淘汰。

莊太量又稱，交通在大部分地區佔CPI較大比例，
因此通脹容易反映在交通費上。不過，香港較依賴公

共交通，所以影響較少；而政府亦推出柴油補貼計
劃，支援商用、公用車輛及船隻。第二個影響通脹的
主因是食品價格上升，但由於北上消費潮令本地需求
下跌，他相信餐廳不敢大幅加價，會自行消化一部分
加幅，所以飲食方面的加幅也不會太大。

然而，很多日用品因原材料價格上升，將無可避
免地轉嫁到消費者身上。莊太量說： 「香港市民幸
好鄰近深圳，我們可以北上飲食、消費、購物、也
可以在港網購內地貨，而內地受燃油價格的影響較
香港少很多，所以港人可以透過這種方法減輕百物
騰貴的影響。」

對於布匹原材料加價四成、塑膠原材料加價九
成，莊太量認為，政府未必知道所有行業的情況，
建議作廣泛諮詢，讓各行業表達情況，再按實際情
況進行幫扶。

莊太量預料2026年全球仍要面對石油價格上升的

難題。因為中東很多油井、運輸管道都被炸毀了，
要修復最少都要半年時間。

籲政府必要時出手低成本賣油
面對香港汽油柴油 「加快減慢」的情況，莊太量

建議政府加入成為銷售者，成立公司，當油價出現
失控情況，便出手以低成本賣油，打破寡頭壟斷。
他又建議把汽油柴油供應商減至兩間並給予專營權
及要接受監管，像巴士公司，每次調整價格都先向
政府申請，政府再按次序批出，每間公司加價的時
間要相隔兩星期，令油公司不會同時加價或減價，
讓市民有更多選擇，以達到 「加慢減快」效果。

在打擊合謀定價方面，莊太量建議政府立例要求
油公司要自行舉證未有參與合謀，或加強競委會的
搜證權力，甚至禁止油公司同時加價，要相隔最少
一個星期或以上。 香港商報訊記者 李銘欣

【香港商報訊】記者鍾俠報道：香港保監局表
示，局方作為發牌監管機構，處理牌照申請及續牌
時，會按風險程度，採取針對性監管措施，包括施
加牌照條件，限制業務模式及要求加密匯報等，以
打擊作出不當或高危行為的中介人。

兩公司被施加續牌條件
保監局署理行為監管部主管吳維權昨天在網站上

表示，上月初有兩間保險經紀公司，因未能有效管

控轉介活動，被保監局施加續牌條件，須暫停接收
轉介客戶。他指，這次不是 「到此為止」的個別行
動，若局方發現市場上有其他類似違規情況，必定
及時作出相稱而有力的監管回應，以維持市場秩
序。

與金管局推跨行業背景查核安排
吳維權談到，保監局致力從源頭防範操守風險，

包括應對 「滾動的爛蘋果」現象，防止害群之馬透

過轉換公司，規避作出不當行為所帶來的後果。他
指，為防範 「爛蘋果」在金融界內跨行業轉職，保
監局與金管局合作，本月推出 「跨行業背景查核安
排」，涵蓋逾11萬名、在約1000間保險機構及銀
行內，從事長期業務的保險中介人。

保監局重申，相關工作不會停止，會與金管局持
續檢視及優化安排，研究進一步打通機制，便利保
險業及銀行業，就各自擬聘用委任人選，進行背景
查核，促進金融業界操守水平持續提升。

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：財政司司長陳
茂波昨日於網誌表示，香港近年和中東地區不斷加
強交流，雙方逐步建立了更深厚的互信和友誼，並
在經貿、金融、創科、以至人文交流等各方面，都
發展了更深入的關係。

香港和海灣阿拉伯國家的貿易額，繼去年增長約
5%後，今年首5個月更是按年上升了逾35%，其中跟
阿聯酋的雙邊貿易額更是增長超過52%。

陳茂波說，從資本流向看，海灣的主權基金過
去主要投資美歐市場，但其去年全球數百億美元

的配置中，約 40%流向亞洲，反映其在資產配置
上正出現明顯變化，多元資產配置策略正逐步體
現。

陳茂波10月再訪中東招商引資
陳茂波昨天又在一電視節目上表示，10月中下旬

會再率團出訪沙特以及其他中東國家，招商引資開
拓更多市場。

中東最大規模創科旗艦盛事LEAP EAST日前在港
舉行展會，吸引逾2.5萬人參加，陳茂波說，非本地

參加者過半，與會投資者管理的資產規模達6.5萬億
美元。他續指，盛事來自沙特，匯聚逾30個國家和
地區的前沿創科企業、園區公司和投融資界，
未來3年會繼續在港舉辦。

他表示，主辦方覺得香港除了創新科技、應
用場景，還有金融投資賦能。

陳茂波強調，中東向亞洲延伸及投資發展，以
至引進亞洲創科及其他產業，這個大方向是不會
變的，因為其需要將產業多元化，以及經濟多元
化。

6月工商舖買賣量價齊升
成交金額按年大升七成

油價暴漲推高百業成本

港企籲重啟特惠貸款紓困
【香港商報訊】記者李銘欣報道：中東地緣局勢持續緊張，國際油價大幅攀升，

帶動各類工業原材料價格急漲，本港多個傳統行業面臨沉重的經營壓力。其中，布
匹原料價格漲幅達40%，塑膠原材料飆升90%，鋁材、塗料、化工輔料等工業物料
亦全面走貴，連鎖推高企業生產及營運成本。不少中小企坦言盈利空間被嚴重壓
縮，經營舉步維艱。香港中小型企業聯合會永遠榮譽主席劉達邦建議，政府針對受
油價影響的行業，重推 「百分百擔保特惠貸款」 計劃，幫助企業渡過經營寒冬。

學者倡善用金融工具對沖油價風險

財爺：港首5月與海灣國家貿易額升35%

保監局續打擊中介人違規 防範 「爛蘋果」

中小企新簽訂單已加價兩成
石油煉製產業可衍生出超過2500種副產品，廣泛

覆蓋塑膠、合成纖維、橡膠、化工物料等各行各業，
滲透市民衣食住行及工業生產全鏈條。若油價高企維
持半年，全球通脹壓力將進一步加劇，香港亦難獨善
其身。

香港統計處數據顯示，本港5月整體消費物價按年
上升2.0%，較4月1.7%的升幅進一步擴大。各大消費
及生產相關板塊全面上行，當中電力、燃氣及水費按
年漲6.6%，交通費用升5.1%，雜項服務、雜項物品
分別走高5.1%及2.9%，住屋、衣履、外出用膳及基
本食品價格亦錄得溫和升幅，通脹擴散趨勢明顯。

在東莞開設鋁板廠的香港中小型企業聯合會永遠榮
譽主席劉達邦表示，油價上漲帶動電力、原材料、化
工物料價格全面攀升，極大加重工廠生產負擔。其鋁
板廠的原材料來貨價上升10%，油漆漲10%、天拿水
急漲35%，疊加焗漆工序用電成本增加20%，企業整
體生產成本累計上升18%，有些訂單是10個月前簽
訂，變成無錢賺都要完成，而如今新簽訂單已加價兩
成。

劉達邦表示，企業加價會削弱競爭力，所以有些企
業也不敢把全部上升的成本轉嫁到客戶身上，建議企

業透過貨比三家篩選供應商、積極尋找替代原材料等
方式，分攤漲價壓力、穩定生產成本。

劉達邦補充，政府目前只是資助交通相關企業，但
很多須要使用石油副產品作為原材料的企業也受影
響，希望政府可以重推疫情時的 「百分百擔保特惠貸
款」計劃，但只針對受影響的相關行業。他預計，本
次油價危機不會引發大規模結業潮，但會加速抗風險
能力薄弱的個體企業退出市場。

老牌港企咬牙守護「香港製造」
本港 「紅A」生產商星光實業有限公司業務拓展總

監梁馨蘭表示，他們的塑膠原材料一半來自中東、一
半來自韓國，目前原材料的儲存量足夠半年使用，唯
中東局勢也令到整體成本上漲約30%。她說： 「無什
麼辦法，大家都一齊捱。我們已算好，有些行家連原
材料都買不到。現在這個政治形勢很難估計，我們和
客戶有些合約是簽了一兩年，價錢答應了，會堅持到
底。 『紅A』屹立香港77年，有實力和信譽，我們
會咬緊牙關盡量撐住。」

原來 「紅A」目前只有一半業務是繼續做老本行，
另一半已經發展醫療、醫療儀器零件、餐飲等多項業
務。梁馨蘭說，雖然塑膠方面利潤非常微薄，但公司
仍希望繼續堅持，因為始終他們有一班好忠心、好專

業的香港工人和技
術人員。

梁馨蘭續說： 「『香
港製造』不單止是一張
標籤，更是一份責任。我們
在最艱難的時候都撐得過，現在雖然市場環境轉變，
但我們仍會試不同的產品，繼續將 『香港製造』這四
個字延續下去。」

她續稱，目前經營上最大的困難是要令客戶對 「香
港製造」保持信心，因為香港生產成本比周邊地方貴
很多，他們不會犧牲質量更不會和人鬥平；目前面對
成本上漲了20至30% ，他們會專攻高端產品，希望
令客人覺得物有所值。

面對加價壓力，梁馨蘭說： 「暫時今年內還未會加
價，明年就未知，希望可以堅持到。我們正嘗試轉用
非來自中東的原材料，但要經過很多測試檢驗，以確
保品質不變；我們的產品都會送到美國、英國做認
證，例如是食品安全，醫療級別、抗菌、耐熱等方
面；我們會不斷研發一些高端產品；也會與香港本地
不同的IP聯乘出產品，增加創意設計，增加產品價
值。」

中國太平助力粵澳合作中醫藥科技產業園出租率達85%
【香港商報訊】記者林德芬橫琴報道：2011 年 4

月，作為《粵澳合作框架協議》的首個落地項目，
粵澳合作中醫藥科技產業園（以下簡稱「產業園」）正
式落地橫琴。產業園副總經理王志剛表示，產業園
自2023年1月由中國太平保險集團承接運營以來，經
營質效全面提升，截至今年5月底，園區整體出租率
達 84.39%，產業載體出租率達91.08%，園區企業達
238家，其中澳門企業92家。

產業園佔地50萬平方米，規劃建設面積135萬平方
米，已形成研發辦公、生產製造、商業街、體驗
館、酒店等多種業態。3 年來，產業園累計新簽署
131 個專案租賃合同，成功引入中醫藥廣東省實驗
室、太平人壽橫琴全球匯客廳、片仔、美年數智
國醫、大連珍奧集團等一批行業龍頭和優質項目。

園區已初步形成以中醫藥廣東省實驗室、澳大科
研院等為主的中醫藥研發機構群，以分子態、東陽
光、方盛等為主的中醫藥研發製造企業群，以麗珠
中藥、片仔、同仁堂、東阿、廣譽遠為主的大健
康企業群，產業生態體系日趨完善。王志剛透露，
園區累計培育國家高新技術企業 32 家、「專精特

新」中小企業11家。
另外，產業園積極推進「旅遊+中醫藥」跨界融

合，中醫藥文化體驗館累計接待遊客超10萬人次；
名醫堂專案開業試運營，已簽約意向名中醫49人。
王志剛指出，橫琴悅椿酒店經營質效持續提升，鴻
居酒店已落成，只要澳門政府決定開業，就可隨時
開業。還有，人才公寓目前出租率達70%、80%。同
時，園區聯動澳門金沙合作開通往返「產業園—橫
琴口岸」穿梭巴士，與澳門旅遊業界簽署合作協
議，加強澳琴大健康旅遊融合發展。

王志剛表示，2023 年由中國太平承接運營，
主要看到中國太平的客戶資源，因橫琴島的人氣
不太行，而中國太平擁有6000萬保險客戶，這
些保險客戶或帶來大量人氣。事實上，自 2023
年中國太平承接運營以來，其間來自中國太平的
客戶累計到訪園區約2.4萬人次。

同時，中國太平設立中醫藥「一帶一路」發展
基金，發揮太平醫療健康基金、太平科創基金作
用，加大對園區優質企業投資力度，截至目前累
計投資1.86億元，為園區注入源源不斷的活力。

就香港建中醫醫院及於北都打造生物醫藥等，與
橫琴粵澳合作中醫藥科技產業園會否構成競爭，中
國太平保險集團品牌宣傳部副總經理郭迪春表示，
這產業園連接澳門，中國太平作為唯一一個總部在
大灣區的企業，連通三地，集團認為雙方肯定會加
強合作，不會構成競爭，因為中醫藥未來發展空間
非常巨大，粵港澳三地大灣區會互通互聯，共同發
展，中醫藥產業一定會成為非常重要的產業。

粵澳合作中醫藥科技產業園全景。
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公  告
根据《广州市荔湾区人民政府关于征收国有土地上

房屋的决定》（荔府征房〔2026〕1 号），广州市荔湾

区人民政府石围塘街道办事处对山村城中村改造项目

范围内国有土地上房屋进行征收。经调查：荔湾区桥

梓三巷 1 号东侧（石区 1 段 1437、1424 部分地号）北

至桥梓三巷，南至桥梓里二巷，东至桥梓大街，在此

次征收红线范围内。

现荔湾区桥梓三巷1号东侧房屋由卢炳辉主张权利。

如对以上主张权利人有异议的，请于本公告发布之日

起 30 天内持相关有效资料到荔湾区南塘新围 7 号举证，

逾期不提出权利主张的，视为放弃。

特此公告

广州市荔湾区人民政府石围塘街道办事处
2026 年 7月 13 日

（联系电话：18925050386，联系人：吉先生）

國際油價大幅攀升，帶動各類工業原材料價
格急漲。圖為位於青衣的油公司油庫。
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