
日本二手店RAGTAG月底登陸香港

財庫局與老撾財政部簽訂
黃金巿場合作諒解備忘錄

【香港商報訊】記者林德芬報道：受外貿出口
走強、本地內需消費回暖等多重利好帶動，香港
首季實質本地生產總值（GDP）按年升5.9%，錄
得近5年單季最高增速，不少大行紛紛上調本港
經濟預測，渣打也維持對本港 GDP 增長預測
4.3%。

渣打大中華及北亞高級經濟師胡東安指出，本
港作為發達經濟體，屬於較快增速，隨着訪港旅
客增長，人工智能 「超級周期」帶動本港轉口貿
易，料本港經濟增長勢頭持續，維持對本港2026
年GDP增長預測4.3%。

至於本港樓市方面，胡東安表示，雖然本港樓
市交投略為回落，相信與股市表現未如理想及世
界盃熱潮影響睇樓意欲，但隨着此兩大因素目前
已有所改變，加上本港經濟基本面仍然向好，內
地高才通等人才來港，可望帶動本港租務市場及
樓市交投，為樓市帶來支持，因此對下半年樓市
看法正面，料下半年及明年樓價有望保持平穩向
上，交投續活躍。

被問及內地收緊非正規投資資金外流，胡東安
認為，此對整體市場影響短暫，從7月南向通流
入港股較6月回升，反映投資者更願以正規渠道
投資。

渣打大中華及北亞區首席經濟師丁爽則指，內
地出口強勁，貿易順差維持高位，支持人民幣保
持強勢，相信當局會繼續開放合法渠道容許資本
雙向流動，預計第三季末人民幣兌美元將處6.75
至6.85。

【香港商報訊】記者黃兆琦報道： 「美聯樓價指
數」最新報 148.65 點，按周微跌 0.04%。不過，指
數 今 年 已 累 升 10.35% ， 港 島 區 樓 價 更 已 累 升
12.13%。另外，反映業主的放盤態度的 「美聯信心

指數」最新報76.7點，按周再回落1.3%。美聯物業
分析師岑頌謙昨表示，多個新盤項目部署推售，市
場焦點集中一手市場，加上二手交投持續整固，部
分業主為加快出貨，調整叫價，帶動減價盤數量上
升，信心指數再度回落。

三區樓價呈個別發展
岑頌謙指出，三區樓價按周呈個別發展， 「美聯

港島樓價指數」最新報156.79點，按周微升0.08%；
「美聯新界樓價指數」最新報133.98點，按周同樣

微升 0.08%； 「美聯九龍樓價指數」最新報 156.6
點，按周跌0.24%。

他續稱，若與4星期前相比，三區樓價同樣呈個

別發展，港島區及九龍區分別升0.82%及0.6%；新
界區跌 0.16%。不過，今年以來三區樓價全線向
上，港島區、九龍區及新界區年，今年分別累升
12.13%、11.9%及8.47%。

新界區減價盤比率三區最高
美聯物業網站的減價盤比率反映，新界區減價盤

比率為三區最高。若再細分，減價盤比率最多的三
區，分別是天水圍、荃灣和九龍灣。以單位面積劃
分，減價盤比率最多的是實用面積介乎約431至約
752平方呎的B類單位；其次是實用面積約430平方
呎或以下的 A 類單位；緊隨其後的是實用面積約
1722平方呎或以上的E類單位。

美聯樓價指數今年暫累升10.35%
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新盤持續熱銷帶動提價

樓價升幅連續9個月跑贏租金
【香港商報訊】記者黃兆琦報道：中

原地產研究部高級聯席董事楊明儀昨指
出，樓價升幅已連續9個月跑贏租金，
今年5月中原城市租金（CRI）回報率
報3.22%，按月跌0.02個百分點，並自
2025年8月起由高位3.60%回落，連跌9
個月共0.38個百分點，創2024年6月以
來近兩年新低。

CRI回報率仍可守住3.2%水平
楊明儀表示，5月正值租賃旺季開始，租金升幅明

顯擴大。然而，同期新盤持續熱銷並開始提價，繼續
支持二手樓價升勢。6月買賣交投仍然暢旺，樓價表
現持續強於租金，回報率跌勢未止，但預計仍可守住
3.2%水平。

她續指出，5月H按息維持3.25%，同期租金回報
率較H按息低0.03厘，連續2個月結束 「供平過租」
的情況。美聯儲今年暫未調整利率，料短期內利率繼
續維持不變，H按息將續企穩3.25%。大型銀行的定
息按揭利率優惠，首3至5年息率僅2.73厘，相較下
回報率高定息0.49厘，供平過租現象仍然未變。

5 月 CRI Mass 回報率 3.36%，按月跌 0.01 個百分
點。CRI（中小型單位）回報率3.32%，按月跌0.02
個百分點。CRI Mass及CRI（中小型單位）回報率
齊跌10個月，同樣累跌0.39個百分點。CRI（大型單
位）回報率2.7%，按月跌0.04個百分點，連跌兩個月
共0.09個百分點。

租金回報達4厘或以上有9屋苑
分區方面，新界西CRI Mass回報率3.43%，按月升

0.01個百分點。九龍CRI Mass回報率3.36%，按月持
平。港島CRI Mass回報率3.33%，按月持平，並結束

連續7個月跌勢。新界東CRI Mass回報率3.32%，按
月跌0.04個百分點，連跌4個月共0.27個百分點。

在143個成分屋苑中，今年5月租金回報高於H按
息（3.25%）的屋苑共74個，與4月份數量相同，即
51.7%屋苑屬 「供平過租」。其中租金回報達4厘或
以上的有9個，分別為：美景花園的4.7%、華景山莊
的 4.5%、荃威花園的 4.49%、富豪花園的 4.22%、黃
埔新村的 4.2%、嘉薈軒的 4.14%、香港黃金海岸的
4.09%、得寶花園的4.07%、淘大花園的4.05%。

【香港商報訊】記者鍾俠報道：財經事務及庫
務局局長許正宇昨展開其老撾萬象訪問行程，並
與老撾財政部簽訂推動兩地黃金巿場和金融服務
合作的諒解備忘錄。

備忘錄由老撾副總理兼財政部部長山迪帕與許
正宇代表老撾財政部和財經事務及庫務局簽署，
旨在加強黃金市場及金融服務業發展的雙邊合
作。諒解備忘錄勾勒出清晰的合作範疇，當中包
括為合資格的老撾黃金持有者提供便利對接香港
認可黃金精煉網絡的渠道，以推動實物黃金流
動；同時鼓勵更廣泛採用符合國際標準的精煉金
條在港進行交易和交割，並深化人才培訓，以及
促進涵蓋代幣化方案在內的金融科技合作。

同一儀式上，許正宇也見證了老撾黃金銀行與
已在港設立其第三個區域總部的知名貴金屬交易
商及精煉商MKS PAMP簽署有關黃金市場發展的
諒解備忘錄。

許正宇表示，本月初，香港全新的中央黃金清
算及結算系統已開始試營運，特區政府同時也公
布了一系列精準的配套措施，以支持黃金市場的
發展。這些舉措緊密對接國家的 「十五五」規
劃，將有助香港構建並完善大宗商品交易生態
圈。當局與老撾財政部簽署的黃金市場合作諒解
備忘錄，正好與香港的發展方向相配合。諒解備
忘錄體現雙方共同承諾加強金融服務領域的溝通
與知識交流，並聚焦於黃金市場發展。藉這項夥
伴關係，香港與老撾將攜手打造一個無縫、高效
且值得信賴的黃金走廊，惠及兩地經濟體的生產
商、精煉商、交易商和投資者。

老撾副總理兼財政部部長山迪帕（右一）和許
正宇（右二）分別代表老撾財政部和財庫局簽署
諒解備忘錄。 政府新聞處
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【香港商報訊】記者黃兆琦報道：遠東發展
（035）旗下帝盛酒店集團昨公布，本月17日成功
完成向京東集團（9618）旗下附屬公司出售 Silka
Seaview（前稱香港海景絲麗酒店）學生宿舍物業。
帝盛將繼續以 3 年管理合約為該物業提供管理服
務。

集團稱，是次出售預計為集團帶來可觀的淨現金
收益，將進一步強化資產負債表，並支持集團以輕
資產模式推動未來增長，包括與機構投資者共同投
資的機會。

帝盛酒店集團主席兼執行董事邱詠筠說： 「我從
事青年發展及教育工作已近20年，深明優質的住
宿環境對學生成長的重要性。帝盛目前於香港、
馬來西亞及新加坡均管理學生宿舍業務。我們很
高興能與京東就此項目建立合作，並期待雙方的

合作為學生及社區帶來實質及有意義的效益。」
Silka Seaview（香港海景絲麗酒店）原屬於遠東

發展（035），及後遠展與京東旗下JD Fabulous訂
立買賣協議，以 7.5 億元出售全資持有的捷彩有限
公司。捷彩主要持有位於油麻地上海街268號的香
港海景絲麗酒店，該物業及後全面轉換成學生宿
舍。

事實上京東近年積極投資香港物業，去年底以35
億元向麗新發展收購中環干諾道中3號中國建設銀
行大廈50%權益；2024年底，京東旗下的京東產發
斥資約18億港元購入整幢沙田利豐中心工廈。

邱詠筠（左）與京東集團副總裁兼京東產發亞太區首
席執行官羅耀發。

帝盛完成油麻地Silka Seaview
學生住宿售予京東

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：新地（016）
元朗錦田 「芊御」昨日公開第 1 座 12 樓 G 單位的
無改動示範單位。新地代理業務部總經理張卓秀
敏透露，項目有機會今日公布銷售安排第 2 號及
加推第 4 號價單；本周六（25 日）有機會進行次
輪銷售。

芊御累售139伙
張卓秀敏談到，芊御首輪銷售反應熱烈，價單單

位全數火速沽清，連同招標成交，至今累售 139
伙，套現近7.4億元。另外，早前已加推的第3號價
單，首次包含第一座的單位。

她說： 「『芊御』為新地於北部都會區匠心打造
的奢華盛綠鉅作，項目以低密度高綠化及廣闊園林
布局見稱，地積比率低至約1.43倍，園林覆蓋率接
近60%。」

新地昨日公開的第1座12樓G單位無改動示範單
位屬兩房戶，實用面積404平方呎，設有連接客飯
廳的三合一露台，由24平方呎露台及16平方呎工作
平台及冷氣機平台組成。

【香港商報訊】記者鍾俠報道：由Tin Pan Alley
Co.,Ltd.（World Co.,Ltd.旗下子公司）營
運的日本知名二手設計師時尚零售品牌
RAGTAG，宣布將於今年 7 月 31 日落戶
銅鑼灣希慎廣場開設香港首間分店。透過
與 World Co.,Ltd.旗下負責在香港經營
RAGTAG 的海外附屬公司 World Fashion
（Hong Kong） Co., Ltd. 攜 手 合 作 ，
RAGTAG 香港將成為繼去年成功進軍中
國台灣及泰國後，於亞太地區開拓的第三
個市場，此次戰略性進駐標誌着品牌進一
步強化區域布局，同時鞏固品牌在快速增
長的二手奢侈品市場中的領先地位。

RAGTAG於1985年在原宿創立，一直
是追求精選設計師時裝的熱門之選，是次

進軍香港，將結合一貫的高端定位及在地化營運模
式，盡顯品牌的精準市場策略香港分店不但為追求
個性和工藝的顧客精選一系列設計師時裝及配飾，
還會提供專業 「回購服務」，進一步幫助顧客在本
地解鎖二手奢侈品的價值。

RAGTAG社長平野大輔表示： 「香港是全球最具
活力及最成熟的奢侈品市場之一，消費者重視質
素、正貨保證與個人風格，我們樂見香港日漸有意
識地擁抱循環經濟這一時裝消費模式。是次進軍香
港是RAGTAG為香港開創以地域為本的專屬二手奢
侈品的時尚體驗，結合日本嚴謹的鑑定標準、可靠
的產品護理，以及專業回購服務，解鎖設計師品牌
的時尚價值。希望透過這種方式，讓二手市場不止
是舊物交換，更能轉變為時尚愛好者尋寶及交流的
聚集地。」

渣打維持香港
今年GDP增長預測4.3%

芊御套現近7.4億
本周六或次輪銷售


