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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售12元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣

海關總署：2030年九成口岸實現「無感通關」

康城最高勁升8.8%

上半年「十大新社區」
九區租金升幅贏大市

【香港商報訊】記者韓商報道：踏
入2026年，本港樓市復蘇強勁，加上
受惠於暑期租務旺季及外來專才持續
流入，本港住屋需求攀升，帶動私人
住宅租金持續上升，美聯 「租金走勢
圖」 顯示，6月份平均呎租歷來首次突
破40元水平，上半年累升約3.3%。
其中，上半年 「十大新社區」 中，更
有九區租金升幅跑贏大市。

Q2新盤撻訂140宗 創5個季度新低

上半年「十大新社區」平均呎租變化

三區

港島

九龍

九龍

九龍

九龍

新界

新界

新界

新界

新界

資料來源：美聯物業研究中心

十大
新社區

黃竹坑

南昌

啟德

將軍澳南

康城

大圍

荃灣西

元朗站

元朗南
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26年6月
平均呎租*

$57.7

$63.4

$56.1

$47.0

$39.5

$48.8

$47.5

$39.6

$32.9

$40.1

25年12月
平均呎租

$54.8

$59.1

$52.4

$43.9

$36.3

$45.7

$44.5

$37.0

$31.6

$39.3

變化

+5.3%

+7.3%

+7.1%

+7.1%

+8.8%

+6.8%

+6.7%

+7.0%

+4.1%

+2.0%

*臨時數字

「十大新社區」地區及屋苑所需條件
●10個具代表性的新區域

●區內新晉屋苑單位數量較多

●區內新晉屋苑二手成交量較多

●每個新晉屋苑需最少有300伙

●屋苑最早入伙日期需在2001年1月或之後

●每區單位伙數有4000伙或以上

●每區涵蓋2個或以上新晉屋苑

資料來源：美聯物業研究中心

【香港商報訊】記者韓商報
道：萊坊昨發表《全球豪宅租
金指數》，分析全球15個主
要豪宅租賃市場的最新趨勢及
市場表現。
報告顯示，2026年第一季

全球豪宅租賃市場租金按年上
升2.8%，較2025年第四季的
3%輕微回落，反映疫情後豪
宅租金急速增長周期逐步結
束，市場回歸較為穩健及可持
續的增長步伐。

全球豪宅租金
增長持續放緩

悉尼為全球表現最強勁的租
賃 市 場 ， 租 金 按 年 上 升
10.6%，按季增長5.3%，反映
需求強勁及供應有限。
今年第一季，紐約（+7.4%）

及東京（+7.2%）的豪宅租金按
年升幅分別位列第二及第三位；
墨爾本（+5.4%）及香港（+
4.2%）緊隨其後，排名前五。
經通脹調整後，全球豪宅租金

增長持續放緩，按年升幅由
2025年第四季的1.0%下跌至
0.5%，反映業主難以實現高於通脹的
租金增長。
萊坊高級董事及住宅物業代理部主管

劉文華表示，香港豪宅租賃市場表現持
續穩健，租金顯著增長，主要受惠於高
資產淨值人士、外籍專才及企業高層管
理人員對豪宅的持續需求，加上豪宅供
應有限，為租金帶來支持。
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美聯物業研究中心將較具指標
性的逾70個新晉屋苑，按區域劃
分為 「十大新社區」，分別為黃
竹坑、康城、啟德、將軍澳南、
南昌、白石角、元朗南、元朗
站、荃灣西及大圍。 「十大新社
區」方面，由於屋苑樓齡較新、
配套完善，加上部分鄰近鐵路沿
線，對租客具相當吸引力，為租
務市場帶來持續而強勁的需求，

利好租金表現。預料 「十大新社區」租賃潛力將持續釋放，
未來租金仍有進一步上升空間。

美聯物業分析師岑頌謙指出， 「十大新社區」中，今年上
半年共有九區平均呎租升幅超越大市，當中康城升約
8.8%，表現為十區中最好；南昌、啟德、將軍澳南、元朗站
升約 7%或以上，表現同樣突出；大圍與荃灣西分別升約
6.8%及約 6.7%；黃竹坑及元朗南則分別升約 5.3%及約
4.1%；即使呎租升幅未及大市的白石角，上半年亦錄2%的
升幅，表現依然理想。

據美聯集團促成的租務個案計算，若將 「十大新社區」各
區住宅租務個案按不同月租佔比劃分，6月份月租2萬元或

以下租務比率最高的是元朗南，高達90.9%；白石角及康城
分別錄約68.2%及約64.3%；啟德及將軍澳南月租2萬元或以
下的租務比率同樣超過四成。

黃竹坑居高端租務榜首
月租逾2萬至3萬元租務個案佔比較高的地區為大圍，錄

約61%，南昌亦達59%，荃灣西及元朗站分別錄約57.1%及
約52.9%，將軍澳南亦超過四成；至於月租逾3萬元的租務
比例，以黃竹坑最高，達65.1%，並為 「十大新社區」中唯
一一個逾半租務個案屬月租逾3萬元的區份。

岑頌謙續稱，以 「十大新社區」中同一屋苑同座同室但不
同樓層的單位租務個案比較，今年6月與去年底個別同類單
位呎租升幅顯著。如康城的晉海2A座中層D室，今年6月
以月租1.7萬元租出，較去年12月高層D室單位月租1.45萬
元上升約17.2%；啟德的THE HENLEY I低座B座高層F室
於6月以月租1.9萬元租出，較去年12月低層同類單位月租
1.65萬元上升約15.2%；黃竹坑的海盈山4A期2B座中高層
D室，6月以月租3萬元租出，較去年12月同屬中高層單位
月租約2.65萬元上升約13.2%；荃灣西的映日灣3座低層F室
以月租1.9萬元租出，較去年12月同屬低層單位月租1.73萬
元，上升約9.8%。

【香港商報訊】記者韓商報道：今年上半年新盤交投活
躍，期內一手成交共錄約1.16萬宗。中原研究部最新統計顯
示，第二季新盤撻訂宗數錄140宗，較第一季167宗減少27
宗或16.2%，創2025年第一季錄83宗後的5個季度新低。

報告指出，今年上半年撻訂共錄307宗，按半年下跌
42.6%，料全年約550宗，較2025年高峰881宗大減近四
成。反映撻訂高峰期已過，樓市好轉，樓價持續上升，
降低高位入市買家的財務風險，亦減低撻訂誘因，令撻
訂宗數持續回落。

中原地產研究部高級聯席董事楊明儀表示，第二季撻
訂宗數約140宗，其中撻大訂錄102宗，撻大訂比例為
73%，按季急跌16個百分點，由約九成降至七成；撻細

訂比例則連升3季，由不足一成升至27%。

Blue Coast撻訂宗數最多
另外，第二季取消交易的140宗一手私人住宅中，截

至6月底已有84宗成功重售，重售比例錄60%，較第一
季撻訂單位於當季重售比例74%，下跌14個百分點。楊
明儀估計，由於新盤銷售維持熱度，市場購買力持續釋
放，發展商相信撻訂單位不難被市場吸納，故毋須急於
重推撻訂單位，預料重售比例可維持60%以上。

值得留意的是，第二季撻訂宗數最多的一手新盤，為
長實（1113）及港鐵（066）合作的黃竹坑港島南岸三
期 B-Blue Coast，錄 12 宗。而新世界（017）及遠展

（035）合作的啟德柏蔚森一期，以及將軍澳日出康城
十一期B凱柏峰I，各錄9宗，並列第二位。

其他錄得較多撻訂個案的項目，包括新世界西貢清水
灣傲瀧、信置及港鐵等合作的將軍澳日出康城海堤灣
I、啟德跑道區柏蔚森3期、萬科香港長沙灣連方2期、
旭日國際屯門黃金海灣1期意嵐，以及新世界北角柏蔚
山1期，分別錄5至8宗撻訂。

此外，第二季重售價格較原價下調逾30%的單位共有
4個，全屬1000平方呎以上大單位，均於2019年至2021
年樓價高峰期一手售出。至於第二季撻訂單位重售價較
原價升幅最高的首五位，全屬實用面積600平方呎以下
中小型單位，多數於2024年至2025年一手售出。

【香港商報訊】據新華社、中新社報道，國新辦昨日
舉行 「開局起步 『十五五』」系列主題新聞發布會。海
關總署署長孫梅君表示， 「十五五」時期將全面推進智
慧海關建設，加快海關監管模式數字化、智能化轉型，
目標到 2030 年，全國 90%以上口岸將配備智能查驗裝
備，以 「人工智能+大數據+智能裝備」全面賦能海關監
管，讓企業及旅客逐步實現 「無感通關」。她還說，重

點會從四方面發力，提升中國外貿競爭力，助力建設貿
易強國。

做到「無處不在」而「無事不擾」
孫梅君表示，未來五年，海關將推動修訂海關法、進

出境動植物檢疫法及原產地條例等法律法規，完善風險
分級分類管理制度，努力構建具國際競爭力的海關監管
制度體系。同時，海關將推行嵌入式順勢監管，把監管
要求融入企業進出口產品的供應鏈及生產流程，減少重
複檢查，提高通關效率，並擴大多式聯運 「一單制」通
關模式覆蓋範圍，對內服務全國統一大市場，對外暢通
國際物流大通道，協助企業降低成本、提升效率。

智慧海關建設將成為 「十五五」的重要工作。孫梅君
表示，到2030年，全國九成以上口岸將配備智能查驗裝
備，廣泛應用人工智能、大數據及智能設備，推動海關
監管由傳統人工作業逐步轉向智能化監管，做到 「無處
不在」而 「無事不擾」，讓企業及民眾在合法合規情況
下享受更高效、更便捷的通關服務， 「無感通關」將逐
步成為常態。

海關總署副署長王軍表示， 「十五五」期間將部署更
多高科技監管設備，包括智能掃描設備、手持終端及巡
檢機械人等，透過快速透視掃描集裝箱，大幅減少現場

開箱及掏箱等人工程序，最大程度縮短貨物在口岸停留
時間，提升整體物流效率。

此外，海關將全面推進高資信企業 「智能審圖直放」
改革，綜合運用非侵入式智能掃描及智能審圖技術，快
速完成貨物核驗。經系統確認無風險後，貨物毋須開箱
即可直接放行，進一步提升智能監管水平，加快貨物流
轉。

旅客通關方面，海關亦將把體溫監測、核輻射探測及
行李監管等系統整合，結合後台智能分析與前線執法，
航空口岸託運行李可於旅客提取前完成機器檢查，在提
升風險防控能力的同時，讓合法旅客享受更快捷便利的
通關體驗。

四方面發力助建貿易強國
孫梅君表示， 「十五五」是中國由貿易大國邁向貿易

強國的重要階段，海關將圍繞促進外貿高質量發展，重
點從四方面推進工作，包括培育跨境電商、海外倉、保
稅物流等外貿新業態，以及人工智能產品等新動能；持
續深化跨境貿易便利化改革，幫助企業應對國際貿易壁
壘；促進進出口更加協調，擴大先進設備、能源資源及
優質農產品進口；以及完善高水平開放下的監管制度，
創新通關模式，推動各類要素高效便捷跨境流動。

昨日，中國國務院新聞辦公室在北京舉行 「開局起步
『十五五』 」 系列主題新聞發布會。 中新社

本港住屋需求攀升，帶動私人住宅租金持續上升。


