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【香港商報訊】記者林德芬報道：差餉物業估價署最新數據顯示，
私人寫字樓租金指數報209.5點，其中甲級寫字樓租金指數報207.3
點，較去年同期211點按年下跌1.8點，反映寫字樓租金持續尋底，加
上外圍局勢未見明朗，市場觀望氣氛濃厚，企業擴展業務步伐放緩，
拖累寫字樓租務表現。6月份商廈租賃市場交投放緩，租務成交宗數失
守500宗水平，為今年2月後單月新低。惟核心區指標甲廈不乏錄得中
資機構承租個案，反映中資企業對核心區甲廈需求依然強勁，有望帶
動整體寫字樓市場呈現價量趨穩局面。

SHEIN通過港交所上市聆訊

資金湧港刺激租務市場
6月港九甲廈空置率持續改善

【香港商報訊】記者林德芬報道：政府正在制定
本港首個5年規劃，行政長官新一份施政報告亦正
進行公眾諮詢。財政司司長陳茂波昨日在網誌表
示，上周一場以 「宜居城市」為主題的諮詢會，有
超過80位來自規劃、環境、社福、智庫、以及專
業團體和組織的代表到來，從不同角度合力為香港
宜居城市的進一步發展出謀獻策；大家對北部都會
區的發展都充滿期待，並認為北都優美的自然生
態、良好的空間規劃布局、便捷的交通配套，優質
的大專教育、將與導入的科企、人才和產業有機結
合，讓其可以發展成為一個宜居宜業宜學宜遊的都
會區、也是香港未來經濟發展的一個新引擎。

已收回逾520公頃土地
陳茂波指，目前，北都內的4個新發展區已經動

工，超過520公頃土地已收回，約120公頃完成平
整。未來5年，北都將提供超過7萬個房屋單位、
100 萬平方米經濟樓面面積；如果以未來 10 年來
看，北都將有約24萬個房屋單位及逾1000萬平方
米的經濟樓面面積落成。

他又指，政府也希望藉着發展北都的契機，逐步
提升市民居住和生活的空間。在北都興建的住宅單
位，公營房屋的面積配置正在優化，私營住宅的單
位面積要求也在提升。至於公共空間，北都採用的
標準比當前全港標準提升約 30%至人均 3.5 平方
米。政府相信，北都的發展，也可為舊區的更新創
造更有利條件。

推動創科和多元產業發展
產業方面，陳茂波表示，北都會推動創科和多元

產業發展，預計創造約50萬個新工作職位。其中
在河套的港深創新及科技園，已有超過90間創科
企業進駐，今年內將有5幢大樓進一步落成。新田
科技城和洪水橋產業園等園區公司相繼成立，正加
速展開工作；聯同規模龐大的北都大學城區，將實
現 「政、產、學、研、投」一體化發展，並創造更
多就業機會。

同時，北都的另一特點是擁有自然環境優美的郊
野和海灣。面積達530公頃的紅花嶺郊野公園前年
成立，成為香港第25個郊野公園；政府亦正推展
面積超過300公頃的三寶樹濕地保育公園，這裏不
只保護野生動物，也保留逾250公頃生態友善的魚
塘，既促進當地的生物多樣性，也為市民提供優質
本地水產，以至休閒的好去處。該公園第一期工程
最快今年底展開，爭取2031年完成。

【香港商報訊】記者林德芬報道：過去周末，即
使颱風來襲，仍無阻新盤銷情，兩大新盤於過去周

六（25日）
同日發售，

齊吸引大批準買家到場揀樓，即日共沽出約217伙。
在新盤搶佔市場焦點下，二手交投則趨淡靜，四大
代理的十大屋苑成交均按周回落。

芊御價單單位全數認購
其中，首輪銷售開出紅盤的新地（016）元朗錦田

芊御截至昨日，所有以價單形式發售的單位已全數
獲買家認購。項目同日錄得一宗招標成交，成交單
位為第2座8樓K單位，實用面積568平方呎，屬三
房戶型，成交價795.5萬元，呎價14005元，為項目
迄今成交金額最高的一伙。連同上述招標成交，項
目至今累售258伙，套現近14億元。發展商過當日即
晚更加推第 5 號價單，涉及 57 伙，折實平均呎價
13649元，單位涵蓋一房至三房戶型，當中三房戶為
首度以價單形式推出。

至於由信和置業（083）、嘉華國際（173）、嘉里
建設（683）、招商局
置 地 （978） 及 港 鐵
（066）合作發展的第
13A 期 「海瑅灣 II」項
目於過去周六價單連招

標單位合共售出99伙，套現逾7.8億元。該盤以價單
形式發售108伙，即日沽出91伙，佔比逾84%；當中
有4組客人各連購2伙。此外，項目同日招標售出8
伙海景戶，據市場消息指，其中一組大手客購入4伙
「海瑅灣邸 MAISON MIRABELLE」，斥資逾 5910

萬元。

打風令二手交投趨淡靜
至於二手方面，在兩大新盤搶佔市場焦點下，四

大代理的十大屋苑的成交則表現淡靜，成交宗數均
錄得單位數。其中，中原地產十大屋苑本周末錄得
3 宗成交，按周跌 25%，並連續 8 個周末錄得單位
數。中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表
示，九龍區兩大新盤搶去市場焦點及購買力。加上
周日受颱風 「紅霞」影響，惡劣天氣阻礙市民出
行，大部分業主及買家亦被迫押後睇樓及買賣活
動。

利嘉閣地產十大屋苑也僅錄得3宗二手成交，按周
跌50%，連跌3周兼創自2025年2月次周以來的77周
最少。利嘉閣地產總裁廖偉強表示，市場仍充斥較
多利淡因素，加上新盤及颱風前後夾擊，令二手市

場遇冷，十大屋苑交投持續下跌。

財爺：北都可發展成宜居宜業宜學宜遊都會區

殷拓投資353萬租國金全層
根據中原（工商舖）最新統計，6月份錄得商廈租

賃成交約483宗，按月下跌約6.76%；涉及租用樓面
面積約121萬平方呎，按月減少約11.54%。中原（工
商舖）預期，由於企業普遍維持審慎監控策略，市
場消化現有供應需時，展望7月及第三季，商廈租務
交投將繼續調整，短期內以平穩築底為主，7月份商
廈租務成交將維持在約500宗水平，宗數將會窄幅上
落。

該行寫字樓部董事陳雁樓表示，根據中原（工商
舖）資料，6月份商廈市場錄得約483宗租賃成交，
按月及按年跌6.76%及5.29%；涉及租用樓面面積約
121 萬 平 方 呎 ， 按 月 及 按 年 分 別 減 少 11.54% 及
44.82%。儘管大市租賃成交宗數受壓，但核心區指
標甲廈仍不乏承租個案。當中最矚目的租賃成交為
殷拓投資香港有限公司續租中環國際金融中心2期高
層全層，面積約23592平方呎（未核實），以每月約
353.8萬元承租，摺合呎租約150元，租期為4年，反
映企業對核心區甲廈需求依然強勁。

港九甲廈空置率整體錄得改善。陳雁樓指出，6月
份港島整體甲廈空置率錄得 11.02%，按月改善 0.25

個百分點，按年大幅回落 2.62 個百分
點。中環及金鐘區表現較好，最新空置
率分別錄得10.41%及4.95%；中環按月
改善 0.46 個百分點，按年更大幅改善
3.78個百分點；金鐘雖按月微升0.50個
百分點，但按年亦大幅回落3.83個百分
點 ； 而 銅 鑼 灣 則 窄 幅 上 落 ， 錄 得
8.29%，按月及按年分別微升 0.54 及
0.78個百分點。

九龍區空置率方面，6月份整體甲廈
空置率錄得 15.94%，按月及按年分別
改善0.04個百分點及0.18個百分點。分
區方面，尖沙咀區表現相對穩健，最新空置率錄得
6.52%，按月及按年分別回落0.17及0.79個百分點；
東九龍則走勢分化，觀塘及九龍灣表現一般，分別
錄得 18.09%及 25.27%，觀塘按月及按年分別上升
0.56 及 3.12 個百分點；九龍灣按月改善 1.02 個百分
點，但按年則上升1.57個百分點。

核心區優質甲廈將優先受惠
陳雁樓續指，商廈租賃市場當前仍處於築底調整

期，加上外圍經濟環境不明朗，但在政府相關機構

積極推動下，不少外資及內地企業來港落戶。根據
投資推廣署最新公布，上半年吸引約413間海外及內
地企業落戶，涉及逾530億元投資額。相信此舉會為
寫字樓租務市場注入新動力，核心區優質甲廈將優
先受惠，有助加快消化市場現有的過剩供應。

陳雁樓預料，展望第三季，隨着港島及九龍區整
體甲廈空置率持續改善，加上中資及外資企業趁租
金處於合理水平積極搬遷升級或擴充總部，市場觀
望氣氛有望逐步消散。第三季核心區商廈租賃活動
將造好，帶動整體寫字樓市場呈現價量趨穩局面。

北都內的4個新發展區已經動工。

中環甲廈最新空置率為中環甲廈最新空置率為1010..4141%%，，按年大幅滅少按年大幅滅少33..7878個百分點個百分點。。

芊御市場反應踴躍。

港九甲廈空置率數字

港島整體

金鐘
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九龍整體
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資料來源：中原（工商舖）
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【香港商報訊】記者郭志文報道：7 月 26 日，
據港交所官網，時尚和生活方式在線零售商希音
（SHEIN）披露聆訊後資料集，這意味着希音已
經通過上市聆訊。若順利掛牌，將成為2026年港
股最大的跨境電商IPO。

數據顯示，2025年希音實現總收入418億美元，
2023至2025年複合年均增長率達14.2%；2025年同
期實現淨利潤20.6億美元。截至2025年底，平台服
務約2.73億活躍客戶，業務覆蓋約160個市場。

借助上市資本加持，希音將加速其全球供應鏈
基建布局與平台生態擴張，進一步鞏固跨境電商
龍頭地位。

7 月 10 日，中國證監會國際合作司披露了《關
於 SHEIN Global Holdings Limited（希音國際控
股有限公司）境外發行上市備案通知書》，希音
擬發行不超過3.416億股境外上市普通股並於香港
聯合交易所上市。這意味着希音IPO獲中國證監
會備案。

8年最大IPO籌550億
中際旭創本周四掛牌

【香港商報訊】記者鍾俠報道：香港本周迎來
近八年最大宗新股集資，全球光模塊龍頭、總部
位於山東省的中際旭創正式招股，集資金額高達
550億元，吸引淡馬錫、摩根資產管理、貝萊德等
多間外資基金投行參與認購，散戶認購部分首日
孖展亦已錄超購。

據彭博報道，該公司計劃24日下午5時停止接
受機構投資者對香港招股的認購，較原計劃提前
一個工作日截止；散戶認購部分將於27日結束認
購，截至昨日共錄得370.5億元孖展申購額，超額
認購5.7倍。

中際旭創集資最多550.5億元，有望成為年內港股
IPO集資王。該股2012年在A股掛牌，24日收市報
1046.51元人民幣（約1212.23港元），跌2.43%，H
股最高發售價為1010元，較A股折讓16.7%。

入場費約5.1萬元
中際旭創計劃發售 5450 萬股股份，10%在港公

開發售（散戶認購部分），最高發售價1010元，
每手50股，入場費約5.1萬元。股份將於30日掛
牌，高盛、中金公司、摩根士丹利及廣發證券為
聯席保薦人。

中際旭創吸引多達34間基石投資者認購，名單
除了淡馬錫、貝萊德、摩根資產管理等海外知名
機構外，阿里巴巴、騰訊等內地企業亦參與，合
共出資34.5億美元（約270.4億港元），佔集資額
近50%。

中際旭創為光互連解決方案提供商，自2021年
起連續五年蟬聯全球收入首位，2025年市佔率達
21.2%。據灼識諮詢統計，中際旭創為全球首個推
出 400G、800G 及 1.6T 硅光光模塊的企業，按收
入計為2025年全球最大硅光光模塊供應商。

招股文件顯示，公司近年增長財務強勁，2025
年收入達382.4億元人民幣，按年增長60.3%；盈
利115.8億元人民幣，增幅達115.6%。今年首季收
入 194.96 億元，按年飆升 192.1%；盈利 63.17 億
元，按年激增273.6%，充分反映行業高景氣度及
公司競爭優勢。

香港歷來第九大新股
中際旭創是次集資最多550億元，將超越快手在

2021年集資486億元的紀錄，打入歷來香港IPO排
名榜第九位，而鐵塔於2018 年集資588 億元，保
持排名第八位。


