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【香港商報訊】記者宋小茜報道：證監會昨天譴
責耀才證券（香港）有限公司並處以罰款280萬元，
因該公司沒有實施充足而有效的內部監控程序，以
監察和偵測由其客戶進行的清洗交易。

涉可疑交易監控缺失
證監會調查發現，於2023年11月1日至2025年9

月13日期間，由於耀才的內部監控措施不足，導致
615個客戶帳戶執行了1021對涉及736隻股票及權證
的清洗交易。

證監會亦發現，由於耀才在 2024 年 3 月前主要
依賴交易後監察及人手審查，來識別可疑交易活
動，客戶因而得以在被偵測前進行清洗交易。儘
管耀才於 2024 年 3 月引入交易前攔截安排，但監
控力度仍然不足，因有關新安排依賴人手介入，
而非自動化監控來防止清洗交易，而其以人手主

導的阻截機制，僅在再次偵測到清洗交易後方會
被觸發。

另外，單日內同一客戶帳戶中的多項清洗交易，
會被視為單一事件，故同一交易日內重複發生的失
當行為，無法被識別及處理。結果，客戶能夠於單
日內不受限制地執行多對清洗交易。

證監會認為，耀才未能維持充分而有效的內部監
控程序，以監察和偵測由其客戶作出的清洗交易，
因而違反《操守準則》，並沒有盡力確保市場廉潔
穩健。

耀才稱所有內控技術符監管要求
耀才證券回應表示，誠懇接受處罰決定，已於

2025年9月全部完成改造，目前所有內控技術均已
符合監管要求。相關事件不涉及技術安全問題，亦
不影響任何客戶的正常交易及資金安全。

公開資料顯示，今年4月，螞蟻財富完成對耀才證
券的收購。耀才表示，新團隊高度重視內部風控與
合規管理，將持續加強相關體系建設，確保業務穩
健發展。

耀才涉監控缺失，容許客戶執行逾千次清洗交
易。

據悉，涉案公司為 「Chief Wealth Investment Lim-
ited」，該名被捕男子受僱於轄下一間名為 「致富管
理服務有限公司」的子公司，涉案發生於今年1月9
日至7月20日期間。

股票倉位尚未平倉
據媒體報道，該交易員未經許可挪用公司5000萬

元作為保證金，通過有關機構進行融資，並買入港
交所上市的槓桿衍生品南方東英兩倍做多海力士
ETF（7709）。

報道引述香港金融人士分析稱，該職員挪用的
5000萬元本金之所以演變成1.5億元的巨額虧損，是
因為保證金融資（Margin）與兩倍做多 ETF 的雙重
槓桿疊加所致。該交易員以此保證金撬動數億元的
買入力，其可能於7月該ETF暴跌之前重倉。

公開數據顯示，南方東英兩倍做多海力士ETF受
存儲芯片概念推動，價格於今年6月底飆升至每股
193.65 元的歷史高位。但隨後半導體板塊急劇回
調，截至事發前的7月20日，南方東英兩倍做多海
力士ETF已暴跌至52.58元，跌幅超過72%。

目前，警方透露的信息顯示，上述股票倉位尚未

平倉。這意味著該持倉
的最終損失仍將隨股價
波動。

香港證券及期貨專業
總會會長陳志華認同，
涉事公司可能非證券經
紀行。基於合規的經紀
行，須設嚴謹的內部控
制體系，包括每月向證
監 會 遞 交 財 務 申 報 表
（FRR），加上證券公司現時大多採用高度電腦化
系統，可以偵測任何異常交易，並進行即時鎖定。

致富證券澄清與事件無關
另外，由於環球大廈為本港著名金融及券商重

鎮，消息一出即引發市場熱議及客戶疑慮。設總部
或分行於該大廈的兩大本地老牌券商致富證券及信
誠證券，隨即發聲明與事件劃清界線。

在環球大廈5樓設有 「享譽理財中心」的致富證券
澄清，事件中所涉及的公司並非致富證券，被捕人
士亦絕非致富員工，強調與報道事件毫無關係。至

於總行位於環球大廈9樓的信誠證券，其聯席董事張
智威亦迅速在社交平台發文發出 「特別聲明」公關
救火，提醒市場切勿誤會，澄清信誠運作一切正
常，呼籲客戶放心。

據報道，報案人姓王（36歲）是涉事投資公司的
女董事；而被捕男子姓袁（26歲），是公司投資經
理。袁任職該公司投資交易員約半年，他在過去半
年於未經公司授權及同意下，代表公司及使用公司
資產投資，其後股票價格下跌導致公司損失。事件
由於公司進行審計及查帳時揭發，並由公司董事報
案。公司實際損失仍有待點算。

【香港商報訊】記者林德芬報道：利嘉閣地產研
究部主管陳海潮昨天表示，綜合土地註冊處數據所
得，今年第二季（Q2）數據顯示，100大新晉屋苑成交
量按季大幅上升26%至2075宗，表現遠超整體二手私
宅市場的15.1%、十大屋苑的4.2%及傳統50指標屋苑
僅2.6%的升幅，反映資金顯著流向新晉屋苑。

陳海潮表示，此現象主因在於新晉屋苑樓齡較
新，避免了舊樓龐大的大廈維修及裝修成本；加上
部分業主貼市價放盤帶動需求，配合低樓齡在申請長
年期與高成數按揭上的優勢，以及新晉屋苑附會所等
現代化配套，成功強勢吸納年輕買家與換樓客源。

6月成交745宗創兩年半新高
綜合土地註冊處數據，2026年6月該行追蹤的全

港100大新晉屋苑共錄745宗二手買賣登記（數字
主要反映五月中旬至六月上旬二手市場市況），較
5月的678宗升約一成，繼今年初小陽春旺市後再次
衝破700宗關口，創兩年半紀錄新高，期內登記總
額錄70.78億元，較前月64.88億升約9%，同創兩年
半紀錄新高。

【香港商報訊】記者林德芬報道：市建局近年最
大型住宅項目之一的紅磡庇利街/浙江街項目，昨
天正式截標。市建局表示，共接獲7份標書，據媒
體報道，其中包括長實（1113）、嘉華國際（173）
及中海外（688）。

資料顯示，庇利街項目佔地約8.18萬平方呎，可
建樓面面積約73.72萬平方呎，是去年政府以象徵
式地價批予市建局的兩幅用地之一，預計可以興建
約1200個住宅單位。市場對該用地的估值約44.2億
至58億元，每平方呎樓面地價約6000至7870元。

美聯：地皮估值約51億元
美聯測量師行董事林子彬指出，由於是次市建局

推出的地皮屬優質臨海市區項目，發展潛力優厚，
而且項目規模龐大，是次入標反應合符預期，並不
乏大型發展商參與。若以每呎樓面地價 7000 元計
算，地皮估值約51.61億元。

嘉華國際發展及租務總監（香港地產）尹紫薇到
場入標。她表示，項目屬市區罕有海景地段，且鄰
近港鐵站，交通便利，集團出價已參考近期市況。
她續稱，雖然近期受暑假及世界盃等因素影響，樓
市交投有所回落，但預期後市將逐步回升。

華坊諮詢評估資深董事梁沛泓表示，該項目的優
勢在於市區臨海地段，坐擁海景且毗鄰大型公園；
缺點則是涉資龐大，樓面多達73.72萬平方呎，總
投資額可超越100億元。

涉挪用5000萬炒海力士ETF

傳中環26歲交易員累蝕1.5億
【香港商報訊】記者宋小茜報道：中環德輔道中19號環球大

廈一間投資公司女董事日前報案，指旗下一名26歲男職員在未
經授權下擅自挪用公司5000萬元資金炒股，導致帳面損失1.5
億元。該涉案男子涉嫌盜竊已被捕。

耀才證券遭證監譴責兼罰款280萬

紅磡庇利街項目
市建局接7份標書

百大新晉屋苑
Q2成交量升近三成

南方東英兩倍做多海力士ETF從高位暴跌逾七成。

广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收补偿决定书
荔府征房补字〔2026〕29 号

房屋征收部门：广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收办公室（以下简称区征收办）
征收实施单位 : 广州市荔湾区人民政府冲口街道办事处
被征收房屋（不动产登记字号）：2023 登记 06051524
被征收房屋地址：荔湾区鹤洞𡏒头涌边一巷 2 号
被征收房屋所有权人（下称被征收人）：郑永甜（占 2/6 份额）
本府因城中村改造需要决定征收荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋，於 2025 年 5 月 13 日作出《广州市荔湾区人民政

府关於征收国有土地上房屋的决定》（荔府征房〔2025〕2 号）并公布《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋征收补偿方
案》，征收补偿协议签订时间到 2025 年 7 月 12 日。荔湾区鹤洞𡏒头涌边一巷 2 号房屋位於上述征收范围内。因被征收人郑永甜（占
2/6 份额）未在签约期限内签订补偿协议，区征收办提请本府作出征收补偿决定。

查明：据《广州市不动产登记查册表》载明，被征收房屋荔湾区鹤洞𡏒头涌边一巷 2 号，登记字号为 2023 登记 06051524，不动
产权证号为粤（2023）广州市不动产权第 05036862 号、第 05036863 号、第 05036864 号、第 05036865 号，房屋所有权人为郑旖旎（占
1/6 份额）、郑果均（占 1/6 份额）、郑执女（占 2/6 份额）、郑永甜（占 2/6 份额），房屋专有建筑面积为 61.826 平方米，砖木结构，
1 层，规划用途为住宅，登记附记“土地未办有偿使用手续”。该址房屋现由被征收人居住使用。

据《房产平面附图》（编号：CKK10995）载明，该屋用地面积和建基面积均为 73.2780 平方米，现状为框架结构 6 层，总建筑
面积 488.6312 平方米，另有第 7 层简易结构（无墙体）49.0232 平方米、简易结构（有墙体）8.0500 平方米、化粪池 1 个。《房屋
建筑年代技术报告》（祥泰鉴字 [2025]ND-0326 号）载明，该房屋（除 E 结构外）建於 2014 年 11 月后。

根据《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026030011 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，广州市荔湾区曼源一街 1 号 1302 房（建
筑面积 43.7829 平方米，其中套内面积 33.688 平方米）市场价值为 181.26 万元。《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026030065 号）
以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，荔湾区鹤洞𡏒头涌边一巷 2 号市场价值为 247.98 万元（其中产权资料记载建筑面积价值为 137.44
万元、不在产权资料记载建筑面积的价值为 110.54 万元），估价结果已扣减预计应补缴的土地出让金。

该址房屋其他产权人郑旖旎、郑果均、郑执女已另行签订征收补偿协议。根据《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗
府规〔2021〕2 号）及《补偿方案》的相关内容，被征收人郑永甜按照占产权比例计算，可以获得的征收补偿情况如下：

一、按货币补偿的方式进行征收补偿，可获得的补偿款合计 939756.72 元，其中包括：货币补偿款按指导价为 877930.62 元（砖
木结构 20.6087 平方米 ×42600.00 元 / 平方米），货币补偿补助费按 20.6087 平方米 ×3000 元 / 平方米共 61826.10 元。

二、按房屋产权调换的方式进行征收补偿，以补偿面积 20.6087 平方米计算，应安置套内面积为 20.6087 平方米。被征收人可在《补
偿方案》载明的仍有存余回迁安置房源或者项目周边 5 公里以内的存量商品房中选择产权调换安置房源，由於安置房屋不可分割，
若确定的安置房屋面积与应安置建筑面积存在差异的，按照《补偿方案》计算差价款。选择项目周边 5 公里以内存量商品房的，按
被征收房屋的补偿价值等价值置换，超出被征收房屋的补偿价值部分，按商品房价格购买。超出部分产生的税、费等相关费用由征
收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前临时安置费按照《补偿方案》计算。

三、不论选择上述何种补偿方式，被征收人仍可获得奖励、补偿费用合计 541667.83 元，具体为：简易结构（无墙体）货币补偿
款 4085.28 元、简易结构（有墙体）货币补偿款 1475.87 元、化粪池补偿 833.34 元、搬迁费 1666.67 元、生活相关设施、线路补偿
666.67 元、无报建无产权附属设施（框架结构）426805.2 元，补偿面积 20.6087 平方米的临时安置费按 50 元 / 平方米 ×3 个月共
3091.3 元，补偿面积 20.6087 平方米征收奖励费按 5000 元 / 平方米共 103043.50 元。

现依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）第十七条至第二十八条，《广州市国有土地上房屋征收与补偿
实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）第二十条至第三十三条规定，本府决定如下：

一、被征收人可以自本决定书送达之日起 20 日内选择货币补偿或产权调换其中一种补偿方式。如选择货币补偿，被征收人可获
得的补偿金额合计 1481424.55 元（含房屋面积补偿款 939756.72 元及奖励、补偿费用 541667.83 元），领取款项时需扣减不动产登
记部门核定的土地使用权出让金（如有）；如选择产权调换，被征收人可获得奖励、补偿费用合计 541667.83 元，应安置套内面积
为 20.6087 平方米，可选房源以被征收人现场选房当日的安置房源情况为准。被征收人选择后，需书面答复征收实施单位，并签订
征收补偿协议。

二、被征收人逾期不选择征收补偿方式的，本府将根据产权调换房屋面积与应安置建筑面积相近原则，采用产权调换的方式进行
补偿。具体补偿情况如下：

以广州市荔湾区曼源一街 1 号 1302 房进行房屋产权调换，应安置套内建筑面积为 20.6087 平方米。补偿安置房屋套内面积对比
应安置套内面积超出 13.0793 平方米，因安置房屋不可分割等原因，根据项目补偿方并结合被征收人占有产权份额计算，超面积款
3.3334 平方米 ×26000 元 / 平方米 =86668.4 元，3.3334 平方米 ×36000 元 / 平方米 =120002.4 元，6.4125 平方米 ×46000 元 / 平方
米 =294975 元，分摊面积 10.0949 平方米 ×4960 元 / 平方米 =50070.7 元，合共 551716.5 元，超出部分产生的税、费等相关费用由
征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前被征收人自行安排住处的，根据应安置套内建筑面积为 20.6087 平方米
×50 元 / 平方米 / 月计算临时安置费，从搬出原址房屋之日起计至征收人发出《安置房屋入住通知书》之日止。临时安置费标准
由搬出之月起每三年递增 10%。

三、关於迁出被征收房屋及进行注销登记的权利义务
（一）被征收人（含房屋使用人及同住人员）自本决定书送达之日起 30 日内迁出被征收房屋，征收实施单位应在被征收人（含

房屋使用人及同住人员）完成被征收房屋迁出时向被征收人支付奖励、补偿费用合计 541667.83 元；若选择安置房安置且确需过渡
临迁的，住宅搬迁费按双程计算（即增加住宅搬迁费 1666.67 元）。该部分费用与被征收人需支付的房屋价值差额互相抵扣后，剩
余的款项由被征收人支付给征收实施单位。

（二）被征收人自本决定书送达之日起 30 日内按照不动产登记相关规定办理被征收房屋的房地产注销登记手续。
（三）征收实施单位协助被征收人办理产权调换房屋过户手续。
被征收人对本决定不服的，可自本决定送达之日起 60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日起 6 个月内

向广州铁路运输中级法院提起行政诉讼。
被征收人在上述期限内不申请行政复议、不提起行政诉讼，又不履行上述决定内容的，本府将向人民法院申请强制执行。
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