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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售12元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣
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8月香港打卡指南
三大頂流一次集齊

掃碼睇片

香港中文大學
公布未來五年策略計劃

掃碼睇片

工簽5年倍增 外籍專才掀回流香港潮

白德利：香港首個五年規劃令人鼓舞

【香港商報訊】記者林德芬報道：太古地產
（1972）昨公布，截至今年6月底止中期業績轉虧
為盈，錄得股東應佔溢利36.31億元，去年同期則
虧損12.02億元；每股盈利0.63元，派發第一次中
期股息每股0.37元，按年增6%。基本溢利錄得49
億元，按年增加11%，主要受惠於出售香港深水灣
道 6號兩幢獨立屋所得溢利。期內，集團收入
94.13億元，按年升8%。

「憑藉清晰的策略、穩健的資產負債表，以及更
多優質的項目投入營運，我們有信心實現可持續增
長。董事局將繼續奉行股息漸進增長政策。」 集團
主席白德利稱，集團持續專注於創造長遠價值，並
以可持續發展為業務營運的核心。 「香港是我們的
家，我們對香港的承諾堅定不移，並將繼續在港投
資，為香港的長遠繁榮與發展作出貢獻。」

千億投資計劃約七成資金落實投放
物業組合方面，香港零售物業組合銷售表現強

勁，旗下所有商場維持百分之百出租率。辦公大樓
物業組合表現堅穩，出租率保持於高水平。受資本
市場氣氛改善及企業持續追求優質辦公大樓的趨勢
帶動，近月租賃活動漸趨活躍。
在香港，公司持續投資及提升太古坊及太古廣場

兩大旗艦發展項目，以支持長遠增長。在太古坊，
公司透過強制拍賣收購一幅新用地，進一步鞏固太
古坊作為領先國際商貿樞紐的地位。公司在香港多
個發展中的住宅項目亦進展良好，包括位於鰂魚涌
英皇道及濱海街的合資項目，以及位於灣仔皇后大
道東269號的住宅發展項目。
太古地產表示，集團1000億港元的投資計劃進展

理想，約70%的資金已落實投放，以支持公司的長遠
增長目標。公司積極推動資本流轉策略，累計出售資
產所得資金約600億元，支持計劃中的項目發展。

北上消費對旗下零售業務影響不大
談及近年港人北上消費熱潮，太古地產行政總裁

彭國邦表示，對旗下零售業務影響不大，核心顧客
仍認為集團提供的零售體驗有趣且具吸引力。
集團內地零售物業組合上半年表現強勁。彭國邦

表示，內地零售物業組合整體銷售額按年上升逾
22%，其中三里屯相關項目銷售額增長逾60%，其
他重點項目更錄得逾80%的升幅。
踏入7月，部分地區受暴雨及極端高溫影響，銷

售增速略為放緩，但整體零售表現仍健康，因此集
團對下半年及全年餘下時間的前景維持信心。

太古地產上半年虧轉盈賺36億

太古中期多賺7.3倍派息增15%
【香港商報訊】記者林德芬報道：太古（019）昨日公布截至6月底止中期業

績，其中股東應佔溢利67.69億元，按年大增731%；太古A（019）每股盈利
5.02元，太古B（087）每股盈利1元。太古中期派息增加15%，太古A第一次
中期息每股1.5元，太古B每股0.3元。

【香港商報訊】香港外籍專才和勞動力正在迎來復
蘇！隨着新股（IPO）市場回暖，加上低稅率、資產管
理業發展及就業前景改善，新冠疫情期間離港的外籍金
領白領專才陸續回流香港。最新披露數字顯示，2025年
本港批出外籍人士工作簽證逾3.1萬份，較5年前增逾一
倍。人才回流不僅為中環商業區重新注入活力，亦帶動
甲級寫字樓出租率回升、傳統豪宅區租金跑贏大市，國
際學校學位競爭亦日趨激烈。有回流專才形容 「香港已
重現生機」！

避歐美重稅寧減薪來香港發展
據彭博報道，去年回港的法籍量化工程師Theo Ber-

trand表示，香港比他預期中更有朝氣，職業機會較多、
生活節奏更快，稅務負擔亦遠低於歐洲。他曾在阿姆斯
特丹工作，花紅稅率高達五成，雖然香港生活成本高，
但計及稅務因素後 「最終仍更划算」。而中東局勢令迪
拜等城市吸引力大降， 「香港是未來數年值得發展的地
方」。

美籍招聘業人士John Tozzi今年初由紐約返港，底薪
由 15 萬美元降至 10 萬美元。雖然薪酬減少，但他表
示，受惠於香港較低稅率及相對可控的生活開支，實際
財務狀況 「幾乎更好」，身邊亦有愈來愈多外籍人士考

慮作出類似選擇。
官方數據顯示，香港去年向外籍人士批出31278份工

作簽證，較5年前增加逾一倍，主要申請者來自日本、
韓國及英國。其中，金融服務業外籍人士獲批簽證數目
按年增17%，創2022年以來新高。

資本市場復蘇成引才回流關鍵
市場人士指，資本市場復蘇是吸引外籍專才回流的關

鍵所在。去年以來，本港IPO市場持續活躍，多家中資
企業來港上市，帶動投資銀行、法律、會計及資產管理
等專業服務需求上升。政府亦積極推動家族辦公室及資
產管理業發展，並研究為部分基金經理與業績掛鈎的收
入提供稅務優惠，進一步提升香港對國際資金及人才的
吸引力。

越來越多環球金融機構着手加強香港團隊。美銀將亞
太區資本市場主管由蘇黎世調駐香港；滙豐人力資源及
企業管治總監亦計劃由倫敦移師香港。高管獵頭公司
Maven Partnership表示，近期不少身處倫敦、迪拜及悉
尼的資深銀行家，正積極面試駐港投資銀行董事總經理
職位。

疫情期間部分移居新加坡的金融高管亦考慮返港。
有資產管理業人士稱，核心業務及決策網絡仍集中在

香港，長期往返新加坡與香港既耗時亦增加營運成
本，將家庭及工作基地重新設在香港，有助貼近市場
及客戶。

豪宅區租金升幅跑贏整體樓市
人才回流亦逐步反映於商業及住宅租賃市場。中環核

心區甲級寫字樓人流回升，部分新落成商廈出租率顯著
改善。恒地旗下The Henderson出租率達九成，長江集
團中心二期出租率亦升至約六成，反映大型金融及資產
管理機構對優質寫字樓的需求回暖。

住宅方面，外籍人士偏好的東半山及山頂等傳統豪宅
區租金升幅跑贏大市。截至今年6月，東半山及山頂租
金按年分別上升約 14%及 13%，高於全港住宅租金約
10%的平均升幅。

外籍家庭回流亦令國際學校學位供應更緊。目前，本
港主要國際學校候補時間普遍長達一年。過去3年，國
際學校學生人數增加約一成至逾4.8萬人，同期學額供
應增幅不足5%，供求失衡日益明顯。

報道亦指，今次回流香港的外籍人口結構與過往有所
不同，美籍人士比例有所下降，歐洲及亞洲專才相對增
加。Bertrand形容，今日香港 「街道更有活力，市場重
新運轉」，香港 「確實已重現生機」。

期內，股東應佔基本溢利錄得78.43億元，按年升
43.22%，主要由住宅買賣溢利及國泰集團上半年良好
表現所帶動。經常性基本溢利為69.62億元，按年升
47.75%；收益494.46億元，按年升8.02%。

樓市及國泰表現良好帶升業績
各部門表現方面，太古從地產部門錄得應佔溢利

30.08 億元，去年同期則錄得虧損 9.99 億元，主要由
於今年上半年與香港辦公樓物業組合相關的投資物業
除稅前公平值變動由虧轉盈。太古從地產部門獲得的
應佔基本溢利為40.82億元，按年升11.5%；應佔經常
性基本溢利為38.83億元，按年升37.3%。

太古地產繼續投資於香港旗艦發展項目。太古坊方
面，太古地產近期成功投得一幅優質用地，有助該區
繼續擴展和提升，並體現其對香港的長遠承諾。至於
其 「千億投資計劃」，為其長遠增長提供了清晰框

架，當中已投放接近70%
的資金。

飲料部門方面，太古可口可樂經常性應佔溢利為
9.07億元，按年增加5%，主要受內地業務的強勁表現
帶動。期內應佔溢利8.46億元，其中包括非經常性虧
損 6100 萬元，主要是太古可口可樂可能須向 TNCC
若干少數股東收購額外股權，而產生與認沽期權負債
相關的利息開支。

航空部門方面，港機及國泰（293）集團應佔溢利
34.81億元，按年升55.9%。另外，醫療保健業務上半年
應佔虧損擴大至1.37億元，去年同期虧損為1.3億元。

預期香港營商環境進一步改善
太古主席白德利在業績報告中表示，預期營商環境

在今年餘下時間將進一步改善，相信在核心市場作長
遠投資的策略方向正確，亦對香港首個五年規劃感到
鼓舞，認為該規劃將為香港未來經濟和社會發展提供
清晰的策略方向。

白德利提到，太古地產的新發展項目儲備仍然穩
健，香港租務需求有所增加；入境旅遊復蘇預期將利
好香港零售市場，而內地零售業亦正逐步改善。

太古可口可樂方面，白德利預期未來6個月原材料
價格仍存在不明朗因素，並將推行相應的緩解措

施。港機集團則預期香港及內地市場對基
地維修及發動機服務的需求，於今

年下半年維持穩定；廈門
太古將於今年年底

遷往新機場。

太古及太古地產主席白德利太古及太古地產主席白德利（（中中））在中期業績會上表示在中期業績會上表示，，展望展望
未來未來，，集團觀察到消費情緒持續回升集團觀察到消費情緒持續回升，，香港營商環境在本年餘下香港營商環境在本年餘下
時間將進一步改善時間將進一步改善。。 記者記者 蔡啟文攝蔡啟文攝

大增派息兼升派息率 九置股價急升
【香港商報訊】記者林德芬報道：九龍倉置業

（1997）昨日公布，截至6月底止，中期基礎淨盈
利增加6%至33.11億元，主要受惠利息開支減少。
若計入投資物業重估減值淨額35.47億元，虧損1.76
億元，相對去年同期之虧損24.06億元大幅收窄。

集團表示，到今年底綜合負債淨額將減少至約
200億元，預計負債率將降至約11%。考慮到目前
盈利基礎及債務狀況，決定自2026年起將派息比
率提高25個百分點，由65%調升至90%，並持續檢
討。第一次中期息每股派94仙，按年增加42%。

受上述利好刺激，九置股價昨日午後大幅抽升，
曾高見 34.82 元升逾 32%，當天收報 30 元，大漲
13.72%。

期內，收入按年跌1%至63.4億元，營業盈利跌

2%至 46.04 億元。不過，由於財務支出按年減少
37%至 5.35 億元，實際借貸年利率由 4.4%降至
3.5%，帶動基礎淨盈利錄得增長。

搶客保出租確保派息不受衝擊
物業組合方面，海港城整體收入（包括酒店）按

年升1%，營業盈利持平，商場出租率維持92%，寫
字樓出租率升至93%。時代廣場則受市場競爭及租
金壓力影響，收入及營業盈利分別下跌 12%及
13%，商場及寫字樓出租率分別為95%及89%。

九置主席兼常務董事吳天海於業績發布會表
示，受惠於本港經濟增長，中區寫字樓空置已慢
慢消化，但其他如九龍東及港島東寫字樓空置問
題仍然存在，認為其他地區寫字樓空置最大的挑

戰仍未過。他指，集團會靠地段同配套優勢搶客
力保出租率，確保派息不受衝擊。

酒店業務營業盈利大升94%
受惠旅遊業復蘇，九置酒店業務收入按年增長

10%至8.42億元，營業盈利大升94%至9100萬元。
吳天海表示，集團香港兩間酒店上半年整體表現
優於同業，美利酒店營業數據尤為突出。集團期
望把握現有營運勢頭，爭取下半年業績繼續向
好，目前內部判斷具備實現條件。

談及本港零售市場，吳天海認為，下半年零售市道
可繼續有增長。他稱，港元兌人民幣等區內貨幣走
弱，直接利好本港消費，加上日圓升值，港人外遊意
欲減退，進一步撐起本地零售。惟他坦言，去年下半

年正是香港零售總額重新增長之時，基數比上半年高
不少，所以今年下半年增速未必追到上半年。

售星會德豐廣場盈利逾10億
另外，九置上月已簽訂協議，以 11.11 億坡元

（約67.33億港元）出售新加坡會德豐廣場，作價
較帳面值溢價12%，預計交易將於本月底完成，預
期會錄得約10.07億元未審核盈利，所得資金將進
一步改善資本結構及降低負債。吳天海稱，買方
是置地旗下公司，由於買方願意出好價錢，所以
願意割愛，成人之美。

此外，針對內地最新跨境投資相關安排對租戶
帶來潛在影響，吳天海表示，暫時未能量化實際
衝擊程度。他指，集團僅屬間接受影響方，後續
會主動接觸直接受影響的機構，掌握其應對策略
後再作評估，市場現階段態度趨審慎，亦是新政
策出台的常見市場反應。

太古股份2026年中期業績摘要
項目

基本溢利

地產

飲料

航空

貿易及實業

總辦事處、醫療保健
及其他

股東應佔溢利

中期息

金額

78.43億元

40.82億元

8.46億元

34.81億元

8800萬元

虧損6.54億元

6767..6969億元億元

（A股）1.50元
（B股）0.30元

變幅

+43%

+11.5%

+5.4%

+55.9%

+114.6%

虧損收窄

++731731%%

+15%

太古地產2026年中期業績摘要
項目

基本溢利

其中：物業投資

其中：物業買賣

其中：酒店

出售資產

投資物業公平值收益

股東應佔溢利

第一次中期息

金額

49.00億元

34.45億元

12.11億元

500萬元

2.39億元

2600萬元

36.31億元

每股0.37元

變幅

+11%

-8.1%

虧轉盈

虧轉盈

-76.1%

虧轉盈

虧轉盈

+6%


