
叡璟I加推78伙收逾1.8萬票 膺今年九龍區新票王

Hong Kong Commercial Daily　https://www.hkcd.com.hk
A3 財經新聞 責編 周武輝 張明 美編 張俊奇 2026年8月17日 星期一

市場慧眼古洞PARK SILICON累沽56伙套現4億
收票逾2500張 超額約30倍

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：近期新盤扎堆，會德豐地產
旗下古洞北全新盤PARK SILICON第2期PALO SPRINGS 昨
天以價單及招標形式合共推出100伙，截至下午8時累沽56個單
位，單日套現近4.17億元；其中招標階段率先錄得8宗成交，套
現7843萬港元，更錄得兩組買家連購2伙。據發展商表示，項
目收票逾2500張，超額約30倍，市場反應熱烈。

業績理想對前景審慎
長和小心駛得萬年船

特色戶呎價高見23604元
招標成交中，最高成交價為2B座3樓A室，實用面

積540平方呎，連382平方呎平台，三房間隔，以
1256.8 萬元售出，呎價23274元，創項目成交價新
高。而呎價最高紀錄則由2A座3樓C室刷新，該442
平方呎兩房單位連265平方呎平台，成交價1043.3萬
元，摺合呎價23604元，為古洞北住宅呎價立下新標
桿。買家背景多元，包括區內換樓客、深港商人及內
地企業家。

會德豐地產主席梁志堅表示，項目錄得不少準買家
排隊，對銷情滿意。副主席兼常務董事黃光耀指出，
即日招標售出單位包括3房及平台特色戶，買家為區
內客及內地商人，充分反映市場對北部都會區未來潛
力的認可。

8月一手成交料升至1500宗
中原地產亞太區副主席陳永傑表示，該行協助一組

深港商人以2286萬元購入兩
伙，其中包含上述成交價新
高單位。他指，二手樓價已
創三年新高，加上發展商定
價克制，一二手互動下，8
月一手成交有望從千宗水平提升至1500宗。

美聯物業高級董事布少明則稱，新界區買家佔比達
六成，七成為自用客，預計項目入伙後實用呎租可達
45元，回報率約4厘，投資吸引力不俗。

現居上水、屬圍村原居民的廖氏夫婦，以逾580萬
元購入一個一房單位。二人已持有三幢村屋物業，是
次入市贈予兒子，擬作長線收租或短炒。另一組買家
徐女士來自深圳前海，以557萬元購入一房，作為在
港首置。其女兒在港上學，每日跨境奔波，故選擇於
兩地中間點置業，直言買樓要看長遠，屬剛性需求。

昨天以價單形式發售的82伙，涵蓋一房至兩房，
實用面積311至480平方呎，折實售價548萬至875.5
萬元，折實呎價17106至18376元。

【香港商報訊】記者
姚一鶴報道：新盤連環

出擊，力吸各路客源氣氛熾熱，華潤置地（海外）
旗下西南九龍叡璟I，以較同區二手價折讓近三成推
出，迅速牽起熱潮；發展商昨原價加推78伙，折實
售價592.6萬元起，折實呎價為16966元起。項目正
考慮短期內落實銷售安排，最快於本周末進行首輪
推售。

截至昨晚8時，項目共接獲逾1.8萬個購樓意向登
記，超額認購99倍，屬今年九龍區新盤票王。

加推包括4伙一房開廚單位、57伙兩房開廚單位及
17伙三房一套單位。實用面積由306至657平方呎，
價單售價由705.4萬至1575.6萬元，呎價由20197至
25151 元。扣除 16％折扣，折實售價由 592.6 萬至

1323.6萬元。折實呎價由16966至21128元，折實平
均呎價為18960元。撇除樓層、坐向及景觀等因素，
是次屬於原價加推。

利嘉閣地產新西九龍豪宅（西九龍）高級營業董事
謝國勳稱，利嘉閣連日錄來得該盤多個查詢及入票個
案，粗略統計，已入票的利嘉閣客戶中，投資者約佔
三成，部分更有意購入2伙或以上作收租用途。至於
客源的地區分布亦甚廣，不限於本區或鄰區，反映出
叡璟I屬於近期市場少見的 「世界盤」，廣泛吸引來
自四面八方的準買家。

謝國勳續指，目前叡璟I首2張價單合共180伙，按
現時的市場反應及超額倍數，一舉售罄的機會頗大，
估計發展商亦有機會視乎市場反應，進一步加推單
位，以滿足需求。

【香港商報訊】記者
姚一鶴報道：政府統計

處最新數字指出，本港6月份零售額約315億元，連
續14個月錄得增長，而零售業務轉趨穩定，連帶舖
位租務亦逐漸找到支持。據中原（工商舖）統計，7
月份商舖租賃市場錄得成交約366宗，涉及成交額
約3080萬元，表現與上月相若，而成交量則錄得按
年升幅近兩成。中原分析，8月份向來為傳統零售
業租務旺季，加上部分品牌或趕於中秋及國慶黃金
周前進駐，預料舖位租務交投將維持平穩向上態
勢。

中原（工商舖）商舖租賃部高級區域營業董事何潔

釵表示，中原（工商舖）資料顯示，7月份商舖租賃
市場錄得約366宗成交，涉及成交額約3080萬元，與
上月約365宗及約3083萬元相若，按年則分別上升
19.6%及0.4%。至於租用面積方面，7月份錄得約43.5
萬平方呎，按月增加約6.3%。

何氏續稱，7月份連鎖食肆的租務情況值得關注。
當中日本過江龍牛肉飯專門店Sukiya食其家自2019
年12月於旺角開設首店以來，攻港約6年半已開設近
30間分店，而品牌上月再度擴張，以每月約30萬元
租用上環德輔道中308號富衛金融中心地下10至13
號舖，面積約3612平方呎，平均呎租約83元，目前
正進行圍板裝修。

核心區舖位吸納情況逐步改善
何氏指出，本港核心區舖位吸納情況逐步改善，

非一線街區及民生區舖位租務仍較為受壓。為釋放
市場需求，部分業主選擇調整租金期望或提供更具
彈性的租務條款，尋求租務穩定；加上內地餐飲及
零售品牌持續積極進駐本港市場，帶動商舖租務交
投穩步向上，核心區見底信號明確。何氏認為，中
秋假期及國慶黃金周將至，相信在現時較為理想的
租金水平下，將有更多品牌部署於核心區開業，消
化現有空置供應，預料8月份商舖租賃市場將穩步
向上。

長和公布上半年
基本盈利為 125.92

億港元，以呈報貨幣及IFRS 16前基準計算，按年
增長6%；基本EBITDA及EBIT亦分別上升6%及
5%。中期股息每股0.7455港元，按年增加5%。業
績符合預期，各主要業務增長理想。據聞集團主
席李澤鉅仍特別叮囑同事代為強調，今年下半年
有很多不確定因素，很多事情亦看不通。既然看
不通，就要更加小心，正所謂 「小心駛得萬年
船」。筆者認為，這句話正好概括長和目前的經
營及資本配置思路。市場期望企業在取得大額現
金後很快有企業行動是可以理解，但當需求、通
脹、利率及地緣政治前景均存在變數時，審慎本
身亦是一種積極的價值。

期內，長和先後出售 UK Rails 及 UK Power
Networks權益，確認收益合共177.53億港元；Vo-
dafoneThree出售已於2026年7月完成，代價為43
億英鎊，預計約59億港元收益將於下半年確認。
從整個長江集團來看，旗下包括長和在內四大上
市公司均獲得數以十億港元計的豐厚收益，不僅
要衡量不同資本配置方案，對每股盈利（EPS）、
每股現金流（CFPS），以及資產負債表和信貸指
標目標的影響，亦需顧及股東回報目標。而且這
些出售收益均是在過去七個月內才收到（當中更
有大筆收益於今年七月才收取！）。由於相關資
金到位時間尚短，管理層及董事會均需要更加審
慎考慮這些收益的擬定用途。

未來再釋放潛在價值亦不應忽略。例如，歐洲
電訊資產仍可能成為未來價值釋放的重要來源，
當地電訊市場的整合監管環境亦漸趨寬鬆。長和
經常收到不同建議，並一直探索及評估各種可為
股東提升旗下業務長遠價值的方案，對進一步探
索市場整合機會或其他交易持開放態度。展望
2026年下半年，集團預期營運環境依然充滿挑戰
且難以預測，旗下各業務的需求狀況仍是一個大
隱憂，因此繼續採取審慎策略有其必要。對價值
投資者而言，長和具備多元化海外業務、穩定現
金流、充裕流動性及持續釋放資產價值的能力，
現階段最需要的不是追逐短期市場情緒，而是對
管理層的資本配置保持觀察，並對企業價值的逐
步釋放抱有信心及耐性。

大灣區家族辦公室協會 李慧芬教授
（筆者並沒持有以上股票)

7月份商舖租366宗 按年增兩成

啟德體育園票尾經濟參與商戶比例增至逾三成

PARK SILICONPARK SILICON項目收票逾項目收票逾25002500張張，，超額約超額約3030倍倍，，市場反應熱烈市場反應熱烈。。

叡璟I較同區二手價折讓近三成，以作招徠。

PARK SILICON
期數

地址

座數

單位數目

戶型

實用面積

預計關鍵日期

發展商

1期

古洞鄉梓路23號

1座

457伙

1房至3房

275至604平方呎

2027年9月30日

會德豐地產

2期PALO
SPRINGS

1座

324伙

1房至3房

275至576平方呎

2027年12月30日

從搖籃開始的複利

計出新角度 人口老化， 「銀
髮經濟」於是成為

顯學，銀行研究退休產品，保險公司談年金，基金
公司研究長者如何把一生積蓄慢慢變成現金流。

這當然合理。然而，金融市場若只看到人生的
黃昏，卻忘記人生的清晨，也未免有點奇怪。既
然一個六十歲的人值得有專門設計的金融產品，
那麼一個六個月大的嬰兒，為什麼沒有？

嬰兒當然不懂投資。他不知道恒生指數，也不
知道債券孳息率，甚至不知道一萬元與十元有什
麼分別。但嬰兒擁有一項華爾街億萬富豪都買不
到的資產：十八年時間。

英國很早便看見這個市場。當地設有 Junior
ISA，十八歲以下兒童可以持有專門的免稅儲蓄或
投資帳戶，父母、祖父母甚至其他人都可以替孩子
供款。帳戶中的資產屬於孩子，但通常要到十八歲
才能自行提取。這個設計看似普通，其實背後是一
種十分成熟的金融觀念：兒童不是沒有資產管理需
要，只是投資決定暫時由成年人代為作出。

美國則更加直接。529教育儲蓄計劃，本質上就
是父母預先為孩子未來教育開支建立一個具有稅
務優惠的投資帳戶。孩子可能還在幼稚園學寫自
己的名字，父母已經開始為十五年後的大學學費
配置資產。這不是因為美國父母特別熱愛金融，
而是因為美國大學學費昂貴得足以令人提早十五
年感到恐懼。市場永遠是最現實的老師：當一項
未來開支足夠龐大，人便自然學會長期投資。

香港則有一種很有本地特色的兒童投資文化。
孩子滿月，長輩送金器；農曆新年收到利是，父
母說 「幫你存起來」；到了中學，開始買儲蓄保
險；準備出國讀書時，才忽然發現十八年的學費
通脹，原來比孩子長高的速度更加驚人。香港家

庭其實從來都有為下一代累積財富的傳
統，只不過這種累積很少被視為一個完
整的金融市場。

英國切斯特大學金融科技及數據分析
教授 梁港生

矚目新盤

舖租市場

【香港商報訊】記者鍾俠報道：啟德體育園行政總
裁金民豪近日接受電台專訪，與行政會議成員林健鋒
暢談園區營運，並深入剖析啟德體育園如何成為香港
盛事經濟新引擎。金民豪在節目中透露，參與 「票尾
經濟」的商戶比例已增至逾三成，且參與的商戶普遍
反映生意額錄得顯著增長。

節目中，金民豪分享了啟德體育園積極推廣的 「票
尾經濟」的最新進展，指參與相關計劃的商戶比例，
已由最初的約一成增至現時超過三成，參與的商戶反
映生意額錄得顯著增長。

「票尾經濟」指旅客及市民可憑指定盛事或活動的
有效門票，可無限次享用全港逾100項酒店及旅遊景

點提供的額外九五折消費優惠。
香港九龍城一間泰國菜館的負責人Mark早前介

紹，憑票尾一個月內來餐廳消費仍可繼續享有優惠。
有球迷表示，留意到 「票尾經濟」，認為這種優惠方
式能讓持票球迷更有參與感，在看球之餘，吃飯時也
能打折，非常實惠，適合與朋友聚餐。

冀將協同效應擴大至全港
金民豪指出，園方一直積極與香港零售及餐飲業界

保持溝通，希望透過盛事帶動更多跨區消費，並與全
港不同場館及合作夥伴聯動，將 「票尾經濟」的協同
效應擴大至全港。他提到，以門票帶動消費的模式成

效顯著，亦成功吸引大批外地旅客專程訪港。
談及園區定位時，金民豪表示，希望啟德體育園能

成為將香港市民、企業及海外旅客連接起來的平台，
如同一個歡迎各方來賓聚首的 「香港會客室」。他提
到，主場館特別設有57間企業廂房，致力於為企業
及商務訪客提供多元化的接待及交流空間。

除推動經濟發展外，啟德體育園在社區發展與創造
就業方面亦擔當重要角色。金民豪表示，園區除提供
日常營運崗位外，在舉辦大型盛事期間，也會創造大
量臨時工作機會。他以香港國際七人欖球賽為例，指
活動期間每日需動員約4000名工作人員參與不同範
疇的支援工作。


