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SHEIN香港IPO集資近140億
美歐取消關稅豁免埋隱患

【香港商報訊】記者姚一鶴報
道：全球快時尚電商巨頭SHEIN
（希音）昨天正式啟動香港首次
公開發售（IPO），招股期至8月
27日中午，預計9月1日於港交
所主板上市，股份代號00625。
是次發行約2.8億股B類股份，香
港公開發售佔一成，招股價範圍
47.6 至 49.5 元，集資額上限約
138.6億元（約17.8億美元），
較早前市傳的20億美元目標略
低。每手100股，入場費約4999
元。聯席保薦人為高盛、摩根士
丹利及摩根大通。

美擬加碼8萬億買美債
收益率從高位回落

【香港商報訊】記者蘇尚報道：嘉里建設
（0683）公布截至6月底止中期業績，期內基礎溢
利按年下跌9%至7.82億元，主要由於上海金陵華庭
推出預售後，資本化融資成本下降所致；股東應佔
溢利7.35億元，按年升20.1%。中期股息維持派0.4
元。

對兩地長遠前景維持正面看法
期內集團發展物業毛利按年下降6%，因已售單位

的交付時間有所差異，相應毛利率由 9%提升至
18%，反映期內產品組合有所不同。期內集團持有現
金及銀行存款共173億元。

嘉里上半年合約銷售額按年減少57.5%至68.72億
元，因去年上半年上海金陵華庭的預售所致，當中
香港項目貢獻總合約銷售額逾80%。由於香港發展物
業的確認收入減少，合併收入按年下跌33%至66.71
億元。

嘉里表示，儘管未來利率走勢、投資者對內地跨
境資本管制的預期，以及地緣政治逆風，繼續抑制
市場預期，香港住宅市場的供求關係已更趨有利。
隨着集團的現金流及負債比率進一步改善，正專注
於物色新地塊以建立土地儲備，對香港及內地長遠
前景維持正面看法，惟短期及中期仍面臨重大挑戰
與風險。

MegaBox出租率達94%
香港投資物業組合方面，合併租賃收入減少4%至

5.25億元，毛利率降4個百分點至73%。市場對高端
租賃住宅需求帶動租金上升，公寓分部合併租賃收
入按年增8%。MegaBox截至6月底止出租率94%，較
去年底回落3個百分點，但租戶銷售額錄得雙位數增
長。然而，租戶明顯傾向選擇中環優質辦公樓，辦
公室租賃仍然充滿挑戰。

內地市場方面，集團位於內地的發展物業銷售於
上半年進展較預期緩慢，辦公室出租率維持穩定，
惟單位租金仍然受壓。

7月MMI報3.17厘
仍處近一年低位

SHEIN香港IPO發行概要
股份代號
上市地點
招股日期
定價日期
掛牌日期

發行股數

招股價範圍
集資額上限
每手股數
每手入場費
聯席保薦人

基石投資者

基石認購金額

00625
港交所主板

8月24日－8月27日（中午截止）
8月27日
9月1日
2.8億股B類股份（香港公開發售佔
10%）
47.6–49.5港元
約138.6億港元（約17.8億美元）
100股
約4999.9港元
高盛、摩根士丹利、摩根大通
博裕、Tiger Global、General At-
lantic、騰訊、景林、泰康人壽、瑞銀
資管新加坡
合共3.8億美元（設6個月禁售期）

每手入場費約5000元
SHEIN定位為全球線上時尚生活品牌，2025年服

務約160個市場的約2.73億活躍顧客。其核心競爭力
在於自主研發的 「大規模自動化小單快返 」
（LATR）營運系統，被視為解決時尚行業 「多樣
性、速度與庫存」三角難題的終極方案。截至今年3
月底，平台提供超過200萬個服裝款式，今年首季平
均每日新增約4700款新設計，充分展現敏捷供應鏈
優勢。

活躍顧客數由2023年的約1.86億增至2025年的約
2.73億，複合年增長率21.2%；截至今年3月底止12
個月，更達約2.81億名。收入方面，2025年全年淨
收入約418.5億美元，按年增8%；今年首季淨收入
90.5億美元，微升1.1%。然而，去年淨利潤20.6億美
元，按年倒退38.7%；今年首季更錄得虧損9900萬美
元，相比2025年同期盈利約3.95億美元，業績明顯
受壓。

騰訊博裕等重磅基石坐鎮
集團解釋，美國自2025年5月起取消 「小額豁免」

待遇，歐盟亦擬取消150歐元低值貨件關稅豁免，對
依賴直郵模式的SHEIN構成直接衝擊。公司已啟動
正式報關程序，並透過提價、本地庫存及履約調整

應對，惟美國銷售增長一度受挫，履約成本佔比上
升；歐盟市場貢獻約三成多淨收入，未來成本增加
或對業務造成重大不利影響。管理層強調，美國市
場近期已見正常化跡象，並將在歐盟採取類似合規
措施。

為增強市場信心，SHEIN引入7名基石投資者，包
括博裕（Boyu）、Tiger Global、General Atlantic、
騰訊（00700）、景林、泰康人壽及瑞銀資管新加
坡，合共認購約3.83億美元股份，設有六個月禁售
期。業界認為，大型機構參與有助穩定首日表現。

公開認購將於8月27日中午截止，預期8月28日定
價，8月31日公布最終發售價及分配結果，9月1日
正式掛牌。作為年內焦點新股，其超購倍數及首日
走勢勢成市場風向標。投資者宜細閱招股文件，審
慎評估監管及營運風險。

【香港商報訊】記者林德芬報道：香港年金有限
公司昨天宣布，香港年金公司客戶即日起可選擇透
過其於中國內地開立的合資格人民幣銀行帳戶，跨
境收取保證每月年金金額。

按即時匯率計算兌換人民幣
客戶完成香港年金公司所需的申請手續後，香港

年金公司的服務銀行將以港元計算的保證每月年金
金額兌換為人民幣，並透過 「跨境支付通」支付到
客戶於中國內地開立的合資格人民幣銀行帳戶。實
際存入客戶於中國內地開立的合資格人民幣銀行帳
戶的人民幣金額，將按相關服務銀行處理該筆交易
時適用的即時匯率計算。香港年金公司不會就此服
務收取任何費用。

香港年金公司執行董事兼總裁梁靈智表示，近年
香港居民到中國內地養老愈見普及，大家對更便捷
的跨境支付，用於日常生活開銷的需求亦隨之增
加。希望利用 「跨境支付通」推出跨境年金支付服
務，讓客戶能更方便地領取保證年金，覆蓋在中國
內地的日常開支，輕鬆享受跨境互通的退休生
活。

【香港商報訊】
記者郭志文報道：

美國財政部正考慮動用規模接近萬億美元（約7.8
萬億港元）的財政部一般賬戶（TGA），為其擴大
國債回購計劃提供資金支持。

據CNBC昨天援引兩位財政部高級官員透露，
TGA已被視為可用資金來源。財政部長貝森特目
前已將TGA餘額積累至約9500億美元，遠高於前
總統拜登政府時期5500億至6000億美元的目標水
平。上周，財政部宣布將長端非活躍國債的回購
規模從每次20億美元翻倍至至少40億美元，令市
場意外。

不過，上周的意外公告並未說明資金來源，導
致債券市場初步反彈後迅速回落，收益率重新走
高。多位市場分析人士質疑財政部的實際干預能
力，認為其可調動資源有限。因此，TGA的潛在
介入，或將扭轉市場對這一操作的悲觀判斷。

在消息傳出後，美國國債收益率出現下調。30年
期國債收益率下行近4個基點至5.24%；10年期國
債收益率下行近4個基點至4.7%。

金價升至4657美元3個月高位
金價則持續造好，現貨金昨天升至逾3個月高

位，美國財政部宣布加大回購長期債券後，市場再
次出現美元 「貶值交易」，擔心美元走弱，投資者
轉向替代資產。金價一度升1.2%至每安士近4657
美元，是5月中以來最高。

美國財政部試圖通過直接干預，控制長債息率以
至貸款成本的措施，觸發 「貶值交易」主題捲土重
來，去年同類交易曾令金價上升65%。美元走軟對
以美元計價的大宗商品，構成利好因素。彭博追蹤
的數據顯示，上周以黃金支持的ETF，購入黃金超
過28噸，創下自1月以來最多。

比特幣急升至近8萬美元
消息亦令比特幣急漲至 79248.2 美元，升幅

2.63%；上周比特幣行情大漲，市場普遍將漲勢歸因
於財政部調整回購政策。比特幣從上周三約 6.35
萬美元一路攀升，至上周六突破 7.8 萬美元。

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：經絡按揭轉
介研究部最新數據顯示，2026年 7月份的經絡按
揭息率指數（MMI），即反映普遍按揭新客戶一
般可做到的實際按息水平，最新報3.17厘，按月
持平。經絡按揭轉介首席副總裁曹德明表示，7月
有逾兩成半客戶選用大型銀行2.73厘定息按揭計
劃，使MMI仍處於近一年的低位。

曹續指，7月份美國CPI按年增長3.4%，創下4
個月的低位，核心CPI則按年增長2.5%，兩者升
幅均符合市場預期。通脹數據有所回落，減低即
時加息的壓力，預計美聯儲下月議息會議將按兵
不動。

定息按揭仍有上升空間
昨天一個月HIBOR報2.69厘，預計短期內將在2

厘至3厘之間反覆徘徊，普遍新造H按的實際息率
將維持在3.25厘，短期內仍難以跌破封頂位。而三
間大型銀行推出的2.73厘定息按揭計劃，其息率較
一般新造P按及H按計劃的3.25厘低52點子，可即
時節省更多利息開支，因此近期受不少新造按揭客
戶及轉按客戶選用，料8月份定按選用比例仍有上
升空間。

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：美聯物業分析
師岑頌謙指出， 「美聯樓價指數」最新報148.87
點，按周微升0.05%，連跌3周後回穩；近月樓價
走勢窄幅上落，較四星期前錄0.17%的輕微跌幅，
而本年迄今累升10.51%。

另一方面，反映業主的放盤態度的 「美聯信心指
數」最新報75.8點，按周跌約1.3%，走勢反覆上

落。岑頌謙指出，多個新
盤相繼登場，刺激樓市氣
氛，惟息口走勢仍未明
朗，利好利淡爭持，令信
心指數呈反覆上落；然
而，信心指數仍持續高於
平均值，預示樓價升勢依
然未變。

3區樓價
年內全線上升

若按3區劃分，3區樓價
按周呈個別發展。 「美聯
港島樓價指數 」 最新報
158.60點，按周升0.24%；

「美聯新界樓價指數」最
新報 135.22 點，按周微升
0.04%；反觀， 「美聯九龍
樓價指數」最新報 154.81
點，按周微跌0.02%。

若與四周前相比，3區樓
價同樣呈個別發展，港島區
及新界區分別升 0.45%及
0.42%，九龍區則跌1.1%；
至於年內迄今樓價變化，3
區樓價全線上升，港島區、
九龍區及新界區年內迄今分
別 升 13.42% 、 10.62% 及
9.47%。

美聯樓價指數
連跌3周後回穩

嘉里建設中期多賺兩成 正物色新地塊建土地儲備
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