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是次會議的與會者包括金管局、銀行公會、發展局、
財經事務及庫務局、創新科技及工業局、洪水橋產業園
有限公司，以及23間工作小組參與銀行的代表。

向3家園區公司各注資100億元
金管局透露，在會議上，財經事務及庫務局分享港

府在加快北都發展時採用的多元發展模式，包括成立
園區公司參與產業建設及營運，分別向港深創新及科
技園有限公司、洪水橋產業園有限公司、新田科技城
有限公司三間園區公司各注資100億港元，同時引導
市場力量透過公私營合作加快發展項目。

此外，洪水橋產業園有限公司在會上介紹其產業園
的發展方向、策略和模式，以及與銀行業的協作機
遇，讓銀行能夠及早在融資及其他配套金融服務方面
作好準備，以配合產業園項目的發展。

公私營合作融資專責組成員共6銀行
金管局又指出，考慮到不少北都項目將採用多元公

私營合作模式，工作小組
已在轄下設立 「公私營合
作融資專責分組」，成員
包括中銀香港（2388）、
BNP Paribas、國家開發
銀行香港分行、星展香
港、滙豐銀行及渣打香港
共6間銀行，以促進銀行
業界在相關領域的專業交
流。

該專責分組在會議期間
分享內地及海外的公私營合作融資案例，涵蓋 「片區
開發」、教育、運輸及基建等領域的項目。專責分組
將借鑑相關經驗，研究透過不同的發展模式和風險緩
解措施，提升北都項目的可融資性，並探討促進公私
營合作項目融資的配套安排，包括制定融資範本供銀
行參考，加快為北都相關項目提供具針對性的融資方
案。

北部都會區金融諮詢工作小組於今年4月成立，旨
在加強銀行業與特區政府及其他持份者的溝通和協
作，探討從融資方面積極配合北都發展。工作小組的
代表來自金管局、銀行公會，以及23間具備大型項
目融資經驗的銀行；香港中資銀行業協會及香港按揭
證券有限公司基建融資及證券化部門，以觀察員身分
參與。

北都金融小組開會謀多元融資
相關工務撥款已逾1800億

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：香港金融管理局與香
港銀行公會共同成立的 「北部都會區金融諮詢工作小組」
昨日召開第二次會議，探討銀行業如何透過多元融資模
式，推動北部都會區項目的落實。當局表示，截至今年7
月，獲立法會財務委員會批准撥款的北都相關工務工程已
超過1800億元，展現港府對北都發展的堅定支持。

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：美聯集團
（1200）主席黃建業昨認為，本港樓市有眾多利好
因素護航，將邁向 「牛二期」，下半年私宅樓價有
力再升5%。該行維持全年升15%預測，並將全年
工商舖成交預測由5000宗調升至5200宗。

黃建業稱，樓市升勢並非直線急漲，而是 「先上
升，後調整，再突破」，去年年中延續至今年6
月，是為升浪第一階段 「牛一期」，其時受惠於

「全撤辣」加上減息效應刺激購買力入市，成交及
樓價急速回升。急升後調整完全正常，因此於6月
後進入調整期，交投有所回軟，然後進入穩健上升
的 「牛二期」。

八大利好因素支持新一浪上升
他認為，目前樓市具備八大利好因素支持新一浪

上升，包括低息口環境料維持；本港經濟基本面由
弱轉強；金融業維持暢旺；人口增加及人才流入帶
來新增需求；供求結構持續改善；租金強勢持續創
新高；市場資金充裕；北都首個片區發展提振市場
信心。住宅物業中，他最看好超級豪宅，相信全年
交投有望創出新高。

此外，黃建業預期商用物業亦會全面升溫，工商
舖市場可受惠於整體經濟增長，尤其是金融業及教
育業的帶動。今年上半年，工商舖成交量達2724
宗，按年升16.6%；成交金額按年升17.6%至348.5
億元，量額齊升。以中環為首的核心區商廈已成為
升市主力，外資及機構投資者入市明顯增加，甲級
商廈空置率已回落至9.3%；加上IPO市場及企業
擴充需求支持。他預期，全年商廈成交量可按年升
約 7.5%至 1275 宗，升幅主要集中於核心商業區
域。甲廈租金全年亦料升約3%。

美聯黃建業料樓市邁「牛二期」

「北都金融諮詢小組」 昨舉行第二次會議，討論北都區不同的發展項目和融資
需要。 金管局圖片

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：中國海外
（688）昨公布，截至今年6月底止，上半年股東應
佔溢利按年跌 18.25%至 70.3 億元（人民幣，下
同）；每股盈利同比挫18.99%至0.64元；中期息每
股23港仙，較去年同期減少8%。

期內，中國海外收入按年升 17.28%至 975.99 億
元；唯銷售成本按年升19.1%至818.89億元。股東應
佔核心溢利為79.3億元。

上半年，集團系列公司合約物業銷售額1343.5億
元，按年升11.8%；相應銷售面積450萬平方米，按年

下跌12.1%。集團系列公司（不含中海宏洋）在內地21
個城市和香港項目竣工的總建築面積407.8萬平方米。

此外，集團在內地8個城市及香港新增9幅地皮，
新增土地儲備總建築面積76萬平方米，權益建築面積
74萬平方米，總地價78.6億元，權益地價76.6億元。

於今年 6 月 30 日，集團總借貸 2372.2 億元，較
2025年底減少人民幣101.5億元。持有銀行存款及現
金1211億元，公司股東應佔權益3926.8億元，淨借
貸比率27.2%，平均融資成本2.76%，融資成本處於
行業最低區間。

中國海外（688）半年業績摘要
項目

收入

經營溢利

除稅前溢利

期間溢利

股東應佔溢利

中期息（港仙）

金額（億元人民幣）

975.99

125.47

123.57

80.07

70.3

23

按年變動

+17.28%

+3.49%

-4.93%

-15.97%

-18.25%

-8%

樓市上升周期
牛一期 急速反彈：

◆ 「全撤辣」 加上減息效應刺激入市

◆價量升勢急速

調整期：

◆購買力需時修復

◆再升須經濟數據支持

牛二期 穩健上升：

◆升勢放緩但具延續性

◆料延續至2027年中

資料來源：美聯

【香港商報訊】記者林德芬報道：中國太平
（966）在中期業績報告中指，集團在大灣區存量
投資1233億元，較去年末增長10.6%。中國太平副
董事長及總經理李可東表示，集團全力支持香港國
際金融中心建設，積極參與香港首個五年規劃公眾
諮詢，建言獻策，支持北部都會區建設。

李可東進一步指，深耕大灣區，跨境車輛保險市
場份額進一步上升，積極做好香港特別區政府 「廣東
院舍照顧服務計劃一醫療補貼試行安排」承辦工作，
服務來自香港的長者人數超過1300人。同時，橫琴
粵澳合作中醫業科技產業園出租率提升至83.5%，連
續8年協助澳門特區政府開展澳門巨災保險項目。

淨投資業績扭轉虧損
就期內淨投資業績96.94億元，扭轉去年同期虧損

局面，中國太平副總經理楊明剛指，上半年投資收益
大幅增長，可歸功於市場帶來機遇，以及團隊主動管
理。他表示，今年資本市場的板塊輪動是比較快，呈
現出來的特徵也是波動性較大，但集團將堅守好穩健
的風格，將聚焦十五規劃當中戰略性的新興產業，重
點去布局 AI 半導體、高端裝備、新能源等，始終
堅守長期投資、價值投資和責任投資的理念，將積極
落實中長期資金入市的要求，持續發揮好保險資金市
場穩定器的作用。

中國太平中期股東應佔溢利128.73億元，
按年增長90.3%，惟不派中期息。對此，中
國太平財務總監及公司秘書張若晗表示，公
司分紅決策兼顧股東分享經營成果，核心前
提是長期可持續，必須遵守監管要求，同時
預留滿足未來業務增長的資本，重申公司會
延續2025年業績會指引，堅持分紅長期可
持續增長。

中國太平：
堅持分紅長期可持續增長

【香港商報訊】記者蘇尚報道：香港證監會昨日公
布截至6月底止第一財季報告，報告提到新股市場於
季內持續活躍，集資額按年上升 12%至約 1000 億
元。當中，有9家A股上市公司透過H股首次公開招
股集資超過500億元；特專科技公司及生物科技公司
集資額更按年急增4.2倍。截至6月底，有559宗活躍
上市申請，按年增加1.8倍。

特專及生科集資急增4.2倍
期內受惠港股市場交投暢旺，香港證監會錄得盈

餘8.23億元，按季飆1.1倍，按年大增1.02倍；錄得
收入 14.06 億元，按季及按年分別升 44.74%及
45.58%。

該會解釋，收入增加歸因於本港證券市場的日均成
交額按年上升18.3%至2580億元，加上該會的投資於
季內錄得3.95億元淨收益，按年增加1.16倍。

資金持續湧入基金及ETF市場
期內在香港註冊成立的基金錄得123億元淨資金流

入，截至6月底止，相關基金管理資產達2.53萬億元
（約 3234 億美元），按季增加 8.6%，按年上升
21.6%。

至於近年活躍的交易所買賣基金（ETF）和槓桿及
反向產品（L&I Products），季內錄得1448億元（約
27億美元）的淨資金流入，日均成交額519億元，佔
港股成交17.9%；截至6月底的總市值按年增加43%
至 7563億元。其中，槓桿及反向產品增長勢頭強
勁，市值達1335億元，自2025年3月推出以來增長
了380倍。

槓桿及反向產品增長勢頭強勁
香港作為內地市場的對外門戶，在多方面取得積極

進展。互換通日均成交額按年躍升50%，人民幣利率
互換合約的交易總金額已超過13.3萬億元人民幣。

季內，港股通連續34個月錄得淨資金流入，創下
歷來最長連續紀錄。自推出以來的累計淨資金流入超
過5.4萬億元，而港股通日均成交額則佔香港市場成
交額的22%。

證監會執法行動統計

項目

根據第179條展開的查訊

根據第181條·展開的查訊
(已寄出函 件數目)

根據第182條c發出的指示

已展開的調查

已完成的調查

遭刑事檢控的個人及公司

已提出的刑事控罪

已發出的建議紀律行動通
知書

已發出的決定通知書

進行中的民事訴訟所針對
的 個人及公司

已發出的合規意見函

已執行搜查令的個案

資料來源：證監會第一財季報告

截至
30.6.2026止

季度

12

45 (841)

48

48

48

0

0

3

5

202

56

18

按年變
動(%)

-14.3

-41.8

-22.6

-28.4

+11.6

0

0

-66.7

-58.3

-23.8

-6.7

-21.7

香港新股市場持續暢旺：
559宗IPO申請按年飆升1.8倍

中海外上半年收入按年升17%


