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2035年需40至50所新校舍
根據報告，至2035年，香港國際學校學生人數有

望增加3萬至4萬人，因此需要約40至50所新校舍；
高等教育方面，學生總需求預計將增加約15萬人，
從而帶動1500萬至2300萬平方呎新增教學及學術空
間的需求，以及超過7萬個新增學生宿位。

報告指出，教育需求的增長愈來愈多由非本地學生
推動，尤其是來自中國內地的學生。他們受到香港享
譽全球的大學、優越地理位置、多語言環境，以及畢
業後就業及移民發展機會所吸引。

加速現有物業活化及改建
近年來，大學及教育機構已逐步突破傳統校園模

式，透過購置及租賃寫字樓、商場基座及酒店物業等
方式擴展業務版圖。隨着需求持續增長，世邦魏理仕
預期現有物業的活化及改建，將在滿足未來教育用地
需求方面發揮關鍵作用。

世邦魏理仕香港區研究部主管陳錦平表示，香港教
育產業正經歷結構性轉型。過往教育需求主要與本地
人口變化相關，但未來增長將愈來愈依賴非本地學

生、人才流入，以及香港作為國際教育樞紐的地位。
此趨勢將令教育產業成為香港房地產市場其中一個最
重要的長期需求動力，持續帶動校園、教學設施及學
生宿舍等物業需求。

多元資產類別湧現投資機遇
報告為學校營運機構提供房地產策略建議，同時指

出投資者及業主可透過重新定位使用率不足的寫字
樓、酒店及零售物業，以配合教育用途需求，特別是
學生宿舍及大學衛星校園項目。教育相關房地產預期
可受惠於較長租期、穩定入住率及強勁的基本需求因
素。

世邦魏理仕香港資本市場部資深董事黎其峰表示，

教育相關房地產正逐漸發展成極具吸引力的投資主
題。對投資者而言，該領域兼具穩定收入、長遠增長
潛力及多元退出策略。鑑於學生宿舍供應預計出現明
顯短缺，加上教育機構對空間需求持續增加，市場預
期將對資產重新定位項目產生濃厚興趣，尤其是將酒
店、寫字樓及其他未被充分利用的商業物業改建作教
育用途。

【香港商報訊】記者郭志文報道：香港特區行政
長官李家超7日以視頻方式在哈薩克舉行的一個論
壇上致辭表示，中亞國家是 「一帶一路」的重要經
濟體，有龐大的潛力和機遇；當局將繼續深化香港
與中亞地區的合作。

李家超指出，近年來，香港與中亞的雙邊經貿關
係持續穩定增長，去年的貨物貿易總額較2020年
增加27%。香港在 「一國兩制」優勢下，實行普通
法制度及簡單低稅制，亦有豐富的多元文化人才和
專業服務，協助包括中亞企業在內的國際公司開拓
中國內地市場。

推進樞紐對樞紐合作模式
李家超表示，他早前率團訪問哈薩克斯坦和烏茲

別克斯坦，探討在金融、貿易、基礎設施、創新科
技和綠色發展等領域的合作機會。訪問取得空前的
成功，建立特區政府與兩個政府之間的高層聯繫，
並推進了樞紐對樞紐的合作模式，為香港與中亞地
區的合作開闢了更廣闊的空間。

訪問期間共簽署了 96項合作協議和諒解備忘
錄，涉及金額超過16.5億美元。李家超亦指，今次
活動的聯合主辦單位阿斯塔納國際金融中心，已與
香港特區政府投資推廣署簽署諒解備忘錄，促進雙
方投資。

他表示，當局將繼續深化香港與中亞地區的合
作。香港一家航空公司將於明年1月開通香港至阿
拉木圖的直航客運服務。隨着直航的開通，香港和
哈薩克可以更好地發展樞紐間的合作關係，不僅促
進旅客往來，也促進商務往來。

【香港商報訊】記者鍾俠報道：投資推廣署在第
二十六屆中國國際投資貿易洽談會開幕前夕，在福
建省廈門巿參加商務部主辦的雙向跨境投資交流宣
介會暨出海企業高質量國際化發展對接會，並在同
日下午與福建省商務廳等部門聯合舉辦閩企出海暨
閩港經貿交流推介會，向福建企業推廣香港作為內
地企業最佳出海平台，鼓勵他們在國家 「一帶一
路」發展及閩港經貿合作機制下，善用香港實現企
業高質量國際化發展。

昨天上午的宣介會暨對接會，以 「港通天下，鏈
接全球」為主題。在活動的政策解讀環節，商務部
外資司副司長吳迪就 「引進來」與 「走出去」的相
關政策進行解讀宣講。投資推廣署助理署長李淑菁
就香港促進投資的相關政策進行解讀。

李淑菁表示，在 「一國兩制」優勢下，香港作為
國際金融中心擁有全球領先的資本市場，包括便利
和多元的融資管道。同時深度對接粵港澳大灣區，
優勢互補便利企業全球供應鏈管理。目前香港正在
通過大力發展北部都會區積極打造世界級創科樞
紐。香港不僅是 「超級聯繫人」，更是能為企業創
造實際價值的 「超級增值人」。投資推廣署是由商
務及經濟發展局局長督導的出海專班核心成員之
一，為企業落戶香港提供一站式、量身訂製的支
援。

駐粵辦主任李炳威於會議致歡迎詞中表示，福
建與香港的兩地交流合作具有天然優勢和深厚淵
源。香港是福建長期最大的外資來源地，也是福
建企業出海的橋頭堡。香港可以發揮 「出海母
港」的平台作用，幫助企業在出海過程中預防風
險、合規經營，並滙聚全球資本，拓展全球商
機。

非本地生湧港帶動需求

未來10年港缺逾7萬宿位
【香港商報訊】記者姚一鶴報

道：世邦魏理仕昨天發表最新研究
報告指出，香港正朝着國際教育樞
紐的定位邁進，為房地產市場創造
出新的、可持續的需求來源。在非
本地學生持續增加、政府政策支
持，以及國際教育需求不斷上升的
帶動下，未來十年本港預計需要大
量新增教育相關基建設施。

香港深化與中亞地區合作
雙邊貿易總額6年增27%

投資署積極參與投洽會
推動內企借港出海

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：
美聯物業分析師岑頌謙指出， 「美聯
樓價指數」最新報149.11點，按周回
升0.38%，走勢持續窄幅上落；與四星

期前相比，樓價輕微上升0.13%，而本年迄今樓價累升10.69%。

減價盤增加令信心指數微跌
另一方面，反映業主的放盤態度的 「美聯信心指數」(根據每

星期美聯網盤價格變化製作而成)最新報73.8點，按周跌0.7%。
岑頌謙指出，8月一手成交量重返逾千宗水平，提振樓市氣

氛；不過，新盤搶佔焦點，加上市場觀望美國聯儲局9月中的議
息結果，部分急於沽貨的業主減價，減價盤有所增加，令信心指
數按周微跌；縱使如此，信心指數持續高於平均值，反映市場對
後市仍具信心，樓價向上的趨勢未變。

若按 3區劃分，3
區樓價按周全線上

升。 「美聯港島樓價指數」最新報158.56點，按周
升0.88%； 「美聯九龍樓價指數」最新報155.85點，
按周升0.58%； 「美聯新界樓價指數」最新報134.92
點，按周微升0.03%。

若與四星期前相比，3區樓價則呈個別發展，港
島區及九龍區分別升0.98%及微升0.1%，新界區則
輕微下跌0.15%；至於年內迄今樓價變化，3區樓價
全線向上，港島區、九龍區及新界區年內迄今分別
升13.39%、11.36%及9.23%。

美聯樓價指數窄幅上落 最新按周升0.38%

至2035年香港教育設施需求預測
教育類別

國際學校

國際學校

高等教育

高等教育

高等教育

需求指標

學生增加人數

新增校舍數量

學生總需求增加

新增教學及學術空間

新增學生宿位

預測數值

30000–40000人

40–50所

約150000人

1500萬–2300
萬平方呎

超過70000個

越來越多酒店改建成學生宿舍。
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