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本港近半年通脹表現
月份

3月

4月

5月

6月

7月

8月

註*：剔除所有政府一次性紓困措施影響

綜合消費物價指數（基本通脹*）

+1.7%（+1.6%）

+1.7%（+1.6%）

+2.0%（+1.9%）

+2.0%（+1.9%）

+1.7%（+1.9%）

+1.7%（+1.9%）

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：仲量聯行昨
發表第 14 份《全球地產透明度指數》（GRE-
TI），香港以1.97分位列全球第14位，與上屆相
同，續居 「具透明度」級別；亞洲排第三，僅次
於日本（第 12 位）及新加坡（第 13 位）。報告
指，全球約三分之二市場過去兩年透明度提升。
亞太區在本年度調查中錄得全球最顯著的透明度
提升，佔全球十大透明度進步市場中的一半。

仲量聯行大中華區聯席行政總裁鮑雅歷表示，
香港持續位列全球最透明地產市場之一，反映制
度成熟且具韌性。全球投資者更審慎，可靠市場
資訊、明確監管及科技驅動數據，對維持市場信
心及吸引資金越發重要；在另類資產、債務市場
及樓宇表現等新興領域持續進展，將鞏固香港國
際地產投資樞紐競爭力。

印度成透明度升幅最大市場
亞太區方面，印度憑數碼基建、市場數據及

REIT市場發展，成透明度提升幅度最大市場；越
南、韓國、澳洲及泰國亦透過加強企業管治及資
訊披露取得進展。區內跨境投資顯著回升，印度
及越南直接交易額創歷史新高。

中東及北非持續制度化改革，儘管面對地緣政
治挑戰，仍吸引海外資金。沙特阿拉伯、迪拜、
阿布扎比及卡塔爾躋身全球進步最快市場，受益
於沙特 「2030願景」及迪拜土地局REST計劃等。

報告指，商業地產透明度已成推動全球流動性
及資本配置重要因素。過去兩年， 「高度透明」
市場交易量增長 64%，較全球其他市場高 20個百
分點；該13個市場佔全球收益型地產總量 56%，
及超過80%全球直接投資額。

透明度提升亦拓寬可投資範圍，涵蓋數據中心
及基礎設施等另類資產，目前佔全球直接交易額
約20%。投資者愈重視能源電網容量、電力供應及
營運韌性。LaSalle 首席經濟師 Dominic Silman 表
示，另類資產透明度提升，往往是制度化提高及
投資活動增加的重要先行指標。

探設7天期離岸人幣投標機制
余偉文提到，過去20年來，香港債市年複合增長

率達20%；香港佔去年亞洲國際債券發行量約四分之
一，強勁增長主要來自 「點心債」。隨着港元資金狀
況轉趨有利，上半年全球機構發行的 「雲吞債」按年
增長64%。

他指出，面對不斷演變的地緣政治及科技發展，發
行人及投資者須重新評估自身策略，以滿足融資及投
資需求。香港既有優勢包括銀行體系穩健及活躍的股
票市場，債券市場亦為發行人擴展融資選擇，為投資
者擴大風險管理工具。

余偉文續指，金管局正探討設立7天期離岸人民幣
流動資金投標機制，亦計劃發行離岸人民幣短期債務
工具，提供更多流動性管理產品，強化離岸人民幣收
益率曲線。即將推出的固定收益及貨幣電子交易平台
將有助降低交易成本、提高結算效率，有助強化跨境
「互聯互通」，培育活躍的二級市場。

三因素正令人民幣國際化加速
在同一場合，金管局助理總裁何漢傑表示，多元

化、政策支持及中國資本這三個因素正推進和加速人
民幣國際化。他解釋，部分源於地緣政治發展及供應

鏈重組，市場正尋找美元及傳統市場以外的替代方
案，以促進貿易投資及管理財富，人民幣是可信選
擇。中國是全球第二大經濟體及最大貿易國，自然有
使用人民幣交易的需求。

他補充指，香港目前的人民幣資金池規模約有1.1
萬億元人民幣，金管局早前已將人民幣流動資金安排
規模擴充至5000億元人民幣，相當於存款基礎的40%
至50%，足以為銀行體系提供堅實後盾，全面滿足市
場在營運、貿易及投資等方面的流動性需求。

明年初料推人民幣黃金期貨
今屆財資市場高峰會上，港交所（388）董事總經

理兼市場主管余學勤亦透露，港交所預計明年初推出
以人民幣計價、在香港交收的黃金期貨合約，並會陸
續推出更多以人民幣計價的貴金屬及其他商品投資產
品，進一步豐富市場上的人民幣計價資產選擇。

余學勤指，配合金管局與證監會去年制定的固定收
益及貨幣市場發展路線圖，港交所今年8月推出了5
年期國債期貨，目前的未平倉合約數量已由推出首周
的約900張增至近3000張，吸引中東、歐美及東南亞
等地的國際參與者。

今年財資市場高峰會有超過 300 名財資市場從業
員、資產管理人，以及銀行、金融機構及企業的高級
行政人員和專業人士參與。

香港已成全球代幣化債券領先樞紐

金管局擬發離岸人幣短債工具
【香港商報訊】記者楊琪、黃兆琦報

道：金管局總裁余偉文昨日出席財資市
場高峰會致辭時表示，銀行業、股市及
債市作為三大支柱，鞏固了香港作為領
先國際金融中心的競爭力。上半年發行
的數碼債券佔全球一半，香港已成為全
球發行代幣化債券的領先樞紐。局方將
支持特區政府恒常發行數碼債券，推動
與數碼貨幣更深度融合，並鼓勵業界更
廣泛應用。

余偉文表示，香港佔去年亞洲的國際債券發行量約四分之一，強勁增長主要來自 「點心債」 。

全球地產透明度指數
香港排名第14亞洲第三

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：由信置
（083）、招商局置地（1978）合作發展的土瓜灣
榮光街 88 號項目，昨天命名為 「瑅海」（ONE
MARINA），提供451伙。信置執行董事田兆源表
示， 「瑅海」有機會短期內獲批預售樓花同意
書，最快10月上載樓書及開售。

田兆源指出，項目由兩座住宅大樓組成，提供
451伙一房至四房戶型，不少單位可享海景，其中
逾七成單位是兩房戶型。

他又表示，近期新盤市場熱鬧，銷售反應不俗；
新盤各有優點，加上本港銀行未有跟隨美聯儲加
息，料未來息口平穩，對 「瑅海」銷情有信心。

新地元朗新盤供600多伙Q4推售
另外，新地（016）發展的元朗項目昨命名為

「YOHO SEASONS」。新地代理執行董事胡致
遠表示，項目的1A期位於1、2、5座，戶型為一
至三房，主打兩房，提供超過600伙。整個項目初
步預計有3期，提供1000多伙，共有6座。商場部
分屬於1A期。項目正在等待預售樓花同意書，預
計第四季推售。

新地副董事總經理雷霆表示，目前住宅按揭良
好，租金上升，其他發展商庫存減少，料第四季樓
市升幅持續，住宅市場健康平穩發展。施政報告並
未涉及太多住宅市場，樓市目前不大需要管控和干
預，不過政府鼓勵生育，這有利於住宅市場。

土瓜灣瑅海提供451伙
最快下月推售

雷霆（左）表示，目前住宅按揭良好，租金上
升，其他發展商庫存減少，料第四季樓市升幅持
續。

【香港商報訊】記者楊琪報道：財政司副司長黃
偉綸昨日出席電台節目時表示，隨着香港離岸人民
幣業務持續發展，進一步拓展人民幣應用場景屬自
然趨勢。對於政府研究以人民幣支付部分政府開
支，他指出，若相關服務或商品本身以人民幣定
價，直接以人民幣支付可減少貨幣兌換成本及相關
手續。

港元自由兌換貨幣地位不受影響
黃偉綸指出，香港擁有全球最大的離岸人民幣資

金池，未來 「南向通」亦將有部分人民幣櫃台，部
分印花稅收入可直接以人民幣支付。不過，他強
調，香港絕大部分服務目前仍以港元定價，港元作
為自由兌換貨幣的地位不會受到影響。

對於施政報告提出研究讓外匯基金適度增持黃
金，黃偉綸表示，政府正推動香港發展成為國際黃
金交易市場及大宗商品交易生態圈，金管局增加黃
金配置，主要基於整體資產配置及風險管理考慮。

他指出，近年國際政治及經濟環境轉變，不少央
行及企業希望將黃金存放於具備較高信心、提存便
利的市場。香港在法治、私有產權保障及交通樞紐
等方面具有優勢，政府計劃於明年首季啟用黃金中

央清算及結算系統，並將香港黃金總儲存規模提升
至2000公噸，其中機場倉儲容量佔1000公噸。

黃偉綸表示，在香港提升黃金儲存、清算及結算
能力的同時，金管局適度增加黃金配置，除有助優
化投資組合外，亦可起到示範作用。

國際資本對香港市場仍具信心
談及政府發債，他強調，發債所得資金不會用於

福利等經常性開支，而會投放於北部都會區及公共
工程等資本性項目。這類基建屬一次性投資，長遠
可望帶來經濟回報。

他以河套區發展為例，指政府前期投入數百億元
進行土地平整及樓宇建設，目前已逐步進入引入市
場資金及招標階段。隨着項目成熟，政府後續毋須
持續投入相同規模資金，預計相關發展日後每年可
為香港帶來約900億元經濟效益。

面對外圍經濟環境仍然複雜，黃偉綸認為，香港
作為國際金融中心及資金 「安全港」，具備法治、
私有財產保障及資金自由進出等優勢。他指出，近
年本港利得稅、薪俸稅收入及股票市場成交均有所
上升，銀行存款亦錄得增長，反映國際資本對香港
市場仍具信心。

黃偉綸：發債投資北都將帶來長遠回報

【香港商報訊】記者鍾俠報道：政府統計處昨公
布，8月份整體消費物價按年升1.7%，與7月份的升
幅相同。剔除所有政府一次性紓困措施的影響，基
本通脹率為1.9%，亦與7月份升幅相同。

在各類綜合消費物價指數組成項目中，價格在8月
份錄得按年升幅的類別為電力、燃氣及水，上升
11.5%、雜項服務升4.7%、交通升3.9%、雜項物品升
2.5%、外出用膳及外賣升1.1%。另一方面，錄得按
年跌幅的類別為基本食品，下跌0.2%。

今年首8個月，綜合消費物價指數按年升1.7%，甲
類、乙類及丙類消費物價指數的相應升幅分別為
1.5%、1.8%及1.8%。剔除所有政府一次性紓困措施
的影響，相應升幅則分別為 1.7%、1.4%、1.8%及
1.8%。

油價高企通脹續有上行壓力
政府發言人表示，8月基本綜合消費物價指數按年

上升1.9%，與上月相同。儘管燃料相關項目的通脹
維持高企，但其他主要組成項目的價格壓力大致受

控，令通脹整體而言維持溫和。
展望將來，發言人稱，隨着高企的國際油價持續

傳導至與燃料相關項目，消費物價通脹將繼續有上
行壓力。近期中東緊張局勢再度升溫，仍是主要的
不確定因素，須密切關注。然而，由於其他方面的
價格壓力預料仍大致受控，通脹整體而言應會維持
溫和。

本港8月通脹1.7% 未來整體溫和

【香港商報訊】記者蘇尚報道：中華電力
（002）與香港潤江智算科技昨宣布，共同推進北
部都會區沙嶺數據園區建設，目標爭取在2027年
年中分階段投入運作。署理創新科技及工業局局
長張曼莉表示，沙嶺數據園區正是香港搶抓人工
智能機遇、發揮優勢打造關鍵算力樞紐的重要部
署，有信心推動項目由原來爭取的2029年大幅提
早至明年。

中電控股首席執行官蔣東強昨出席沙嶺數據園區
啟航典禮時稱，沙嶺數據園區項目是香港特區政府
在發展人工智能及數字經濟方面的重要項目，展示
了一套嶄新的建設思路，將穩定供電、高速通訊和
城市配套同步規劃、同步推進，為人工智能、先進
製造和數字經濟長遠發展奠定堅實基礎。

爭取2030年前後提供18萬P先進算力
沙嶺數據園區將爭取在2030年前後，提供18萬

P（單位）的先進算力，為本港現有算力的 36
倍。中電並已前瞻規劃，在未來10年將有足夠能
力，支援多3至4個同規模數據園區的用電需求。

當被問到會否為數據園區提供優惠電費時，中
華電力總裁羅嘉進回應稱，香港的電費在世界上
具競爭力，低於東京、新加坡、悉尼等地；而算
力中心考慮選址時，亦會考慮其他因素，包括電
力穩定性、數據傳輸的時延、資金自由度等。香
港是十分吸引的落戶地點，中電會確保不同種類
客戶的電費皆公平處理。

中電屆時將有兩個132千伏的變電站服務沙嶺數
據園區，並在將軍澳第132區建設新的電力設施，
以接收輸入的燃料。當被問到資本開支會否導致
電費加幅時，蔣東強稱，電費需視乎燃料價格等
一攬子因素，不能一概而論，而中電已分散燃料
組合，以應付能源價格的變動。

沙嶺數據園明年中啟用
張曼莉：2030年前提供世界級算力

張曼莉表示，沙嶺數據園區正是香港搶抓人工智
能機遇、發揮優勢打造關鍵算力樞紐的重要部署。


